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CONG TY CO PHAN GO AN CLTONG

TH6NG TIN VE DOANH NGHIEP

Gi6y chrlng nh{n
Ding kf Doanh nghiQp 56 3700748131 ngdy 20 th6ng 9 nim 2006.

GiSy ch&ng nhQn Ding kf Doanh nghiqp dau tien s6 3700748131
ngay 20 thang 9 ndm 2006 vi c5c GiSy chung nhQn Ddng. ky Doanh
nshiOp s0a d6i sau tt6 tlugc c5p bdi Sd K6 hoach vi DAu tu Tinh
elnn buong. GiAy chrlng nhin Ding ky Doanh nghiEp mdi nhAt s6
3700748131 ngay 10 th5ng 5 ndm 2022

Hgi d6ng Quin tri

Ban T6ng Gi6m ctiic

Ban Ki6m soit

Nguoi dai di6n
theo phip luit

Trg si chinh

Ong L6 Duc NghTa
0ng Masao Kamibayashiyama
Ong Nguy6n Minh TuSn
Ong Nguy6n Thanh Quy6n

Ong Phan Qu6c C6ng

Ong TrAn Luong Thanh Tirng

0ng Jess Rueloekke

Ong LE T,hanh Phong
Bdr Nguy6n Thi DiQu Phuong

Ba V6 Thi Ngqc Anh
Ong LO Thanh Phong
Bd Nguy6n Thi Hio
Bd Nguyen Thi Kim Thoa
Bd Nguy6n Thi Duy6n
Ons Ng6 T5n Tri
Bd Thi6u Thi Ngoc Di6m

Bd TrAn Thi Ngoc Tu€
B2r Trln Thi Kim Anh
Bd Mai Thi Phuong Thdo

Chi tich
Ph6 Cho tich
Thanh vien
Thdnh vi6n dqc l4p
(tU ngdy 23t1212022)
Thanh vien doc lap
(tu ngay 2311212022)
ThAnh vi6n
(d6n ngdy 23,1212022)
Thdnh vi6n
(d5n ngdry 2311212022)
Thinh vi6n
Thdnh vi6n

T6ng Gi6m d6c
Ph6 T6ns Gi6m d6c
Ph6 T6ng Gidm d6c
Ph6 T6ng Gi5m d6c
Ph6 T6ns Gi6m d6c
Ph6 T6ng Gidm d6c
K6 To6n Trudng

Trudng ban
ThAnh vi6n
Thdnh vi6n

Ong L6 Duc Nghia
Ba V6 Thi Ngqc Anh

ThOa det s6 oat. to bdn d6 s6 5, Duong ar 7478
Khu ph6 Phu6c Hii, Phudng Thdi Hda'
Thi x5 TAn Uy6n, Tinh Binh Duong, ViQt Nam

Chi tlch HOi d6ns Quan tri
T6ng Gidrm d5c



CONG TY CO PHAN GO AN CUONG

BAo cAO CUA BAN TONG G|AM OOC

TRACH NHIEM COA BAN TONG G|AM O6C COA CONG TY

D6rvor eAb cAo rAt cxiNn mEruc

Ban T6nq Gi5m D6c cga C6ng ty C6 phAn G6 An Cuong ("C6ng ty") chiu tr6ch nhiQm lip b6o

c6o tdi c[inn ri6ng th6 hi4n trung thpc va hqp l! tinh hinh tii chinh ri6ng c[ra C6n9 ty tqi ngdy

31 thang e nem1o22. k6t qi4 ho4t d0ng kinh doanh ri6ng vd tlnh hinh luu chuy6n ti6n tQ

ri6ng ch-o Qu! lV ndm 2022 k6tlh0c cing ngdy n6u tr6n. Trong viCc lQp b5o c5o tAi chinh ri6ng

nay, ean TOng Giam D6c duqc y6u cAu phii:

. Chen lua cac chinh s6ch k6 toan phU hqp vi 5p dvng mOt c5ch nhAt qu5n;

. ThrJc hiQn c6c x6t cto6n vd uoc tinh mOt c6ch hqp U vd than trong; va

o L6p b6o c6o tdi chinh ri€ng tr6n co sd C6ng ty hoat dong liCn tuc tru khi gia dinh Cong ty

hoat dOng li6n tuc li khdng phir hqp.

Ban T6ng Gi6m D6c ctia C6ng ty -chiu tr5ch nhi€m bdo tlim ring c5c s6 s5ch k6-to6n ding
a5n Aa a-uoc tniSt tap va Auv tii Oe th6 hien tinh hlnh tAi chinh c6a C6ng ty voi cl6 chinh x6c

n"o fri triroi tnoi di6m va Ae tam co so l6p b6o c6o tai chinh ri6ng tu6n-thrir theo che d0 ke

i;; e;. trinn OaV d rhuy6t minh 2 cia b6o c6o tai chinh riCng. Ban T6ng Gi6m D6^c crla

C6no tv c1nq cniu irdch nhiem d6i vdi viQc bdo vC c6c tai sin cia C6n_g ty vd thqc hi€n c6c

O,e""piiap ndpry d€ ngin ngua vd ph6t hign cac gian lin hoic nhlm l5n'

PHE CHUAN BAO CAO TAI CHiNH R|ENG

Theo d6y, ching t6i ph6 chuAn b6o c5o tai chinh riCng dinh kdm ti] trang 3 d€n trang^ 46. 86o

"ao 
tai.'ninn ric"ng nay phan enh trung thLrc vir hqp l! tinh hlnh tdi chinh ri6ng cira cong ty tai

noAv 31 th6no ti ndm 2Q22, c[ng nfiu k6t qud hoat d6ng kinh doanh ri6ng vd tinh.hinh luu

"Xria. 
tiB" iSri6no cno Ouy rV nim 2A22 X6i tn6c vao ngdy n6u trCn phU hqp voi.c6c ChuAn

,,ii-ibi"l.Vei ri#-cn6 aO K6 to6n Doanh nghiep viei Nam vi c6c qui clinh phdp lf co li6n

quan ct6n viQc lip vi trinh biy bao cao tdi chinh ri6ng'

Nguoi sir dr.:ng b6o c6o tdi chinh rieng ctia C6ng ty n6n.ctqc cirng voi bdo c6o tdr chinh hqp nhAt

cia c6ng ty vi cdc 
"ong 

tv .o; ig.oi"cnung ra 'i3'n 0"312 cho bu9 N y,i 
-'z12.1.d: 

co-div di
ina"" ii""r6 tinh hinh taicfiinn ndp nh5t. Iet qud noat dQng kinh doanh hsp nhAt vd tinh hinh
th6no tin v6 tinh hinh tdi chinh hqp nhat. I

ffffi",e :":::":::i i::,r'"f nav-rnit\dNT6ng Gidm tl6c

fu't6-i Ngac Anh
Tdng Gi6m d6c

Tinh Binh Duong, nu6c CHXHCN ViQt Nam

Ngdy 27 thang 01 ndm2023
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GONG TY CO PHAN GO AN CUONG

BANG cAN 06I KE TOAN RIENG

MA
so TAI SAN

200 ],AI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai h?n
Ph6i thu ddi han khac

Tai sen c6 dinh
Tai san c6 dinh hou hinh
Nguyen gie
Gid tri khdu hao liy ke

ru5u s6 g o1a - DN

1OO TAI SAN NGAN HAN

110 Tidn va cac khoan tuong ttuong ti6n
111 Tidn
112 Cac khoan tuong duong ti6n

120 Dau tu tii chinh ngin hqn
123 Oau tu nem giu den ngay d6o han

130 CAc khoan phai thu ngin hqn
131 Phdi thu ng5n han cia khach hang
132 Tra trudc cho ngudi ban ngan han
136 Phrii thu ngin han kh6c
137 Du phonq phai thu ngan han kh6 doi
139 Tai san thi6u chd x0 lf

140 Hirng tdn kho
141 Hang tdn kho
149 Orr pnOng giam gia hang tdn kho

150 Tai sin ngin han khAc
151 Chi phi tra truoc ngen han
152 Thue Gia tr! Gia teng C'GTGT") duoc khau trr-r

153 ThuE vd cdc khoan khac phai thu Nhe nuoc

Thuyi-i.t
minh

4(al

5
b

7(a)
I

9

VND

2.430.2M.352.161

285.786.734.410
38.786.734.410

247.000.000.000

1 .022.017.700.000
1 .022.017.700.000

393.581.635.714
348.476.458.97 1

25 123 .628 .41 4
42.546.333.959

(22.987 .7 43.7't8)
422 958.088

698.932.385.372
717.210.854.026
(18.278 468.654)

29.925.896.665
27 .371 .387 .238

1.333.331.682
1 .221 .177 .7 45

2.'t 09.540.952.400

364.461.972.146
361.461.972.146

174.151.299.318
160.889.579.088
475 131 .484.000

(314.241 .904.9121

13.261.720.230
32.568.567.346

(19.306.847 1 16)

2.006.447.041
2.006.447.041

1.475.431.200.000
916.600.000.000
393.631.200.000
1 19.200.000.000
46.000.000.000

93.490.033.895
85 840.952.383

7.649.081 .512

31.12.2021
VND

2.217.537.211.863

47.401.336.077
47 .401 336.077-

1.150.145.044.955
1.150.145.044.955

321.860.331.778
257 .384.526 781

44.314.199.287
35.323.484.196

(15.292.989 736)
131.111.250

684.372.791 .169
705.316.990.249
(20.944.199.080)

13.757.707.884
12.451.392.458

1 .147 .247 .382
159.068 044

1.817.959.147.468

320.178.586.405
320.178.586.405

216.996.077.053
200.394.361.654
478.000 584.854

(277 .606.223 200)

16 601.715.399
32.148.567.346

(15.546.851 .947)

677.894.956
677.894.956

1.191.817.700.000
916.600 000.000

119.200.000.000
156.017.700.000

88.288.889.054
83.193.368 488

5.095.520.566

10(a)

15(a)

210
216

220
221
222
223

7(b)

I 1(a)

1 1(b)227 Tai san c6 dinh v0 hlnh
228 Nguyen gie
229 Gid tri khAu hao IUY ke

240 Tii san dA dang dai hen
242 Chi phi xay dung co bdn dd dang

250 Diu tu tei chinh dei h?n
251 Oau tu veo cong tY con
252 D5u tu vdo c6ng ty lien doanh, lien ket

253 OAu tu g6P v6n vao don vi khac
255 DAu tu n5m giri den ngay deo han

260 Tei san dai h?n khac
261 Chi phitra trudc dii han
262 Tai sen thue thu nhap hoen lai

270 TONG TAI SAN

12

4(b)
4(b)
4(b)
4(a)

10(b)
22

4.539.785.304.561 4.035.496.359.331

cac thuyet minh ti, trang 8 d6n trang 46 ld m6J phan cau thinh bio c6o tii chinh rieng nay.
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CONG TY CO PHAN G6 AN CUONG

BANG cAN o6t KE roAN RENG
(ti6p theo)

wt5u sii g o1a - DN

Tai ngey

18

20
19

21

MA

so

310
311

312
JIJ

314
315

318
319

320
322

330

342

NGUON VON

ng eHAt rnA

Ng ngin htrn
PhSi trd ngudi b5n ngSn hqn

Ngudi mua tri ti6n trudc ngdn hqn

Thu6 vA cAc khoin phdi nQP Nhd nudc
Phai tre nguoi lao dong

Chi phi phdi tr6 ngdn han

Doanh thu chua thuc hien ngen han

Phdi trd ngSn han khec
Vay ngin h4n

Qu! khen thudng, phuc lgi

NE dai hen
Du phdng phdi trd dii han

voN cHU sO Huu

Thuyilt
minh

13

14

1s(b)
16

17

23.24

31.12.2022
VND

1.095.773.666.553

1.088.987.347.386
319.977.099.228
103.216.991 711

83.447 .540.876
16 304.569.14s
20.127.143.508

500.000.000
3.007.743.242

520.147.652.725
22.258.606.95'l

6.786.319.167
6 786.319.167

3.444.011.638.00B

3.444.011.638.008
1 358.461.220 000

1 358.461.220.000
1 .419.298.588.703

(653.230.147)

666.905 059.452

75.983.470.486

590.921.588.966

410 Viin chrl s& hDu
411 V6n g6p cria chi sd h0u

411a - C6 phi6u ph6 thong c6 quvdn bi6u quv6t

412 Th{ng du v6n c6 PhAn

415 C6 phi6u qu!
418 Qui dAu tu Ph6t tri6n

421 Lqi nhuan sau thu6 ("LNST")

chua phan Ph6i 24

421a - LNST chua ph6n ph6i fiy k6 cila cec

nem tu6c
421b - LNST chua Phen Ph6i cAa

kY nev/ ndm naY

uo TONGNGUONVON 4.539.785.304.561 4.035.496.359.331

24

24
24

Nguy6n Thi H6ng Lan
Nguoi lip

/l&il':
Thi6u Thi Ngqc Di6m
KO to6n trudng

cac thuy6t minh ti, trang 8 d6n trang 46 ld mQt phan c5u thinh bdo c6o tii chlnh rieng nay.

4

31.12.2021
VND

724.153.277.292

719.619.873.532
196.565.701.449
129 331.886.843

18.308.712.235
42.440.625.100
12.831.245.241

500.000.000
10 .249 .428 .696

309.037.950.536
354.323.432

4.533.403.750
4.533.403.750

3.31 1.343.082.049

3.31 1.343.082.049
876.503.440.000
876.503.440.000

1 419.304.688 703

(653.230 147)

21.397.458.939

994.7 90.724.554

555.172.388.873

439.618 s35.681

#.,*"-g,---\
o/ cviJ$Q \.

ffi-tni Ngqc Rnn
T6ng Gi6m d6c
Ngay27thdng01 nAm2023
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CONG TY CO PHAN GO AN CI.PONG

BAo cAo LIPU cHUYEN flEN TE RIENG
(Theo phuong phip gi6n ti6P)

70 Tian vi cac khoan tuong duong tidn cuiSi ky

ThuyiSt
minh

luu csuvEN ttEtt rtr Hoar ooHc KINH DOANH
Lqi nhuan kii toan truoc thuii
Oidu chinh cho cac khoan:
Khau hao tai san c6 dinh ("TSco") 34
Cec khoan du phdng
L6 chcnh lech ti sia h6i do6i oo dann gia tai

cec khoan muc tidn tC co g6c ngoai te
Lai tu hoat dong dau tu
Chi phi lei vay

Lqi nhuan tr,r hoet dong kinh doanh truoc nh&r
thay d6i v6n luu dong

Og Geng)/giam cec khoan Phai thu
1O Tang hang t6n kho
11 Teng/(giam) cac khoen Phai tra
12 (TAng)/giam 

-ctri 
phi tra truoc

14 Iren lal vay oa lra
15 Thue TNDN dA nop
17 Ti6n chi khec tir hoat dong kinh doanh
20 Luu chuy6n ti6n thuAn tu hoat dong kinh doanh

Lr-ru cHUyEN Tltx r0 xoAr ogNc oAu ru
21 Tidn chi de mua s6m, x6y dring TSCD vd c6c

tei san dai han khec
Tian thu tu thanh li, nhuqng ban TSCo
TiAn chi cho vav, ttAu tu nim gio tl6n ngay deo han

tidn tnu n6i cho vay, d6u tu nim gio d6n ngay dao han

Tien chi dau tu g6p v6n vao don vi kh6c
Tidn thu lai cho vay, leitien gii va lqi nhuan

duoc chia
Luu chuy6n tiAn thuin tt ho?t dQng deu tu

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DQNG TAI
CHiNH
TiAn thu tu phdt hanh c6 Phi6u
Tidn cni mua c6 phi6u qu!
Tien thu ti? tli vay
Tien chi tra nq g6c vay ngAn han

Tidn c6 toc tra cho cec c6 d6ng
Luu chuy6n tidn thuAn tt hoat dqng tii chinh

Luu chuy6n tidn thuAn trong ki

Tidn vi cic khoin ttrong duong tiain dAu k!'
Anh hudns cia thay d6i ti gia h6i doei quv d6i

ngoai tC

MEu s5 e o3a - DN

Nim tai chinh kiit th0c
nqay 31 theng 12 n6m

2021
VND

2022
VND

ME

st5

01

02
03
04

05
06
08

22

24
25
27

30

676.734.'145.756

48.585.352.965
7.281.938.973

442.441.155
(415.860.691 .466)

18 .725 .',124 .935

335.908.3't 2.318
(79.134.363.895)
(1 1.893.863.777)

75.280.745.187
(17.567.578.675)
(18 .725 .124 .935\
(31 .362.305.904)
(10.183.359.288)
242.322.46'.1.031

(7.303.375.934)
181.8'18.182

(1.159.000.000.000)
1 .130.145.044.955
(126.631 .200.000)

369.668. 'l 95 .454
207.060.482.657

43.748.200.000

1.405.479.395.865
(1 .195.486.498.670)

(464.650.696.500)
(210.909.599.305)

238.473.344.383

514.0r8.429.860

52.320.596.142
14.351.475.883

51.768.350
(385.213.'l 16.559)

't2.719.611 .',187

208.248.764.863
6.071.051.086

(120.660.446.582)
(1 1.952.470.311)

14.976.209.601
(12.719.611 .187)
(66.882.324.729)
(73 .3',16 .541 .702)
(56.235.368.96,l )

(7.709.391.534)

(1 .347.'170.530.31 1)

1 .109.600.000.000
(1 19.200.000.000)

368.230.917.143
3.750.995.298

30.225.593.s00
(65.000.000)

1.649.935.050.777
(1.499.890.824.060)

(104.826.892.800)
75.377.927.417

31

32

34
36
40

50

60
61

Thidu Thi Ngqc Di6m
K6 to5n trudng

8 den trang 46 la m6J Ph5n cau thanh

7

22.893.553.7s4

24.600.396.591

(92.614.268)

.401.336.077

T6ng Giirm d6c
Ngdy 27 thAng 01 nim 2023

bao cao tari chinh rieng nay.

/lLL'Y
Nguy6n Thi H6ng Lan
Nguoi lip

cec thuy6t minh ta, trang

ffi#AaF6EGfY \a



THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG CHO OUV V NAM 2022

1 DAC OIEM HOAT DQNG CUA C6NG TY

C6ng ty C6 phln G6 An Cuong ("COng ty") ld m6t c6ng ty c! phAn dugc thdnh l4p tai
nuoi CHxflcu Vi€t Nam theoGiSv chung nhan Dang kf Doanh nghiQp dAu ti6n s6

3700748131 do Sd K6 hoach vA DAu tu Tinh Binh Duong cAp ngay 20 thdng 9 ndm 2006
vd GiSy ch*ng nhQn Ding k! Doanh nghiQp duEc ali6u chinh lAn gAn nhAt ngAy 10 th5ng
5 ndm 2022.

C6 phiCu C6ng ty da giao dich tr6n sdn giao dich HoSE v0i me ch*ng kho6n ld ACG'

C6 OOng coa COng ty bao gdm C6ng ty TNHH DAu tu NC Vi.et Nam, Whitlam. Holding
pte. Ltdl Sumitomo Forestry (Singapore) Ltd. vd c6c cd nhAn, t6 chuc khec, Chi tiet a,uqc

trinh bay d Thuy5t minh 23.

Hoat ctOng chinh cOa C6ng ty lir sdn xuAt vd bu6n b6n hgng 96 gia dung q6 c6ng nghieP

vdn c6ng-nghi€p. hAng trini] tri nOi thAt. thiet bi nha b6p vd c5c sdn phAm kh6c tiJ, 96;
c6c dich vu gia c6ng leP dat.

Chu kj,sin xuAt kinh doanh th6ng thuong cia C6ng ty lit 12 th5ng.

Tai noav 31 thenq 12 ndm 2022, Cdng ty co 3 c6ng ty con truc ti6p, 1 c6ng ty con gian

ti6p 
"A 

i c6ng ty iicn k6t nhu duqc trlnn oay trong Thuv6t minh 4(b) (Ifl lsa 91 Lh',ns
tZ' nan ZOZti Cang ty c6 2 c6ng ty con trr.rc ti6p vd 1 c6ng ty con gian ti6p). Chi ti6t nhu

sau:

Hoet dong kinh
oia tti6m doanh chinh 31.12-2022 . 3'l '12'21J21

Quyiiin QuY6n

Quy8n bi6u QuYin bi6u
so nou quytit sd hftr quYiit

(%\ l"/"1 lv,l (/"1

CONG TY CO PHAN GO AN CI.TONG

Ten

l- C6ng ty con

Cong ty TNHH

Malloca ViCt Nam

COng ty TNHH San

xuAt G6 An
Cuong

c6ng ty TNHH
AConcept
ViCt Nam (-)

C6ng ty TNHH An

Khang MDF (--)

ll- C6ng ty lien kiit

C6ng ty C6 phln
Th6ng Lqi Homes

(tCn trudc day:

C6ng ty C6 phin
B5t oong San

Centrall Hill)

tuiu si5 B 09a - DN

Thanh ph6 Kinh doanh cac 100 100 100

H6 chi Minh thict bi nha b6p
cl]a heng Malloca

Tinh Binh san xu5t va buon 100

Duong b6n cAc sdn

PhAm tir 96

Thanh ph6 Kinh doanh dd 100

H6 chi Minh dnng. san phem

noi th6t

Tinh Tay Ninh San xuat va bu6n 51 51

ban cac san

PhAm tir v6n

Tinh Long An Kinh doanh bat 30 30

dong san va Phat
tri6n cac du en
den cu

100

100100100

100100'100



CONG TY CO PHAN GO AN CLfONG
wt5u s5 g o9a - DN

I oac olEM HOAr oQNG cuA coNG rY (ti6p theo)

(.) C6ng ty con gian ti6p li c6ng ty con cia Cong ty TNHH Malloca Vi6t Nam'

(**) C6no tv TNHH An Khanq MDF moi duoc thanh lQp theo Gi6y chung nhAn Ddng k1i

boann n-gdiep s6 ggotggtaSo do Sd K6 hoach vi DAu tu Tinh TAy Ninh cAp ngdy 27

theng 10 ndm2022.

Tai ngay 31 thang P nem 2022, C6ng ty c6 '1.753 nhAn vi6n (tai ngdy 31 th6ng 12 nim
2021: 1.811 nh6n vi6n).

2 CAC CHiNH SACH KC TOAN CHU YEU

2.1 Co s& cria viec lip b6o c5o tii chinh ri6ng

86o c6o tAi chinh ri6ng di dugc l6p theo c6c ChuAn muc Ke to6n ViCt Nam. Ch6 dO KC

toen Doanh nghiQp Vi6t Nam vd cdc quy alinh ph6p l! c6 liCn quan d6n viQc l6p vd trinh

L"v 07" 
"J" 

tji;.-n?nh tai Viet Nam. e6b tao tiri chinhii6ng duqc tap theo nguy6n tic si6
goc.

B5o c6o tdi chinh ricng kem theo kh6ng nhim muc dich trinh bdy tinh hinh tai chinh, kct

qud kinh doanh vA tlni ninn iuu cfruy6-n ti6n tC theo c6c nguy6nl5c va th6_ng lC k6 toan

thudng Ctugc ch6p nh6n d cdc nudc vd cdc th6 ch6 kh6c ngodi nu6c ViQt Nam. Cdc

;;H te.; ihols re kCLe; ti, o!,nq tai Viqt Nam co tne rnac voi c6c nsuv6n t5c vd

th6ng l9 k6 toAn tai cec nuoc ve cac thC ch6 kh6c.

Nqodi ra, cong ty cung d6 lap b6o c6o tdi chinh hqp nhSt theo c6c Chuin.muc-K6 to6n

Viei ru.r. ChddA K6 ioen Doanh nghiep Viet Nam vA c6c quy clinh ph6p lf c6 li6n quan

O6-,i rie. tip vd trinh bay bao c6o tdichinh hqp nhAt cho COng ty va cac c6ng ty con (gqi

chunq lA "Tip doin"). Trong bAo c6o tdi chinh hop nhAt, c5c c6ng ty con le nh0ng.c6ng

;; ##p;;;-k;6n{ soat &c chinh s6ch hoat dqns vi tdi chinh, di dusc hop nnat dAy

ou.

Ngudisildungb6oc6otdichinhri6ngciaC6ngtyn6ndaccnlgvoib5o.ciotdichinh
n,ip nnai"Oi dOng ty vd c6c c6ng ty con (gqi chung.la "J4O doan') cho Quf lY ndm2022

OeLO OEV OO tnOni ti,r v6 tinn hinh iai chinh hqp nn6t, r6t qui hoat d6ng kinh doanh hop

nnat va tinn hinh l-uu chuyen tiiin tg hqp nh6t coa TQp dodn

2.2 Nim tii chinh

Ndm tai chinh cia C6ng ty Uit diu tt? ngay 1 th6ng 1 d6n ngay 31 th6ng .12 -Bao 
ceo tai

"ilrinn'neilg 
o'y w nZi ioi) a'toc tap-ciio kj' 3 t66ng tu nga:v t th6ng 10 d6n ngdv 31

th6ng 12.



GONG TY CO PHAN GO AN CUONG
tvtiu s6 g 09a - DN

2 cAc cHiNH sAcH Ke roAN cH0 YEU (tiiip theo)

2.3 Don vi tidn tQ st) dqng trong k6 toin

C6ng ty sfr dqng don vi tidn tQ trong k6 to5n vd trinh bAy k6n b6o c5o tAi chinh ri6ng ld

O6nq Vigt Nam ("VND" hoac'Ddng"). C6ng ty xdc dinh don vi ti6n tQ sir dqng trong ke

toan-ou" uao don vi tiAn tQ chri y6Listl aundtrong c5c giao dich b6n hdng, cung c5p dich

vu, c6 dnh hudng lon d6n gidr b6n hdng ho6 cung cAp dich vu;don vi ti6n t€ ding d6

niem y6t gie ban ta nhan thanh toin; clon v! ti€n tQ su dr;ng chi y6u trong viQc mua hdng

nOa, dicfr-vu; c6 dnh hudng l6n d6n chi phi nhAn-c6ng, nguy6n vQt liQu vA c5c chi phi sin
xuAt, kinh doanh kh6c, va th6ng thuong dung d6 thanh to6n cho c6c chi phi cl6

Nqodi ra, C6ng ty cdn srir dqrng don vi ti6n tQ niry d6 huy alOng c6c ngu6n l*c tAi chinh

tniu pnat hirnfi c6 phi6u) vaino=ac tnuong xuy6n thu duqc Clon v! ti6n tQ tu c6c hoat d6ng

kinh doanh va tich tro lai.

2.4 C6c loai ti gia h6i tlo6i 6p dr,rng trong k5 toSn

C6c nghiep vr,r phet sinh bdng ngoai te dugc quy d6i theo ti gia giao dich thrrc t6-drp dUng

tqi ngJy pnat sinf, ngniQp vu. Ch6nh lQch ti gia phat sinh tu cec nghiCp vu ndv duqc ghi

nna,ifd tn, nh6p hoic chi phi trong bdo cdo k6t qui hoat dqng kinh doanh ri€ng.

TAi sin vd no phdi trd bing tiAn tQ c6 g6c ngoai te tai ngay coa bdng can d6i k6 toan

ri6ng lAn luet duqc quy d6i ineo t! gi6 mua vA t! gi6 b5n ngoqi tQ cia ng?n. hdng. thuong

mai-noi COng ty thudn-g xuy6n co giao dich 6p dung tqi ngdy bdng cAn d6i k6 to6n riCng.

CJ" rnoan nioai tO g&Ingdn hdrngiqi ngAy ctia bingcdn d6i k6 to6n ri6n'lugc quy dOi

tn"o ty gia m-ua clalnini ngan h:ng noi bOng ty. md tei khoin ngoqi t€ Ch6nh l€ch ti
gi6 ph6isinh ti viec quy O6inay duqc ghi nhQn ld thu nhip hoic chi phi trong b6o c6o

k6t qui hoat Clong kinh doanh ri6ng.

2.5 TiAn vi c6c khoin tuong ttuong tiAn

TiAn bao g6m ti6n mat tai quy, ti6n goi ngAn hang kh6ng ki han vd tiBn g&i ki han c6

thdi han dZo han ban dAu kh6ng qu6 ba th5ng'

2.6 C6c khoin Phii thu

C5c khoin phdi thu th| hiqn gi5 tri ghi s6 crla c5c khodn phii thu khach hdng g6m c5c

khodn phdiihu mang tinh chSt thuong m4i phat,sinh tu giao dich Uf1 na19 h6a' cung

lap Ji"h vu; vd c6c kioin phdi thu khic kh6ng c6 tinh thuong mai, kh6ng li6n q-uan d6n

gijo di.n birn hdng h6a vd cung c6p dich vu Du phdlo :a9 FoaJ'.Plai !hu-kh6 
ddi dLrqc

iap .n; 1.,6g tnod-n pndi tnu cin cu vdo muc t6n th6t dU ki6n c6 th6 xdy ra C5c khodn

pr'laitn, duic x6c dinh l?r kh6ng the thu hdi s6 ttugc x6a s6'

c6c khoin phai thu duqc phAn loai ngSn h4n vd ddi han tr6n bdng, c6n d6i 16 toan rieng

cin cu theo ry nan til-ri cu, .i-" [noan'pnai thu tai ngAy cria bAng cAn 66i 16 to6n

ri6ng d6n ngirY toi han thanh toan.

10



CONG TY CO PHAN GO AN CUONG
[,liu sii g o9a - DN

2 cfuc cHiNH sAcH KE roAN cHU YEU (ti6p theo)

2.7 Hing tdn kho

Hdrng t6n kho rtuqc th6 hi6n theo gi6 th|p hon giira gi6 g6c vA.gidr tri thuln c6 th6 thuc
hien tlugc. Gi5 g6c duqc xdc dinh tren co sd binh quAn gia quy6n vd bao g6m tAt ci c5c

chi phi mua, chlphi ch6 bi6n vi cdc chi phi kh6c cO ouqc hAngt6n kho.d dia di6m vir

tran.q th6i hien tai. Trong truong hgp c5c sdn phAm duqc sdn xujt, gia g6c bao g6m t5t

cd cEc chi phi trrrc ti6p vl chi phi sdn xuSt chung d\ra tr6n muc d0 hoat dqng binh thuong.
Cia tri tnrAn c6 th6 t'huc hien duqc ld gidr b6n uoc tinh cria hdng t6n kho trong k! kinh

J"rrt' Li.n tn"O,"g tru chi phi Lroc tinh-dd hodn thdnh sin pnAm vir chi phi udc tinh cAn

thi6t cho viCc tiCu thu.

C6ng ty 6p dqrng phuong ph6p k6 khai thudng xuy6n d6 hach to6n hirng t6n kho'

Du phdng duqc tip cho hdng t6n kho bi.l6i thoi, chim luu chuyen vA bi h6ng. Ch6nh

ie.n'gi1r-tnoan du phdng pniai tap O cu6i xy 16 to5n nAy.vd khoan,dq ph6ng di l4p d

cu6i [i, t6 toan trudc tlugi ghi nhQn ting ho4c giim gi5 v6n hdng ban trong k!''

2.8 Diu tu tii chinh

(a) Diu tu nim giii, ttiin ngdy tl6o hqn

Khoin dau tu n5m giir ct6n ngdy d6o han ld c6c khoin diu tu md c6ng ty c6 I dinh vit

c6 khd n5ng gi0 d6n ngAY ddo han.

Khodn dau tu nam gio d6n ngiry d6o hqn bao g6m c5c khoin tiBn giri ngan hang c6 ki

han trAi ohi6u md 56n ph5t frenn UuOc phdi rnua l?i tai mqt thdi. di6m nhAt dinh trong

iJ"." r"ilin"j"?5, itl.av o"n aa, o"q. ghi nhin ineo si6-s6c Sau do Ban T6ns

Cia.-Oa" thuc hien viec rdio6t O6i voi tAt cd khoin alAu tu cl6 ghi nhQn dlr phdng vao

cu6i ri, ke toan.

Du phdnq qidm gi6 criu tu n5m gi0 cl6n ngdy ddo han duqc lOp tr6n co sd c6 bdng chung

.n5i .n5"n-"no inAy mqt phSn noic todn bO khodn dAu tu c6 the kh6ng thu h6i tlusc

cnenn re.n gio" r[oan ou pnong iap d cu6i 19' k6 toen nay vd khoin dq phdng-di l?p d

;;bi'liy tdG; tr"O. o"s"'gni n66n'tang hoii siim,chi philAi chinh trons ki. Khoan du

pndng duqc hodn nhQp kh6irg vuqt qu{gid tri ghi s6 ban d}u

c6c khoin dau tu nim giir d6n ngay dao han clLfqc ph-an loqi ngSn han vi dii han trcn

[i"'diiiiOi r?iij,iiieig .an cu"thlo,k! han cdn lai'crla cdrc rhodn dAu tu ndm gio d5n

ngai Oao han tai ngiy cOi oang c5n o6i t6 to6n ri6ng tl6n ngdy d6o han

(b) DAu tu vio c6ng tY con

COng ty con li nh0ng doanh nghiCp mA C6ng tv c6 quv6n.chi,pnOl??.t-91i:l^Yn ta'

cninf, va hoat clQng c-ria ooann-ngniqp nnam inu duqc lqi ich kinh te tu cac hoat clOng

crla doanh ngniQp oo, inuong oi-ke; ld viQc nim gio hon m-Ot nia quvdn bliy tl$
Su t6n tai va-tinh hou hiQu cia quydn bi6u quy6t ticm tang alang clLrqc thlrc thr.hoac

;;q;';h;ye;;6i .e a"qt xem x6i khl d6nh g16 lieu c6ns tv c6 quv6n ki6m so6t doanh

nghiep hay kh6ng.

oiu tu vdo c6ng ty con duqc ghi.nh4n ban ctAu theo gia g-6c, baogdm s19.t1 s-!n v6n

c6no cdc cni phi ti6n quan tnritl5p d6n viec dAu tu. Sau d6, Ban T6ng Giam d6c thtPc

;ld;Y-d; $;i;:i,;|tji"ikn.Ian aa, iu d6 shi nhan du phdns vio cu6i ry 16 toan

11



CONG TY CO PHAN GO AN CTJONG
wlSu s6 a o9a - DN

2 cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHo YEU (ti5p theo)

2.8 Diu tu tii chinh (ti6p theo)

(c) DAu tu vAo c6ng ty li6n k6t

C6ng ty liCn kct la t5t cd cac c6ng ty trong d6 C6ng ty c6 dnh hudng ct6ng k6.nhung
kh6ng phii ki6m so5t, thuong duqc the hien th6ng qua vi€c n5m giir tu 20% den 50%
quy6n bi6u quy6t 0 c6ng ty d6.

DAu tu vdo c6ng ty liCn ket duqc ghi nhin ban dAu theo gi5 g6c, bao gdm gi5 mua hoic
lia tri gOn u6n IOng c5c chi phi liEn quan,trr.rcti5p d6n vieCOAu tu. Sau d(r, Ban T6ng

6ia, dAi tnuc niCi viec ra soat d6i voi tat ci c6c khoin dAu tu cl6 ghi nhin du phdng

vAo cu6i ki, k6 toan.

(d) Oiu tu g6p v6n vdo don vi kh6c

DAu tu g6p v6n vdo don vi khdc ld c5c khodn dAu tu vdo c6ng cu v-6n crla_dlon vi kh6c

nnunq k:h6ng c6 quy€n ki6m so6t hoic ct6ng ki6m so6t, kh6ng c6 6nh.hudng d6ng kC

otir6i oen t"o" '05, tu. C6c khoin clAu tu niry duo. c ghi nh4n ban dAu theo gi6 g6c

Sau d6, Ban T6ng Gidrm D6c thr.rc hi€n viec rd so6t d6i voi t6t ca c6c khodn dAtr tu rj'6

ghi nh?n du phdng vdo ctr6i ki' ke toen

(e) Dp phdng giim gii eliu tu vdo c6ng ty con, c6ng ty li6n kiit vi ttiu tu g6p v6n vAo

don v! khec

DrJ phdng giim gi6 dlu tu vdo c6ng ty con, c6ng ty-li6n k6t; aAu hr vdo g6p v6n vAo don

virnaco-u-qcl?pvirocu6iki'ketosnkhic6sugiim.gi5tr!crlacdrckhodncl6utuDqr
pi Orglffi.gia be, t,r rao c'6ng ty con; c6ng ty ti6n k6icluqc tinh dua tr6n khoin 15 crla

ben duqc dau tu.

Du ohdnq oidm qid dAu tu alAu tu g6p v6n vdo don vi khAc duqc tinh dua tren gi6 tri thi

tr,idng 
"E;gia 

tr] tni tr1'rong Ouqc i6c dinn mqt cech tin cQy. N6u gidr tri th! truong kh6ng

tne OJqc xai Oinn mQt c6ch tin cay, du phdng giim gi5 dAu tu dAu tu g6p v6n vdo don

vi kh6c duqc tinh tLrong tu nhLr du phdng gidm gi6 tlAu tu vdo c6ng ty con; c6ng ty li6n

k6t.

Ch6nh tech gi&a khoAn drr phdng lQp d cu6i ky k6 toen ndy vd khoin du phong de lap

a .rai ryleioan truoc ctuqc gninnan tang hoac giim grli phi tdi chinh trong k!. Khodn

o" pno.s duEc hodn nhip kh5ng vugt qui giA tri ghi s6 ban tlAu'

Tiri sin ci' dinh ("TSco")

TSCD hfuu hinh vit TSCD v6 hinh

TSCD duoc phan anh theo nguyen gi6 trrlr khAu hao lfiy k5. Ng-uyCn gia bao g6m 
-c6c 

chi

pnil'c" qrrti trrrc ti6p d6n viEc'c6 duqc TSCD d trqng th6i s5n.=9:" {unq c19 :li
ohi oh6t sinh sau qhi nhdn ban Ctlu chi ttuqc ghi teng nguy6n gi6 TSCD n6u cac chi phi

Iav".na"lna.lim"tang iqi ich kinh t6 trong tubng laido ?.* duns tdisin cl6. C5c chi phi

p[A.irn inOng tnOa rian OiBu ki4n trCn O-uqc ghi nhan la chi phi sin xu5t, kinh doanh

trong ki'.

I
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CONG TY C6 PHAN GO AN CI.PONG

2 cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHU YEU (tiiip theo)

u5u si5 B o9a - DN

2.9 Tii sin c6 dinh ("TSco") (ti6p theo)

Nhi c&a, vit ki6n tr0c
May m6c, thiet bi
Phuong tiQn vin tdi
Thi6t bi quan lY

TSCD hitu hinh kh6c
QuyAn si dung tlSt
PhAn m6m

KhAu hao

TSCD clugc khAu hao theo phuong ph6p duong thdng de gidm dAn nguydn gid tAi sdn

trong su6t thdi gian hou dqng uoclinh. C6c ti ie kh6u hao chri y6u hdng ndm cOa c6c

nh6m tAi sdn nhu sau:

3o/o - 25%
8Yo - 50o/o

8Yo - 33o/o

13o/o - 25Yo
6Yo - 50Yo

3o/o

13o/o - 5Oo/o

Thanh $

Lei hoAc t6 ph6t sinh do thanh l! nhu'gng bdrn TSCD duqc x6c alinh bing s6 ch6nh l6ch

gi1a s6 ti6n thu thuAn do thanh lf voi gi6 tri cdn lai cia TSCD vi duEc ghi nhan lA thu

nnap noac chi phi trong b6o c6o k6t qud hoat dQng kinh doanh rieng'

Chi phi xly drng co bdn dd dang

Chi phi xay dung co ban dd dang thd hign gid tri crla c6c tdi san trong qu6 trinh xay dqrng

pnr[ ru .*" OiJf't sin xuat, cholrruC hoiCquin tri, hoic.cho b6t k muc dich nAo kh6c'

b,ro. gni nnan tneo gi6 g6c, bao g6m todn b0 chi phi cdn thi6t d5 xay dr,rng moi hoAc

s1a cti1a, 
"ai 

tao, ,A rOng hay trang bi lai k, thuit c6ng trinh nhu chi phi x6y dlvng; chi

ohi thiSt bi: chi phi qudn ti du 6n; chi phi tu v5n dAu tu xay dung; va chi phi vay cluqc

;ij;;;; iBi ,oiiii Ja" o,ioi6, iien prit, hqp voi chinh sacn 16 toen cia cons ty. KhAu

hao c,:a nh0ng tdi san nay, c0ng gi6ng nhu c6c loai TSCD kh6c, s6 bit dau dLfqc trich

khi tiri sin dE s5n sdng cho muc Clich srir dung

2.10 Thu6 tii sin

ThuC hoat dOng ld loai hinh thue TSCD mi phAn ldn rgi ro vd lgi ich g5n li6n vdi quy6n

sd h1u cga tai:an thuqc vd b6n cho thu6. Khoin thanh toan du6i hinh thuc thu6 hoat

dQng duqc hach todn vio b6o cio klit qud hoat deng kinh doanh ri6ng theo phuong phSp

cluong thing dqa trCn thoi han thue hoat dQng'

2.11 Chi phi tra truic

Chi phi tri truoc bao g6m cac chi phi tri truoc ngSn hqn vd chi phi tri truoc dAi hAn tr6n

ua.[ .a. ooi 16 toaniicng. C6c khodn chi phi tri truoc nay duqc ghi nhan theo gi6 g6c

,a Oirq" pna, O6tneo pfrrlong ph6p ctuong thing d*a trCn thoi gian h1u d,ng uoc tinh.

Ngoai ra, ti6n thu6 dat tra truoc cho c6c hqp al6ng thu6 dat c6 hicu luc sau nam 2003

.tl1s o"i" ghi nhin li chi phi tri truoc theo quy ctinh c-rla Th6ng tu 45/2013;T[-BTC do

86 iai chin[ ban hanh vao ngdy 25 thdng 4 ndm 2013 vd duqc phan b6 theo.phuong

ii'al i,iili, ,ni;s'il';o;6" Eo'nam pn1iqp voi GiSy chuns nhin quy6n sr) dung d6t.

,
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2 cAc cHiNH sAcH KE roAN cHU YEU (tiiip theo)

2.12 Nq phii tri

C6c khoin no ph6i tri duqc phAn loai drJa vio tinh ch5t bao g6m:

o phdi ki nguoi b6n g6m c6c khoin phdi trd mang tinh ch6t thuong mai phet sinh t,r
giao dich mua heng h6a va dich vU; va

. Fnai tia fnac g6m iac khodn phdi tri kh6ng c6 tinh thLpong mai, kh6ng li6n quan d6n

giao dich mua hang h6a va dich vu

C5c khoin nq phai tra duqc ph6n loai ng6n han vd ddi han trCn bdng c6n d6l k6 toAn

ri6ng cin c0 theo k! na, iO. tai c6a cal fnoin phii tri tai ngay ctiJ Udng c6n aOi f6
toin ri6ng d6n ngAy toi han thanh toan.

2.',13 Vay

Vay ngdn han bao gdm c6c khoin tiAn vay trir cdc ngAn hdng

C6c khoin vay duqc phAn loai ngin han vd dii han tren b-ang c6n d6i keroan ,l:nS:?n
co theo ky han cdn lai cia c5c khoin vay tai ngdy cia bing can d6i k6 to6n ri6ng d6n

ngdy t6i han thanh to6n.

Chi phi di vay lien quan trqc ti6p d6i v6i hoat dOng xay dlPng ho{c sin xuSt UAt ki tdi sin
oJiie-, .nrai' s6 duqc v6n h6i trong thoi gian md c6c tdi sin niy dusc hodn thAnh vd

.nm Ui J". uao sO OunS. O6i ,Oi la. rn-oin vay chung trong dg cQ sr) dqng v6n cho

.u" oi"n oa, tu xay duni hodc sin xuAt bAt kj'tdi sdn di ti6u chuAn thi c6ng ty x6c

dinh chi phi Ai vay Auql vZn h6a theo ti E v6n nOa O6i vdi chi phi 1qy k6 binh-quan gia

olran onat sinh cno vi4c OA, tu x6y drrng co bdn hoic sin xuat.tai sdn drl ti6u chu6n

dolilie rb. no" o,rqttinn theo tile iaiiu5t ulnn quan gia ouv61 c.u.a.cl9.xhodn vav

.h,r"ira trong kj', trir c6c khoin vay ri€ng biQt phuc vu cho muc.dich hinh thinh mOt tdi

.a".uifg ini'phi di vay khAc duqc gni nnan trong bAo c6o k6t quA ho?t cl6ng kinh

doanh ri6ng khi Ph6t sinh.

2.14 Chi phi Phii tri

Chi phi phii tri bao gdm c6c khodn phdi ki cho hdng h6a, dich,vu.dd-nhQn cluqc tu

nor.rbi ban tronq ki bio c5o nhung thuc tA chua chi trd do chua co h6a don hoac chua

cii nO .J, tiiii,i, [6 ioan, Ouqc g-ni nhan vao chi phi sin xu6t, kinh doanh c6a k] bdo

c6o.

2.15 Cic khoin dP Phdng

C5c khoAn du phdng ctuqc ghi nhan khi COng ty c6 nghia vu nq hien tai' ph6p lf-hodc

li6n doi. oh5t sinn ticac'sdkien Cl5 xiy ra; vi€c thanh toan nghia vu nq c6 thC s6 dan

#;;; sij; Ji ra 
"no.g 

l;'i icn rinn tdva si6 tri qla nshia.vv.nq do &'8qc *oc tinh mot

.a"r, aa-ng tin c?y. Drr p6dng kh6ng ctuqc ghi nhin cho cac khodn 16 hoat dong trong

tuong lai.
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2 cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHo YEU (tilip theo)

2.15 Cic khoin dg phong (ti6P theo)

Du phdng tluqc tinh tr6n co sd c6c khoAn chi phi dqlinh phdi thanh to6n nghia vu nq.

N6u inh hudng v6 giA tri thoi gian cia tiAn ld trqng y5u thi du phdng duqc tinh tren co
sd gi6 tri hien iai v6i ti te chi6t khAu truoc thu6 vd phin 6nh nhirng d6nh gie trCn thi

truJng niqniai vB Si6 tii thoi gian cia ti6n vA rii ro cu th6 cOa khodn no ct6. Gi6 tri tdng

l€n do dnh hudng cga yCu t6 thoi gian dugc ghi nhin ldr chi phi tdi chinh. Ch6nh lech

si&a khodn dq ph-dng tip d cu6i ki,k6 toan ndy vA khodn dU phong da lap chua s[r dqng

6 cuoi xi,k6 todrn tru6c dL?gc ghi nrrin ting ho{c giim chi phi sin xuat, kinh doanh trong

ky.

De phdns trE c5p th6iviQc \ L
Theo LuQt Lao ttQng Vigt Nam, nguoi lao dqng cia COng ty da ldm vi6c tnuong xuft\ (:
Cli 12 thens trd l6n duqc hudng khoin trq c5p th6i viec. Thoi gian ldm viec de tinhr{1fl \\.
cAp thoi viQi ld t6ng thoi gian nguoi lao dQng d5 ldm vi€c thqc t6 cho C6ng ty tru di twi \
gian nguoi lao tt6ng tti tham gia bdo hi6m that nghiep theo quy tlinh c[a phap luawra

tnoi gian ldm vi6c da duqc C6ng ty chi trd trq cAp th6i viOc.

Trq c5p th6i viec cia nguoi lao dQng Ctuqc trich-truoc cu6i m6i ki,b5o c6o theo ti lQ

Uino mOt n1a muc luong binh quin th6ng cho m6i nim lim vi6c. Muc luong binh quAn

tnini OE-tinn t" cap th6] vi6c d'ua tr6n riuc luong binh qu.an theo hqp d6ng lao dgng

cia iau tnang gAn nnAt tinn cl6n truoc ngAy lip bdng cAn d6i kE to6n ri6ng nay'

Khoin trich trudc ndy duqc sr] dqng d6 tri mqt lAn khi nguoi lao dqng chjm du't hqp

tt6ng lao d6ng theo quy atinh hiin hAnh.

2.17 Vi5n chtl sd hCru

V6n g6p cho sd hiyu atugc ghi nhQn theo s6 thuc t6 d5 g6p cria c6c cO d6ng vd duqc
phdn 6nh theo mQnh gi6 cia c6 Phi€u

Thino du v6n c6 phAn li khoin ch6nh lQch giira v6n g6ptheo.menh gi5 c6 phi6u voi gid

tn,i ie pnjina.n!6 pni6u; ch6nh t€ch giea 916 mua lai c6 phi6u qu! vd giA tdi ph5t hAnh

c6 phi5u qu!.

c6 ohi6u ouv mua truoc ngay hiQu luc coa Luit chung kho6n (ngdy 1/1/2021) ldr c6

priid.'i'liiidig iv pdai r'l"rirl ouqc mua lai bdi chinh C6ns tv, nl.'1"s SIY: ll l"^Y b9

va s6 duoc tai rinbt nann trd tai trong khodng thoi gian theo quy dlnh cia ph6p luit v6

;h;;s;;;;:id pi,ie, qry ,ri iau-ngav titzozt sc ctuec htiv bd vdr 
'li6u 

chinh gidm

v6n chi sd h0u.

LNST chua phan ph6i phan 6nh k6t qui kinh doanh sau thu6 TNDN cia c6ng ty tai thoi

di€m bdo c6o.
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2.18 Phin chia lqi nhuin

C6 tuc coa C6ng ty dugc ghi nhan la mot khoan phdi tri trong.b6o c6o tAi chinh ri6ng

cia k,i tdri chinh ini c6 tuc phai trd ttuqc th6ng qua tai Dai hoi d6ng C6 cl6ng va COng ty

cn6t d,uoc danh s6ch c6c iO O6ng nh?rn c6 tuc theo Nghi quy6t ctla Hoi d6ng Quen tri
C6ng ty.

LNST TNDN c6 th6 duqc chia cho cdc c6 d6ng sau khi duqc Dai hQi d6ng c6 dong phc

"nrAn 
,i aa trich lip cdc qu! dr7 phdng theo diAu lQ c1a C6ng ty va cec quy dinh cria

phSp lu?t Vi6t Nam.

C6ng ty trich l?P c6c quV sau:

(a) Qu! khen thu&ng Phtic lqi

euv khen thudnq vA ph0c tqi ducyc trich l4p tu LNST vA tlugc cdc C6 d6n-g ph6 duyet tai

OiinOi Od"g C6-d6nb euy ttuoc trinh bdy ld mqt khodn phei,tra tren bdng cAn d6i k6

16Jn rient. du! nay O-uqc tiicn t4p nhdm,khen thudng vA khuy6n khich vqt chAt, dem lai

tqi i"n 
"n-rng, 

nangi cao pn0c loi vd tro cAp kh6 khin cho c6n b0 c6ng nh6n vi6n'

(b) QuI diu tu Ph6t tri6n

2.19 Ghi nhin doanh thu

(a) Doanh thu bin hing

Doanh thu b5n hdng duqc ghi nh6n trong b5o c6o k6t qui hoat dong kinh doanh ri6ng

khi d6ng thoi th6a man tAt ca ndm (5) di6u kien sau:

o c6ng ty d5 chuy6n giao phan lon roi ro vd loi ich gin li6n v6i quy6n sd hou sin pham

ho{c hdng h6a cho nguoi mua; 
.

o c6no tv kh6nq con nSim gi& quy6n quin lf sdn pham hoic hing h6a nhu nguoi sd

t'rrr"ti^pna,i hoic hini noi noicquydn ki6m so6t sin ph6m hoic hdng h6a:

o Doanh thu duqc xac dinh tuong tl6i chec chen:

. COng ty sE thu duoc loi ich kinh te. tu giao dich b6n hAng; vd

. Xac-Oinn duqc chi phi li6n quan d6n giao dich b6n hdng'

Doanh thu dugc ghi nhan phu hop voi "bdn chSt hon.hinh thrlc".vd dugc phan b6 theo

nghia vu cung ung hang h6a Truong hgp COng ty ding sen pham hang hoa oe

[iuven mat c-no fiacn hang kem tneo OiAu kiQn mua hdng c0a- C6ng ty thi C6ng.ty

iirii' #.0 t,"" tn, J"qi dE tinn doanh thu cho cd hdng khuy6n mii vd gi5 tri hing

i<nuy6n mai duqc tinh vdo gid v6n hAng b5n

euV tlAu tu oh5t tri6n duoc trich lAp tu LNST vd dtloc c6c C6 6Ong ph6 duyCt tai Dai hqi

&,is C6 AOirg- Ouy nay duqc trich lap nhdm phuc vr; cho vi6c md rQng hoat dQng kinh

doanh hodc dAu tu chi6u s6u cia C6ng ty

Doanh thu kh6nq duqc ghi nhin khi c6 y6u t6 kh6ng chic chdn mang tinh kgng ydu v6

[na 
"ing 

tn, du-qc ti6n 66n neng hoic khi neng hang bAn bi tri lai'
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(b) Doanh thu cung c5P dlch vu

Doanh thu cung c5p dich vu duqc.ghi nhan trong b6o cio k6t qud hoqt dgng kinh doanh

rieng khi Oictr riu Oi duqc cung c6p, Uang c6ch tinh muc do hodn thinh cga ttrng giao

O"n] J,r. ti6n co sd Oann giaii 16 dich v-U di cung cAp so voi t6ng kh6i luqng dlch vr.r

pnli 
"ri.,g 

c5p. Ooann thu c--ung cjp dich vu chi duqc ghi nhQn khi cl6ng thdi th6a man

b6n (4) didu kiQn sau:

. Doanh thu duqc x5c ttinh tuong d6i chic chin;

. C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh t5 tir giao dich cung cAp dich vu d6;

o X5c clinh duqc pnAn.Ong viQc cl5 hoin thAnh tai ngay cOa bdng cdn o6i 16 toan

ri6ng; vd
. xec dlnh duoc chi phi ph6t sinh cho giao dich vd chi phi d6 noan thanh giao dich

cung cAP dich vu d6.

(c) Thu nhip lii
Thu nhQp lai dLrqc ghi nh0n khi clugc hudng

(d) Thu nhip tir lEi nhuin atuqc chia

Thu nh6p tu lqi nhuin duqc chia dugc ghi nhan khi c6ng ty xdc lip quyBn nh6n lgi

nhuAn tir c6c clon vi dlu tu.

2.20 Cic khoin giim trr} doanh thu

c6c kho5n giim tru doanh thu bao g6m cni6t rnSu thuong mai, hdrng b5n bi ki lai vi
g,a;;iaha;goan cicrnoangidm-trcrdoanhlhuphatsinhcirngkjrti6uthusinph6m,
iang "hO" diJh vu duqc ghi nnin OiBu chinh giim doanh thu ki' phdtt sinh'

C6c khodn giim tru doanh thu d6i v.6i san phAm' hdng hoa' dich.vu tieu-tl!i'.onS na'
ph6t sinh siu ngav cOa bins can d6i k6loan ri6ns nhuns t'Yq: thdi -di:.Tljlll111
6ao 

"ao 
tdi chin-h ii6ng ougc ghi nhfn di6u chinh giim doanh thu cua ky lap bao cao'

2.21 Gi6 v6n hing b6n vd dich vr'r cung c5p

Gi6v6nhdngbanvadichvucungcAplAtdngchiphiphatsinh-cia-thanh,pham'hdng
h6a. vat tu xuat oa" ra Jpft ru .uig 

"Ap 
cho k-h6ch heng trong nam' duqc ghi nhan theo

ns;y6n tr" phr) hqp vdi doanh thu va nguyen t5c than trong

2.22 Chi Phi Gi chinh

Chi Dhi tai chinh phdn 6nh nhirng khoan chi pli !o3l dilg tdi chinh phet sinh trong

nim chi y6u bao g6m chi phi tli vay v6n; va l0 ty gla hor ooar'

2.23 Chi Phi birn hing

Chiphib6nhAngphdnenhcecchiphithltct6ph5tsinhtronoouatrinhb6nsdnphAm,
hAnq ho6, cung cip oicn uu,"in-d yE;il-dr,i t6t cni.pni inio hirng: gioi thiQu sdn

##, il;;oiin pnAm: t'oa r,5ng bdrn h-dng; chi phi bio hdnh sdn ph6m hdns hoa:

iaini pni b5o qudn. clbng g6i: vd chi phi vin chuy6n
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2.24 Chi phi quin lf doanh nghiQp

Chi phi qudn li doanhnghiep phin dnh cdc chi phi qudn lf chunq cOa C6ng ty ch0.y6u
bao g6m c6c chi phi v€ luong-nhdn.vi6n b6 ph6n qudn l!; bdo hi6m x5 hOi, bdo hi6m y
tC, kinh phi c6ng doAn, bdo hi6m that nghiep crla nhin vi6n qudn l!: chi phi vit li€u vin
phong. c6ng cq lao Cl6ng: khAu hao TSCD dung cho qudn l! doanh nghi6p; ti6n thu6 d6t:
thu6 m6n bdi; khodn l6p du phdng phdi thu kh6 ddi; dich vu mua ngoai; vd chi phi bing
tiAn kh6c.

2.25 Thuii TNDN hiQn hAnh va thu6 TNDN hoan lei

Thue TNDN bao g6m todn bO s6 thu6 TNDN tinh trdn thu nhfp chiu thu6 TNDN, k6 cd
cdc khodn thu nhap nhin duqc tu hoat dOng sdn xuAt, kinh doanh hdnq hoa, dich vu ta.i

nuoc ngodi md ViQt Nam chua ki hiep dinh v6 tr6nh tlSnh thu6 hai lan. Chi phi thue
TNDN bao g6m chi phi thu6 TNDN hi€n hinh vd chi phi thu6 TNDN hoSn lai.

Thue TNDN hign hdnh le sO thu6 TNDN phei nOp hoic thu h6i duqc tinh tr6n thu nhap
chiu thu6 vd thu6 su5t thu6 TNDN coa ndm hi6n hdnh. ThuS TNDN hiQn hdnh vd thu6
TNDN hoan lai dLrgc ghi nhin ld thu nhip hay chi phi khi x5c dinh lqi nhu?n hoic 16 c0a
ki phet sinh, ngoai trt^p truong lroO thu6- tnu nhip ph6t sinh ti? mQt giao dich hoic su kiQn

duqc ghi nh6n truc ti6p vdo v6n chrl sd h0u trong c0ng kjt hay mOt klt kh6c.

Thu6 TNDN hoSn lai duqc tinh dAy ttrl dua tr6n c6c khoin ch6nh lQch tam thoi gioa gi6
ki ghi s6 crla cdc khodn muc tdi sin vi no phdi trd tr6n b6o c6o tai chinh ri6ng vd co sd
tinh thu6 TNDN cia cdc khoin muc ndy. Thu6 TNDN hodn lai kh6ng dr^Poc ghi nhan khi

nq thu6 thu nhip ho6n lai phii trd phatlinh tu ghi nhin ban dAu cOa m6t tdi sin hay no
phdi tri cOa mOt giao dich md.giao dich ndy. kh6ng phdi lir giao digh sdp nhip doanh
nghiep. kh6ng c6 dnh hudng d6n lgi nhuAn k6 to6n hodc lgi nhuin/16 tinh thu6.thu nhQp

ta''i tndi oi6m 
-pn6t 

sinh giao-dich. Thu6 TNDN hoen lai duqc tinh theo thu6 su5t du tinh
duoc 6p duno tronq niCn d9 ma tAi sdn Cluqc thu hdi hoic khodn ng phai tra dLrqc thanh
to6n di,a tieri tnuisu5t 6a ban hanh hoic xem nhu c6 hiQu luc tqi ngAy coa bing c6n

o6i k6 io6n ri6ng.

Tdi sdn thu6 TNDN hoSn lai duqc ghi nhan khi c6 khd ning s6 c6 lqi nhu?n tinh thu6
TNDN trong tLrong lai d6 s0 dung nh&ng ch6nh lech tam thoi duqc khAu tru

2.26 C6c b6n li6n quan

Cdc doanh nghiQp, c6c cd nhAn, truc ti6p ha-y gi6n ti6p qua m6t hoac nhi6u trung gian,

c6 quyBn ki6m so6t C6ng ty hoac chiu srr ki6m so6t cOa C6ng ty, hoac cirng chung slr
kiCm ioat voi C6ng ty. Ua-o 66m cd cdng ty me, c6ng ty con va c6ng.ty li6n kCt la,c6c ben

lien quan. C5c b6n li6n k6t, c5c c6 nhAn trrxc ti6p hodc gi5n ti6p nim quy6n bi6u quydt

.0" COng ty md c6 inh hudng O6ng k€ O6i voiCbng ty, nnfrng c6 nhdn qudn l! chfr ch6t

Or" g#Ftbi d6ng euin trl C-Ong ti vi Ban fOng Ciam OOc, nnOng thanh vien mat thiet

trong-gia dinh c6i c6c c6 nhAn nay noac c6c b6n li6n k6t nay ho{c nhirng c6ng ty lien

ket v6i c6c c6 nh6n nay cong duqc coi ld b6n li6n quan.

Trong viQc xem x6t t[rng mOi quan hQ c1a c6c bCn lien quan, C6ng ty ch6 y toi ban chjt
cria mlii quan h0 chri kh6ng chi hinh thuc ph6p l! cia c5c quan hQ d6'
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2.27 UOc tinh k6 to6n

Vi6c lQp bao ceo tai chinh ri6ng tuAn thir theo cdc Chuan muc K6 toin Viet Nam. Che dq
K6 toen Doanh nghiep ViQt Nam vA c6c quy tlinh ph6p l! c6 liCn quan d6n lQp vA trinh
biy b6o c6o tii chinh ri6ng ddi h6i Ban TOng Gidm D6c phdi c6 nh&ng u6c tinh vd gii
alinh inh hudng d6n s6 lieu vB c6ng no. tdi sdn vA viQc trinh bdy c6c kho6n c6ng nq vd
tAi s6n tidm tang tai ngAy k6t th0c ni6n d0 k5 toen cung nhu c6c s6 tieu vd doanh thu va
chi phi trong su6t t<9,tai chinh. Mic dir cec udc tinh k6 todn cluqc lap beng tat cd su hi6u
bi6t coa Ban T6ng Gidrm D6c, s6 thuc t6 phat sinh c6 th6 khac voi c6c udc tinh.

C6c uoc tinh vd gii dinh thuong xuy€n duqc d6nh gid dlra tr6n kinh nghiem trong qu6
khO va cec y6u t5 fnac, Oao g6m cic gii clinh trong tuong lai c6 dnh hudng trqng y6u

tdi b6o c5o tAi chinh ri€ng cria Cdng ty vi duEc Ban T6ng Gi6m D6caldrnh gia la hqp ly.

3 TIEN VA CAC KHOAN TUONG Ot.PONG TIEN

31.12.2022
VND

31.12.2021
VNO

I ten mal
I ren gur ngan nang
C6c khodn tuong duong ti6n (-)

414.366.556 334.147.647
38.372.367.854 47.067.188.430

247.000.000.000 -

(.)

4

(a)

285 786.734.410 47 .401.336.O77

C6c khodn tuong ttuong tiAn the hien c6c khoin ti6n grli bing D6ng Viet Nam c6 k!
han g6c duoi 3 thdng tqi c6c ng6n hang thuong mai.

DAU TU TAI CHINH

Diu tu nim gi0 diin ngdy tt6o hqn

Iei ngdy 31.12.2022 Tai ngay 31.12.2021

i. Ngin hqn

Tian gi?i c6 kY han (i)

Khac (ii)

ii. Dai h?n
I rar pnreu

Ti6n gl}i c6 kY han (i) 46.000.000.000 46.000.000.000

Gi6 g6c Giri trl ghi s6
VNO VND

1.150.145.044.955 1.150.145.044.955

'r56.017.700.000 156.017.700.000

Gii giic
VND

866.000.000.000
156.017.700.000

Gia tri ghi s6
VND

866.000.000.000

156.017.700.000

1 .022.017.700.000 1 .o22.017 .700.000 1.150.145.044.955',1.150.145.044.955

46.000.000.00046.000.000.000

19

156.017.700.000 156.017.700.000



.ONG TY c0 PHAN G0 AN cuoNc 
M5u sii B 09a - DN

e oAu ru rlt cxitttt (ti6p theo)

(a) DAu tu nim gi& d6n ngiy cl6o h4n (ti6p theo)

(i) Ti6n gui c6 ki' han

C6c khodn ti6n grli ngin han tai ciic ngAn hing thuong mqi c6 thoi han cldo han
ban dAu tr€n baindng nhung duoi mOt nim vA hudng lai su6t tir 5,5ok ^ 12o/olndm
(tai ngay 31 thdrng 12 ndm 2021: 5o/o - 7 ,6o/olndm).

Cric khodn ti6n g&i dii han tai ngan hang thuong mai c6 thdi hqn d6o han ban

cIAu tren rnot nem vd hurlng lai su5t 11,s%/nem.

Tai ngdy 31 th6ng 12 n'am 2O22. c6c khodn ti6n giri c6 ky han cc gi5 tri 274 t'i
D6ng ilu'oc th6 ch6p ng6n hang cho cdc khoan vay ngdn han tu ngin hAng. i

(ii) DAy ld khodn alAu tu dE 0y thac cho Cdng tv C6 phAn Qudn l! Qu! VinaCapital'

20
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c6NG TY cO PHAN GO AN CUONG

5 PHAI THU NGAN HAN COA KHACH HANG

B6n th0 ba
C6ng ty C6 phAn Thuong mai vd

XuAt nhqp khAu Ai Linh
Kh6c

B6n li6n quan (Thuy6t minh 35(b))

B6n th0 ba
B6n li6n quan (Thuyet minh 35(b))

348.476.458.971 257.384.526.781

31.'t2.2022
VND

45.704.544 547
263.715.344.861

39.056.569.563

wtiu s6 g o9a - DN

31.12.2021
VND

9 814.249.920
172.272.612.298
75.297.664.563

Tai ngiry 3'1 th5ng 12 ndm 2022 vd ngAy 31 thang 1 2 nem 2021 , s6 du c6c khoin phii
thu n;a; han ciikhacn hdng cl6 quinan thanh to5n lAn luqt lA 33 351.118.362 Ddng

va 20,614.308.751 D6ng nhu trinh bay tai Thuy6t minh 8.

TRA TR[.POC CHO NG[/C'I BAN NGAN HAN

31.',|2.2022
VND

21 .321.582.414
3.802.046.000

3',t.12.2021
VND

30.144.257.287
14.'169.942.000

25.123.628.414 44.314.199.287

7

(a)

PHAI THU KHAC

Ngin hqn

Kf qu!, kf cuoc
Lii drt thu
Tgm 0ng
C6c khoin kh6c

DAi h3n

Dit cqc (-)
L5i dq thu (-)
Ki qu'y, kY cuqc

31.12.2022
VND

4.149.048.176
36.786.841.574

1.387.873.529
222.570.680

31.12.202',1
VND

6.578 869.936
27.651.213.503

712.469.464
380.931.293

42 546.333.959 35.323.484.196

31.12.2022
vNo

285.052.830.311
68.790.574.235
10.618.567.600

3',1.12.202'.1
VND

285.052.830.311
31.733.706.294
3.392.049.800

(b)

22

364 461 972.146 320 '178.586 405



(b) Dii han (ti6p theo)

(.) Theo Nghi quy6t s6 Ol -2021INQ-GAC ngiy 1 1 th5ng 1 ndm 2021 c0a HOi ddng Quin
tri, C6ng ty da ky c6c Bi6n bin th6a thuin d6 chQn mua b5t dong sdn thuoc ds 6n

Novawoild' Phan Thi6t. Theo clo, C6ng ty di hoin t5t thuc hien viQc ddt cqc
285.052.830.31 'l D6ng trong ndm 2021. Ngoii ra, theo c6c Bi6n bdn th6a thu?n n6i

tr6n. C6ng ty c6 quy6n lua chQn ti€p tuc thttc hiQn quydn chQn mua hoic kh6ng mua

uat oong ia; vio thSng 3 nem 2023 vd vi6c tAt to6n s6 tluqc thqc hiCn tr6 nh6t vAo

nam ZOi.S. Trong truong hqp, C6ng ty khdng thuc hiQn quydn chorr mua, Cdng ty s6

dLpoc hoan tra t;an bq so tiBn ma COng ty di dit coc, kdm theo s6 ti6n ldi duqc tlnh
theo lai suSt 13o/olndm k6 tu ngay COng ty tnuc hiCn dat cQc tidn mua b6t d6ng san

Theo d6, C6ng ty di ghi nhin lai dqr thu n6i tren trong b6o c6o tdi chinh ri6ng theo
phuong an tui c'frqn klh6ng mua b6t dQng sAn thuOc dr,r 6n Novaworld Phan Thiet

D[,T PHONG PHAI THU NGAN HAN KHO OOI

CONG TY cO PHAN GO AN CUONG

7 PHAI rHU KHAG (ti.ip theo)

tvtiu st5 B o9a - DN

t
I

Gi6 tr! g6c
VND

Cec khoan phdi thu quA han
thanh toan
C6ng Ty .C6 Phdn DAu Tu VA
Phat Trien O0 Thi Long
Giano

Conq iy C6 PhAn Diu Tu
xay Dung An Gia Hung

Cdnq Ty C6 Phan Dau Tu
Xiy Dung Va Thuong Mai
56 1 - Lao Cai

Khac

C6c khoin phdi thu qud han
thanh toen
C6no Tv C6 PhAn DAu Tu
Va'Phat Tri6n D0 Thi Long
Giang

COnq Ty C6 Phan Dau Tu
Xay Dung An Gia Hung

COng Ty C6 PhAn Diu Tu
Va

Xay Dung Hung Long Phat
Khac

33 351.118.362 10.363.374.644 22.987 .7 43.7 18

1.122021

thu
VND

5.235.807.801

3 338.942 601

18.799.490.297
5.976.877.663

9.399.745.149
963.629.495

5.235.807.801

3.338.942.601

9.399.745.148
5.013.248.168

Tren 2 nam
duoi 3 nem

Tren 3 nem

Tren 2 nam,
duoi 3 nim

TrCn 6 thang
dudi 1 nam

TrCn 1 nam
duoi 2 nam
Tren 2 nem
duoi 3 nam

TrCn 3 nam
Tren 6 th6ng
duoi 1 nam

DW phdng
VND

5.735 808.302

4.063 310.403

1 .702.657 .460
9 112 532.586

241.525.539

1.218.993.121

3.860.800.355

5 .494 .282 .7 63

2.844.317 .282

1.702.657 .460
5 .251 .7 32 .231

20.6'14.308.751

23

5.321.3'19.015 15.292.989.736

Dqr phdng
VNDVND

Cia tr; gOc
VND



CONG TY cO PHAN G6 AN CUONG

9 HANGTON KHO

tvtau s6 e o9a - DN

31.12.202131]t2.2022

Hang mua dang di

duong
NguyCn vat lieu

Chi phi SXKD dd dang

Thanh phim
Hang hoa

Gi6 giic
VND

27.858.140.925
402.482.294.220
124.037.465.903
132.867.254.194
29.965.698.784

Dq phong
VND

(10.786.'154.579)
(2.431.079.708\
(4.212.662.735)

(848.571.632)

Gii gi5c

VND

29.79',t .784.U2
386.118.197.571
1 14.350.979.'197
143.371.563.394
31.684.466.045

Dp phdng
VND

(10.018.951 .493)

(3.991.620.223)
(5.749.913.907)
(1.183.713.457)

717.21O.854.026 (18.278.468.654) 705.316.990.249 (20.944.199.080)

Bi6n dOng vd dlp phdng giam gia hAng t6n kho trong nem nhu sau:

'1

J

t

l0

(a)

56 du dAu nam
(Gidm)/ting du phdng

So du cu6i nam

GHI PHi TRA TRUOC

Nim tai chinh k6t thic
ngiry 3'1.12.2022

VND

20.944.199.080
(2.665.730.426)

18 278.468.654

Nem tai chinh k6t thuc
ngdy 31.12.2021

VND

16.350.172.700
4.594.026.380

20 944.199.080

31.'.12.2021
VND

1.810.522.298
2.946.499.453

478.435.830
2.017.515.472
5. 198.419.405

Ngin hqn

Chi phi bio hi6m
Cdng cq. dung cu
Chi phi thu6
Chi phi quing c6o
Kh5c

(b) Dii han

Tien thuc d6t (")
Chi phi cdi tao ven Phdng, nhd xudng
C6ng cq, dung cu
Chi phi thu6
Kh6c

31.12.2022
VND

739.385.873
5.723.400.406

610.340 000
10.409 665.302
9.888.s95.657

27.371.387.238 12.451.392.458

31.12.2022
VND

64.419.790.083
12.349.834.490
5.786 869.689
2.001.933.729
1.282 524 392

31.'.|2.2021
VND

66.240.059.645
10.059.547.045
3.391.540.809
2.048.043.527
1.454.177.462

24

85 840.952.383 83.193.368.488



c6NG TY CO PHAN GO AN CUONG
ruiu s5 B 09a - DN

1o cHl PHi TRA TRUOC (ti6p theo)

(b) Dii h6n (ti6p theo)

(.) T?i ngay 3'l thAng P nem 2022, quydn srl dung dat cia mot s6 tnrla dAt t9a l?c tai
' ' 

finn einn Duong vdi tdng gii tri cdn lai la 64,41 ti O6ng.(tai ngay 31 thAng 12 nam

2021:53,28 ti D-6ng) da dubc dnng d6 ldm tii s6n th6 ch6p cho c6c kho6n vay ngdn

hdng ngin han (Thuy6t minh 20).

Bi6n dQng vd chi phi trA tru6c ddi hqn trong nim nhu sau:

Nim tii chinh k6t th0c N5m Gi chinh k6t thUc
ngity 31.12.2022 ngiry 31.12.2021 :

vND VND

56 du cliu nim 83.193.368.488 97 364 398 195 I

Tino 18.207 .227 .852 1 1 913 219 1 1 8 I

pndi oa trong ndm (15.559 643.e57) Q6'084'248 825) \

s6 du cu6i ndm 85 840.952.383 83.193.368.488 I

25
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CONG TY cO PHAN GO AN cuoNc

'11 TSCD (tiiip theo)

(b) TSGO v6 hinh

NguyCn gia
Tai ngay 1 thAng 1 nem 2022
Mua trong nam

Tai ngay 31 thAng 12 nem 2922

Gi6 tri khiu hao l0y kii
Tai ngay 1 theng 1 nem 2022
Khau hao trong nam

Tai ngay 31 thang'12 nem 2022

Gie tri cdn hi
Tai ngay 1 theng 1 nam 2022

Tai ngay 31 thang 12 nim 2022

Quydn sr?
dung atit

VND

8.090.909.091

MAu s6 B 09a - DN

Phin mdm T6ng cQng
VND VND

24.057.658.255 32.148.567.346
420.000.000 420.000.000

8.090.909.091 24.477.658.255 32.568.567.346

I
,

I
{

T

.t
1.621.610 666

221.804.517
13.925.241.281 15.546.851.947
3.538.190.652 3.759.995.159

1 .843.415.183 17.463.431.933 19.306.847.116

6.469.298.425 10.132.416.974 16.601 .715.399

6.247.493.908 7.014.226.322 13.261.720.230

't2

Nguy6n gi6 TSCD v6 hinh d5 khdu hao h6t nhung cdn srl dung tai ngdy 31 th6ng 12 n6m

2022lir 3,3 ti Ddng (tai ngdy 31 th6ng 12 nem 2021'.499 triQu Ddng).

Tai ngdy 31 thang Q ndm 2022. TSCD v6 hinh cOa C6ng ty voi t6ng gid tri cdn laila 6,2

ti'od'ng (tai nga/St tnang 12 ndm2021:6,5 tiD6ng) d5 ctuqc d.rirng cl6 ldm tdi sdn th6

inSp .-no'caciir'oan ,ay n-gan hing ngin nan cia C6ng ty (Thuy6t minh 20)

cHr PHi XAV oune ccv BAN Dd DANG

Chi phi cdi tqo vin phong, nhi m6Y

Mua sim mdv m6c, thi6t bi

Phi bdn quyAh vd cdi dit PhAn mBm

Kh6c

3',1.12.2022
VND

339.852.171
732.574.870
876.520.000

57.500.000

31.12.2021
VND

289.317.394
388 577.562

27

2.006.447.041 677.894.956



C6NG TY CO PHAN G6 AN CI'ONG 
rrISU Sii B O9A - DN

12 cxt psi xAv oyttc co sAN od onNc (ti6p theo)

Bi6n dgng cria chi phi xAy dpng co bin dd dang trong nim nhu sau:

Nim tiri chinh k6t thrlc Nem tii chinh k6t th[c

13

56 du tlAu ndm
Mua trong nim
Chuyen sang TSCD h&u hinh
Chuy6n sang TSCD v6 hinh

56 du cu6i n5m

PHAI TRA NGI.TOI BAN NGAN HAN

B6n thu ba
COng ty 1-NHH Vina Eco Board
Khec

B6n li6n quan ('Ihuy6t minh 35(b))

B6n thL? ba
C6ng ty C6 PhAn Tip Doirn DAu Tu

XAy Dung Ricons
Conglom lnc.

Khac

319.977.O99.228 196.565.701 .449

ngdy 31.12.2022
VND

677.894 956
1.628.552.085

(30o.0oo.o0o)

2.006.447.041

ngiry 31.12.2021
VND

2.660.373.746
2.551.113.802

(4.069.992.592)
(463.600.000)

677.894.956

31.12.2021
VND

23.658.944.848
1 15.889.234.809

s7 .o17 .521.792

a

.l,
31.12.2022

VND

17 .47 1 .924.992
169.825.764.725
132.679.409.51 1

14

Tai ngiy 31 th6ng 12nAm2022 vA ngdy 31 theng'12 nem 2021, C6ng ty khdng c6 khodn
phdi tri nguoi b6n ngin han ndo bi qui han thanh to6n.

NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

31.12.2022
VNO

11.477.000.000
91 .739.991,711

31.12.2021
VND

24.530.439.280

104.801.447.563

28

103.216.991 .71 1 129.331 .886.843
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CONG TY CO PHAN GO AN CI,.TONG
Meu s5 e 09a - DN

,16 PHAI TRA NGUOI LAO DQNG

56 du phdi trd nguoi lao tlong tqi ngiry 31 th6ng 12nim2022 th6 hien c6c khodn ti6n
luong th6ng vd thudng phdi tri cho nh6n vi6n.

17 CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

31.12.2022
VND

8.786.389.043

11 340 7 54 465

31.12.2021
VND

10.288.271.589
340.536.028

2.202.437.624

Chi phi nhan vi6n
Chi phi qudng c6o
Kh6c

18 PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Qu9 thien nguy6n
Bdo hi6m vd kinh phi c6ng doAn
Khac

Sd du diu nim
Ting (Thuy6t minh 24)
Chi trong nem

s6 du cu6i nem

20j27.143.508 12.831.245.241

\
c

s
,

31.12.2022
VND

2.130 000.000
101.303.850
776.439.392

31.12.2021
VND

9.782.939.000
466.489.696

3.007.743.242 10.249.428.696

19 QUY KHEN THUdNG. PHUC LgI

BiSn dqng vA qu! khen thudng, ph0c lgi trong nim nhu sau:

31.12.2022
VND

354.323.432
32.087.642.807

(10.183.35e.288)

31.12.2021
VND

121.726.732
61.472.674.044

(61 .240.077 .344)

22.258.606.951 354.323.432

30
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CONG TY CO PHAN GO AN cI-I,oNG

21 Dr,P PHONG PHA| TRA DAt HAN

I rq cap lnor vrec
Chi phi hodn nguy6n m6i truong

31.12.2022
VND

2.786.319.167
4.000.000.000

Miu s6 B 09a - DN

31.12.2021
VND

2.533.403.750
2.000 000.000

6.786.319.167 4.533,403.750

THUE TNDN HOAN LAI

Tdi sin thu6 TNDN hoen lai vd thu6 TNDN hoan lai phdi tri clugc bir tru khi C6ng ty co
quy6n hgp ph5p dusc bir ku gi&a tdi sdn thu6 TNDN hiQn hdnh voi tnu6 fruOtl hien
hdnh phii trd vd khi thu6 TNDN hoin lai c6 li6n quan d6n cirng mQt co quan thu6. 

t\
il

Bi6n dQng sop cga thu6 TNDN hoin lqi kh6ng tinh bir trir cdc s6 du li6n quan d6n cnny'/
mQt co quan thud nhu sau:

56 du dAu ndm
Ghi nhin vAo b6o c6o k6t qui

hoat dQng kinh doanh ri6ng

56 du cu6i nem

chi ti6t tai sdn thu6 TNDN hoan lai:

C6c khoin ch6nh lQch tam thoi duoc kh5u tru

Nim tdi chinh kiit thrlc
ngAy 3'1.12.2022

VNO

5.095.520.566

2.553.560.946

7 .649.081.512

Nem tei chinh k6t thrlc
ngAy 31.12.2021

VND

4 605.941.066

489.579.500

5 095.520.566

31.12.2021
VND

5 095.520.566

31.12.2022
VND

7.649.081 .512

ThuC suat thu6 TNDN sir dung d6 x6c alinh gia tri tai san thue TNDN hoSn lai |d.20%. Tdi
sin thu6 TNDN hoen lai ph6t sinh tu cdc khoin ch6nh l6ch tam thoi duqc khAu tru li6n
quan dcn c6c khodn du phdng va chi phi phai tra.

Tii sin thu6 TNDN hoan lai duqc ghi nhan dua tr6n khd ning thu clLrgc thu nhQp chiu
thu6 trong tuong lai d€ c5n tru c6c khoan chenh lech tam thoi ph6t sinh nay.

I
{{:

\



23

(a) 55 luqng c6 phi6u ptr6 ttrong

56 lugng c6 phi6u ding k1i

c6 phi6u cl6 ph6t hdnh
c6 phi6u dd mua lai

56 luqng c6 phi6u ttang luu hdnh

(b) Chi tiiit v.in g6p cria chrl s& hou theo s5 luqng c6 phi6u dang luu hinh

31.12.2022

COng ty TNHH OAu tu NC ViCt Nam
Vvhitlam Holding Pte. Ltd.

Sumitomo Forestry (Singapore) Ltd.

Khac

Tai ngay l theng 1nem2021

Mua laic6 phi6u qui

Huj c6 phiilu qu! (Thuy6t minn za)

Ban c6 phi6u quY

Tai ngay 31 theng 12 nam 2021

Phet hanh c6 phi6u (Thuy6t minh 24)

Tai ngay 31 lhAng 12 nem2022

CONG TY cO PHAN GO AN cuoNc

VON GOP cUA cHU SO HOU

31.12.2022

135.846.122

135.846.122
(e.600)

135.836.522

ru5u s5 e 09a - DN

31.12.2021

87.650.344

87.650.344
(e.600)

87.640.744

56 luong
56 luqng

31.12.2021
C6 phiiiu

pn6 tn6ng

67.984.860
24.542.7 00
26.641.279
16.667.683

C6 phi6u
pnO tnOng

43.861.200
15.834 000
17 187 .922

10.757 622

50,05
18,07

19,61
12,27

%

50,05
18,07

19,61

12,27

(c) Tinh hinh biiin ttgng cria v5n c6 phin

'135.836.522 100

c6 phiiiu

ptrri ttrong

VND

876.568.440.000

(65.000.000)

c6 phi6u quY

VND

(20.046.000.000)

(65.000.000)

65.000.000

19.392.769.853

v:::'^ iI

Tring c6ng

vNo
856.s22.440.000

(65.000.000)

't9.392.769.853

Sii cri ptriiiu

87 .362.244

(6.500)

28s.000

87.U0.744

48.195.778

876.503.440.000 (653.230.147) 875.850.209.853

481.957.780.000 - i181.957.780.000

135.836.522 '1 .358.461 .220.000 (653.230.147) 1.357.807.989.853

M€nh giA c6 phi6u: 10.000 d6ng tr6n mqt c6 phi6u.

4,,
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CONG TY cO PHAN GO AN cuoNc

24 riNH HiNH rANG GAM voN cHo sd Huu (tirip theo)

lllSu s6 g 09a - DN

Nim tiri chinh kait Nem tai chinh k6t
thrlc ngiy 31.'12.2022 thic ngay 3'1.12.2021

( ii)

cdn cu Nghi quyct s6 o6-2022INQ-GAC ngdy 01l4t2O22 va Quy6t dinh 30-2022tQD-
GAC ngdy 20 thSng 4 ndm 2022, HQi d6ng Qudn tri dE th6ng qua k6t qui phdrt hinh
c6 phi6u dC tra c6 t0c cho c6 d6ng hi€n h0u voi t! le thuc hien 2:1. Theo d6, C6ng
ty di ph5t hirnh 43.820.348 cd phi6u, tuong ung voi gid tri 438.203.480.000 D6ng

Can crl Nghi quy6t so o2-2022INQ-GAC ngiy '1 8 th6ng 2 nam 2022, Hdi ct6ng quin
tri da th6ng qua viec tam ung c6 ti?c dEt 1 ndm 2021 bing ti6n cho c6 d6ng hiQn hou
voi ti lO 5% trCn menh gi6 c6 phi6u, tuong duong 43.820.372.000 D6ng.

Cin crl Nghi quy6t crla oai hOi dong c6 o6ng s6 09-2022/NQ-GAC ngdy 61612022 vit
Nghi quySt c0a'Hai d6ng Qudn tris6 1o-2022INQ-GAC ngiy 6tot2o22, HQi ddng
Qudn tri da th6ng qua viQc chia c6 tuc blng tidn ctcrt 2 ndm 2021 voi ti lQ 20% tr6n
menh gi6 c6 phi6u, tuong duong 27'1 .673.044.000 Ddng.

Cin cu Ngh! quyet s6 1 5-2022INQ-GAC ngdy 03 thiing 10 nem 2022, Hoi d6ng quin
tri da thOng qua viec tam rlng c5 tuc dqt 1 ndm 2022 bdng tiAn cho c6 d6ng hi6n hiru
voi tl l€ tiy" tr6n mOnh giaiO phi6u, tuong aluong 149.420.174.200D6ng.

Cdn cu Nghi quy6t cia gai hOi dOng c6 o6ng s6 09-2022/NQ-GAC ngdy 6l6l2022.vdt
Nghi quyet c0a H9i ddng Quin tri s6 tO-ZOzzltIQ-GAC ngdy 61612022, Hoi al6ng

Quin tri d6 th6ng qua viQc trich lap quy thien nguyen 5.000 000 000 D6ng' viQc trich
quy khen thudng phoc loi voi ti lQ 5% tr6n loi nhuin sau thu5 theo b6o c6o tii chinh
not nnat nam zi)l dd ctuoc t<i6m toan sau khi tru di s6 lqi nhuan sau thu5 tr6n b6o

cal xet O thdng dAu ndm 2021, vi viQc chuy6n mOt phAn qu! diu tu ph6t tri6n sang
qu! khen thudng ph0c lqi.

c0 Tt-Ic

(iii)

56 du dAu nim
Tdng (Thuy6t minh.24)
c6 uc da chi tri bdng ti6n
c5 tl}c da chi trd bing c6 phi6u

(Thuy6t minh 24)

s6 du cu6i nem

VND

903.1 17.070.200
(464.650.696.500)

(438 203.480 000)

262.893.700

VND

104.826.892.800
( 1 04.826.892.800)

cAc KHoAN MUc NGoAI BANG cAN DOI KE ToAN ruENG

Ngo?i tC cic loqi

Tai ngdry 31 thang Q ndm 2022, khodn muc ti6n tti bao g6m s6 ngoai tC 41 5 893,42, 
- -

Db la-My vd14.9:45,32 Euro (tai ngiry 31 th6ng 12ndm2021:39.772Dd |a M! vd 9 069

Euro).

I
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(b)

CONG TY CO PHAN GO AN CI.TONG

THUyeT MINH vE cAc BEN UEN QUAN (ti6p theo)

Si5 du cui5i nim v6i cic b6n li6n quan

31.12.2022
VND

Phii thu ngin h4n c0a kh6ch hing (Thuytit minh 5)

7.543.309 030
8 826.856.174

624.679.512
22.061.724.847

lvtiu sii e 09a - DN

31.12.2021
VND

13.742.624.691
7.069.840.460
8.928.343.457

45.556.855.955

C6ng ty TNHH Malloca Viet Nam
C6ng ti TNHH Vdn 6p Trung Hi6u
Cong ty TNHH Aconcept Vjet Nam
C6ng ty TNHH Sin xuAt G6 An Cuong

Tri tru0c cho nguoi b6n ng5n han (Thuy6t minh 6)

COng ty TNHH Malloca Viet Nam
C6ng ty TNHH MW Thdo Nghia Thdnh

39.056.569.563

3.802.046.000

3.802.046.000 14 169.942.000

Phai tra nguoi b6n ngin han (Thuyiit minh 13)

C6ng ty TNHH AConcePt ViQt Nam
C6ng ty TNHH Malloca Viet Nam
C6ng ty TNHH Sdn xuAt G6 An Cuong
C6ng ty TNHH MW Thdo Nghia Thdnh
C6ng ty TNHH Sumitomo Forestry
ViQt Nam

132.679.409.51 1 57 .017 .521.792

86o c5o tii chinh ri6ng di duoc Ban TOng Giim d6c phe chuAn ngdy 27 lhAng 01 nam 2023.

f

\tru- ry

2.726.335.424
2.653.424.000

126.479.738.673
302.933.260

516.978.154

1.330.507.051
979.513.700

54.707 .501.041-

Nguy6n Thi H6ng Lan
Nguoi lap

Thidu Thi Ngqc Di6m
K6 to6n trudng

75.297.664.

'13.979.302.

,K9t9/ t

:(
"""'YBtl

AN crlgt
Anh

46

190.640.000
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