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CONG TY CO PHAN GO AN CUONG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM pOC

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC CONG TY BOI VO!
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Tong Giam déc cia Céng ty C phan G& An Cuwéng (“Cong ty") chiu trach nhigém lap bao
c4o tai chinh riéng thé hién trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng clia Cong ty tai ngay 31
thang 12 nam 2021, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh riéng va tinh hinh lwu chuyén tién
té riéng clia ndm tai chinh két thic cung ngay néu trén. Trong viéc lap bao céo tai chinh riéng
nay, Ban Téng Giam déc duoc yéu cau phai:

chon Iya céc chinh sach ké todn phu hop va ap dung mét cach nhat quan;

= thuwe hién cac xet doan va uoc tinh mét cach hop ly va than trong; va

« lap bao cao tai chinh riéng trén co s¢ Cong ty hoat dong lién tuc trir khi gia dinh Céng ty hoat
déng lién tuc 1a khéng phu hop.

Ban Téng Giam déc clia Cong ty chiu trach nhiém bédo dam ring céc sé sach ké toan dung dén
da dwoc thiét 1ap va duy tri dé thé hién tinh hinh tai chinh riéng cla Céng ty véi dé chinh xac
hop ly tai moi théi diém va dé lam co sé lap bao cao tai chinh riéng tuan thi theo ché d ké toan
duoc trinh bay & Thuyét minh 2 clia bao cao tai chinh riéng. Ban Téng Giam déc cla Cong ty
cting chiu trach nhiém déi voi viéc bado vé cac tai san cua Cong ty va thuc hién cac bién phap
hop |y dé ngan ngira phat hién cac gian lan hoac nham Ian.

PHE CHUAN BAO CAO TAI CHINH RIENG

Theo day, chung toi phé chudn bao cdo tai chinh riéng dinh kém tir trang 5 dén trang 45. Bao
cao tai chinh rieng nay phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh riéng ctia Céng ty tai
ngay 31 thang 12 nam 2021, ciing nhw két qua hoat déng kinh doanh riéng va tinh hinh Iuu
chuyén tién té riéng cla nam tai chinh két thic vao ngay néu trén phis hop véi cac Chudn muc
Ké toan Viét Nam, Ché dé Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac qui dinh phap Iy cé lién quan
dén viéc |ap va trinh bay bao céo tai chinh riéng.

Nguoi str dung bao céo tai chinh riéng clia Céng ty nén doc cling voi bao cao tai chinh hop nhét
ctia Cong ty va cac cong ty con (goi chung l& “Tap doan”) cho nam tai chinh két thidc ngay 31
théng 12 nam 2021 @é c6 Gay du théng tin vé tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat dong
kinh.daeaah hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhét cla Tap doan.

V& Thi-Ngoc Anh
Téng Giam déc

Tinh Binh Duwong, nwéc CHXHCN Viét Nam
Ngay 18 thang 3 nam 2022
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP
GU1 CAC CO BPONG CUA CONG TY cO PHAN GO AN CUONG

Chung t6i d& kiém toan bao céo tai chinh riéng kém theo clia Céng ty Cé phan G& An Cuong
("Céng ty") dwoc lap ngay 31 thang 12 ndm 2021 va duoc Ban Tong Giam débc clia Céng ty phé
chuan ngay 18 thang 3 nam 2022 Béo cdo tai chinh riéng nay bao gébm: bang can déi ké toan
riéng tai ngay 31 thang 12 nadm 2021, bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng va bao cao
luu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic clung ngay néu trén, va thuyét minh bao cao
tai chinh riéng bao gém cac chinh sach ké toan chu yeu tlr trang 5 dén trang 45.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc ctia Céng ty chiu trach nhiém vé viéc I&p va trinh bay trung thuc va hop Iy
bao cao tai chinh riéng ctia Cong ty theo cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché a6 Ké toan
Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc l&p va trinh bay bao cao
tai chinh riéng va chiu trach nhiém vé kiém soat néi bé ma Ban Téng Giam déc xac dinh la can
thiét dé dam bdo cho viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh rieng khéng co sai sét trong yéu do
gian |lan hodc nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém ctia chung toi la duwa ra y kién vé bao cao tai chinh riéng nay dua trén két qué cudc
kiém toan. Chung 6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc Kiém toan Viét Nam. Cac
chuén myc nay yéu cdu chung téi tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép,
lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat duoc su dam bdo hop ly vé viéc liéu bao cao
tai chinh riéng cia Cong ty cé con sai s6t trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gém thyrc hién cac thi tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan
ve cac sb liéu va thuyét minh trén bao cao tai chinh riéng. Cac thd tuc kiém todn duoc lwa chon
dua trén xeét doan clia kiém foan vién, bao gém danh gia i ro co sai sot trong yéu trong bao
cao tai chinh riéng do gian lan hoac nham Ian. Khi thuc hién danh gia cac i ro nay, kiém toan
vién da xem xét kiém soat ndi bo cua Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai
chinh riéng trung thurc va hop ly nham thiét ké cac thu tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thue
té, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat néi bé cia Céng ty.
Cong viéc kiém toan ciing bao gbm viéc danh gia tinh thich hop cta cac chinh sach ké toan
duoc ap dung va tinh hop ly cla cac wéc tinh ké toan clia Ban Téng Giam déc cling nhw danh
gia viec trinh bay téng thé bao céo tai chinh riéng.

Chung t6i tin twdng rang cac bang chirng kiém toan ma ching toi d thu thap duoc I3 day di va
thich hop dé lam co' s& cho y kién kiém toan ctia ching toi.

| Céng ty TNHH PwC (Viét Nam) _
Lau 8 Saigon Tower, 29 Lé Dudn, Quén 1, TP. Hé Chi Mink, Viét Nam
BT +84 (28) 3823 0796, www pwc com/vn
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Y kién cua Kiém toan vién

Theo y kién cla chung t6i, bao céo tai chinh rieng da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac
khia canh trong yéeu tinh hinh tai chinh riéng ctia Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2021, cling
nhu két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyén tién té rieng cho nam tai chinh
két thic cung ngay néu trén phu hop véi cac Chuén muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan
Doanh nghiép Viet Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao
tai chinh riéng.

Thay mit va dai dién cho Céng ty TNHH PwC (Viét Nam)

L -
Nguyén Vi Anh Tuan

S0 Gidy CN BKHN kiém toan:
3047-2019-006-1 3631-2021-006-1
Chir ky duwoc Uy quyén

S8 hiéu bao céo kiém toan: HCM11565
TP. Ho Chi Minh, ngay 18 thang 3 ndm 2022



CONG TY CO PHAN GO AN CUONG

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Ma
sb

100

110
111

120
123

130
131
132
136
137
130

140
141
149

150
151
152
153

200

210
216

220
221
222
223

227
228
229

240
242

250
251
253
255

260
261
262

270

- Thuyét
TAI SAN minh
TAI SAN NGAN HAN

Tién
Tién 3

Pau tw tai chinh ngén han

DAau tw nam giir dén ngay ddo han 4(a)
Céac khoan phai thu ngdn han

Phai thu ngan han cda khach hang 5

Tra trwéc cho ngudi ban ngan han B

Phai thu ngan han khéc 7(a)

D phong phai thu ngén han khé doi 8
Tai sdn thigu chdr xiv ly

Hang tén kho 9
Hang ton kho
Dy phong gidm gié hang tdn kho

Tai san ngdn han khac
Chi phi trd tredrc ngan han

10(a)
Thué Gia tri Gia tang ("GTGT") dwoc khéu trir

Thué va cac khodn khac phdai thu Nha nwéde  15(a)
TAI SAN DAI HAN
Khoan phai thu dai han
Phai thu dai han khéc 7(b)
Tai san c6 djnh
Tai sdn cb dinh hiru hinh 11(a)
MNguyén gia
Gia tri khau hao Iy ké
Tai san cd djnh vb hinh 11(b)
MNguyén gia
Gid trj khdu hao Iy ké
Tai san dé& dang dai han
Chi phi x8y ding co ban dé dang 2
Dau tw tai chinh dai han
Béu tv vao cbng ty con 4(b)
Béu tw gop von vao don vi khac 4(b)
Béau tw nam gilr dén ngay dao han 4(a)
Tai san dai han khac
Chi phi tra treée dai han 10(b)
Tai san thué thu nhap hodn lai 22
TONG TAI SAN

Miu sé B 01 —DN

Tai ngay 31 thang 12 nam

2021
VND

2.217.537.211.863

47.401.336.077
47.401.336.077

1.150.145.044.955
1.150.145.044 955

321.860.331.778
257.384.526.781
44 .314.199.287

35.323.484.196

(15.292.989.736)
131.111.250

684.372.791.169
705.316.990.245
(20.944.199.080)

13.757.707.884
12.451.382.458
1.147.247.382
158.068.044

1.817.959.147.468

320.178.586.405
320.178.586.405

216.996.077.053
200.394.361.654
478.000.584 854
(277.606.223.200)

16.601.715.399
32.148.567.346
(15.546.851.947)

2020
VND

2.311.012.936.304

24.600.396.591
24 600.396.591

1.353.645.044.955
1.353.645.044.955

349.926.513.865
295.934.226.100
13.164.884.848
48.435.725.768
(7.618.588.983)
10.266.132

568.306.370.967
584.656.543.667
(16.350.172.700)

14.534.609.926
13.256.572.352
971.281.744
306.755.830

1.284,426.319.478

3.570.803.600
3.570.803.600

259.624.802.871
239.588.463.683
470.842.786.805
(231.253.323.122)

20.035.339.188
31.684.967.346
(11.649.628.158)

677.894.956 2.660.373.746
677.894.956 2.660.373.748
1.191.817.700.000 916.600.000.000
916.600.000.000 916.600.000.000
118.200.000.000 -
156.017.700.000 -
68.288.889.054 101.970.339.261
83.193.368.488 87.364.308.195
5.095.520.566 4.605.941.066
4.035.496.359.331 3.595.439.255.?32

Cac thuyét minh tir trang 9 dén trang 45 |a mét phan ciu thanh béo cdo tai chinh riéng nay.
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CONG TY CO PHAN GO AN CUONG

BANG CAN POl KE TOAN RIENG

(tiép theo)

Ma

s6  NGUON VON

300 NO PHAI TRA

310 N ngan han f

3 Phai tra ngwdri ban ngan han

312 Nguréri mua tré tién truée ngén han

313 Thué va cac khoan phai ndp Nha nwéc

314 Phai tra ngudi lao déng

315  Chiphi phditrd ngdn han

318 Doanh thu chwa thire higén ngan han

319  Phaitrd ngan han khac

320  Vay ngdn han

322 Quy khen thwéng, phic lo

330 N dai han

342 Dy phéng phai tra dai han

400 VON CHU SO HUU

410 Vén chi s& hiru

411 Vién gbp cia chi sé& hiru

411a - CH phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét

412 Théang dw vén cd phan

415  Cb phiéu quy

418  Quy diu tv phét trién

421 Loi nhuén sau thué ("LNST") chwa phan phoi

421a - LNST chuwra phén phdi Idy ké cda céde
nam trudec

421b - LNST chwa phén phdi cia ndm nay

440 TONG NGUON VON

Nguy&n Thi Héng Lan
NgLoi 1ap

Thuyét
minh

13
14
15(b)
16
17

18
18
20

21

23, 24

24
24
24
24

Miu sé B 01 - DN

Tai ngay 31 thang 12 ndm

2021
VND

724.153.277.282

719.618.873.532
196.565.701.448
128.331.886.843
18.308B.712.235
42 440.625.100
12.831.245.241
500.000.000
10.249.428.696
308.037.950.536
354 323 432

4.533.403.750
4.533.403.750

3.311.343.082.049

3.311.343.082.049
876.503.440.000
876.503.440.000
1.419.304.688.703
(653.230.147)
21,397.458.939

2020
VND

589.497.115.350

587.046.760.350
217.813.372.804
107.450.262.008
35.836.768.240
54 505.544 629
12.228.357.736

329.115.763
158.760.612.438
121.726.732

2.450.355.000
2.450.355.000

3.005.942.140.432

3.005.942.140.432
876.568.440.000
876.568.440.000
1.408.471.865.056
{20.045.000.000)
36.590.318.8T1

984,790.724.554 704.357.516.505
555.172.388.873 526.334.644.478
439.678.335 681 178.022.872.027

3.595.439.255.782

4.035.496.359.331

Thiéu Thi Ngoc Diém
Ké toan trudng

-ﬂ“*”ﬁ Ngoc Anh

Téng Giam déc_———
Ngay 18 thang 2 nam 2022

Céc thuyét minh tir trang 9 dén trang 45 18 mot phén cdu thanh bao céo tai chinh riéng nay.
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CONG TY CO PHAN GO AN CUONG -
Mau sé B 02— DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Nam tai chinh két thac

ngay 31 thang 12 nam
Ma Thuyét 2021 2020
sé minh VND VND
01 Doanh thu ban hang va cung cép dich vy 2.044.996.820.322  2.428.012.379.939

0z Céc khoan giam trir doanh thu (5.695.897.188) (6.321.525.820)

10  Doanh thu thudn vé ban hang va
cung cép dich vy 27 2.039.300.923.134  2.421.690.854.119

11 Gia vén hang ban va djch vy cung cip 28 (1.599.839.689.170) (1.918.245.404.823)

20 Le¢inhuan gdp vé ban hang va cung cép

dich vu 439.461.233.964 503.445.449.296
21 Doanh thu hoat ddng tai chinh 29 394 .241.047 270 233.738.466.599
22 Chi phi tai chinh (14.252.632.930) (14.088.146.486)
23 - Trong d6: Chi phi I8 vay (12.719.671.187) (9.784.981.206)
25  Chiphi ban hang 30 (251.843.646.808) (275.501.245.057)
26  Chiphi quan ly doanh nghiép 31 (56.845.877.171)  (56.672.477.257)
30 Lgi nhuén thudn tir hoat déng kinh doanh 510.760.124.327 390.922.047.095
3 Thu nhép khac 4.201.880.564 7.769.040.728
32 Chi phi khac (943.575.031) (5.886.065.228)
40 Leginhuan khac 3.258.305.533 1.882.975.500
50 Tong loi nhudn ké toan trréee thué 514.018.429.860 392.805.022.595
51  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép

(“TNDN") hign hanh 32 (55.891.630.041) (58.478.268.441)
52  Thu nhdp thué TNDN hodan lai 32 489.579.500 936.457.073
60 Lo nhudn sau thué TNDN 458.616.379.319 335.263.211.227

%hi Ngoc Anh
Téng Giam dbc ==
Ngay 18 thang 3 nam 2022

Nguyé&n Thi Héng Lan
MNguoi lap

Thiéu Thi Ngoc Diém
Ké toan trudng

Céc thuyét minh tir trang 9 dén trang 45 18 mdt phan cdu thanh bao céo tai chinh riéng nay.
T



CONG TY CO PHAN GO AN CUONG

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phwong phap gian tiép)

Ma Thuyét
sé minh

LLFU CHUYEN TIEN TU* HOAT BONG KINH DOANH
01 Lo nhuén ké todn trede thué
Biéu chinh cho cac khoan
02 Khéu hao tai san cd dinh ("TSCE")

03 Cac khoan dy phang

04 L& chénh léch ty gia héi doai do danh gié lai
céc khoan muc tign t& co adc ngoai t&

05 L&i tir hoat déng déu tu

08 Chi phi 18i vay

08 Lei nhuén tir hoat déng kinh doanh trwée
nhirng thay déi vén lwu déng

og Giagm cac khoan phai thu

10 {Tang)/giam hang t&n kho

1 Tang cac khoan phai tra

12 Giam chi phi tra trude

14 Tidn 18 vay dé tra

15 Thué TNDN da nop

17 Tién chi khac tir hoat ddng kinh doanh

20  Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh

LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG DAU TW

21 Tién chi dé mua sam, xay dung TSCD va
cac tai san dai han khac

22 Tién thu tir thanh I§, nhureng ban TSCE
23 Tién chi d4u tu ndm gilr dén ngay déo han
24 Tiénthu héi dau tur ndm gilr dén ngay déo han
25 Tién chi ddu trr gop vén vao don v| khéac
27 Tién thu I3i tién glri va lgi nhudn dugc chia
30  Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng déu tw

LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT BONG TAI CHINH
31 Tién thu tr phat hanh cd phiéu
az Tién chi mua lai cd phiéu da phét hanh
a3 Tién thu tir di vay
34 Tién chitrd ne gbe vay
36  Tiénchitrdcdtie
40  Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong tai chinh

50  Lwu chuyén tién thudn trong nam

60  Tién ddu ndm 3
61 Anh huwéng clia thay ddi ty gia héi doai quy dbi

ngoal té
70 Tién cudi nim 3

W“*‘/ g

Mau sé B 03 - DN

N&m tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam

2021
VND

514.018.429.860

52.320.596.142
14,351 475 883

51.768.350
(385.213.116.559)
12.719.611.187

208.248.764.863

57.787.473.761
(120.660.446,582)
(18.733.532 004)

14.976.208 601
(12.719.611.187)
(66.862.324 720)
(66.229.432.761)
(4.212.899.038)

(7.709.391.534)

(1.362.625.530.311)
1.109.600.000.000
(119.200.000.000)
331.663.447 220
(48.271.474.625)

30.225.583.500
{65.000.000)

1.751.835.050.777
{1.601.890.824.060)
(104.626.892.800)

75.377.927.417

22.893.553.754

2020
VND

392.805.022.585

52.246,7668.855
4,166.107.188

T77.039.136
(225.755.943.417)
9.784.981.208

234.023.975.604
133.582.327.076
177.281.176.353
(21.934 215 349)
31.183.835.203
(9.784 981 206)
(39.399,108.720)
(28 945 462.680)
476.007.545.281

(18.161.288.043)
3132727272

{616.400.000.000)
307.000.000.000

214,671,066.441
(108.757.494,330)

17.187.610.000
{20.030.000.000)
866.226.750.430
(911,210.731.708)
(315.002.678.400)
(362.827.009.678)

3.423.041.273
21.222.758.654
(45.403.336)

24.600.396.591

13
Nguy&n Thi Héng Lan Thiéu Thi Ngoc Diém i "'ffg}hi Ngoc Anh
Nguéi lap Ké toan trudng Téng Giam Gc.»~—

MNgay 18 thang 3 nam 2022

Cac thuyét minh tir trang 9 dén trang 45 l1a mdt phdn cdu thanh bdo cdo tai chinh riéng nay
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Mau sé B 09 — DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2021

1

DAC DIEM HOAT DONG CUA CONG TY

Céng ty Cb phan G& An Cuong (“Cong ty”) 1a mét cong ty cb phan duoc thanh Iap tai
nwdc CHXHCN Viét Nam theo Gidy chirng nhan Dang ky Kinh doanh dau tién sé
4602002303 do S& Ké hoach va Pau tv Tinh Binh Duong cp ngay 20 thang 9 nam 2006
va Gidy chirng nhan Bang ky Doanh nghiép gén nhat s6 3700748131 ngay 9 thang 11
nam 2021.

Chu s& hiru cta Céng ty bao gém Céng ty TNHH Dau tw NC Viét Nam, Whitlam Holding
Pte. Ltd., Sumitomo Forestry (Singapore) Ltd. va cac ca nhan khac. Chi tiét ve ty I phan
trdm gép vén dwoc trinh bay & Thuyét minh 23,

Hoat ddng chinh clia Cong ty |a sn xuat va bubn ban hang gé gia dung, gé céng nghiép,
van cong nghiép, hang trang tri ndi that, thiét bi nha bép va cac san pham khac tir go;
céac dich vu gia cong lap dat.

Chu ky san xuéat kinh doanh théng thuéng clia Céng ty 1a 12 thang.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021 va ngay 31 thang 12 nam 2020, Cong ty co 2 cong ty
con tryc tiép nhu dugce trinh bay trong Thuyét minh 4(b) va 1 cong ty con gian tiép. Chi
tiét nhu sau:

Hoat déng kinh
Tén Dia diém doanh chinh 31.12.2021 31.12.2020

Quyén Quyén
Quyén biéu Quyén biéu
s hiru quyét s& hiu quyét

(%) (%) (%) (%)
Coéng ty TNHH Thanh phé Kinh doanh céc 100 100 100 100
Malloca Viét Nam H& ChiMinh  thiét bi nha bép
cug hiéng Malloca
Céng ty TNHH San Tinh Binh San xuét va bubn 100 100 100 100
xudt G& An Cuéng Duwong bén cac san
pham tir gb
Céng ty TNHH AConcept  Thanh phd Kinh doanh dé 100 100 100 100
Viét Nam (*) Hé ChiMinh  ding, san phadm
noi that

(*) Céng ty con gian tiép nay 1a céng ty con clia Céng ty TNHH Malloca Viét Nam.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021, Céng ty cé 1.811 nhan vién (ngay 31 thang 12 ndm
2020: 1.951 nhan vién).



CONG TY CO PHAN GO AN CUONG

2.2

2.3

M&u s6 B 09 - DN
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co st cua viéc lap bao céo tai chinh riéng

B4o cao tai chinh riéng da duoc 1ap theo cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké
toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay bao cao tai chinh tai Viét Nam. Béo cdo tai chinh riéng duwroc 1ap theo nguyén tac gia
gbe.

Bao cao tai chinh riéng kem theo khéng nham muc dich trinh bay tinh hinh tai chinh riéng,
két qua kinh doanh riéng va tinh hinh lu chuyén tién té riéng theo cac nguyén tic va
théng I1& ké toan thwong dwoc chép nhan & cac nwéc va céc thé ché khac ngoai nuéc
Viét Nam. Cac nguyén tac va théng & ké toan sl dung tai Viét Nam cé thé khac véi cac
nguyén tac va théng |& ké toan tai cac nudrc va cac thg ché khac.

Ngoai ra, Céng ty ciing da lap bao céo tai chinh hop nhat theo cac Chuan muc Ké toan
Viét Nam, Ché @6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan
dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat cho Céng ty va cac cong ty con (goi
chung l1a “Tap doan”). Trong bao céo tai chinh hop nhét, cac cong ty con 1a nhirng cong
ty ma Tap doan kiém soat cac chinh sach hoat d6ng va tai chinh, 43 duwoc hop nhat day
du.

Nguoi sir dung bao cao tai chinh riéng cua Céng ty nén doc cung vé&i bao cao tai chinh
hop nhét clia Tap doan cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2021 dé cé
day di théng tin vé tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét
va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhét clia Tap doan.

Nam tai chinh
Nam tai chinh cia Céng ty bat dau tir ngay 1 thang 1 dén ngay 31 thang 12.
Pon vi tién té sir dung trong ké toan

Céng ty sir dung don vi tién té trong ké toan va trinh bay trén bao céo tai chinh riéng 1a
Péng Viét Nam ("VND" hoac "Dégng"}.Cﬁng ty x&c dinh don vi tién t& si dung trong ké
toén dura vao don vi tién té chu yéu sl dung trong cac giao dich ban hang, cung cép dich
vu, €6 anh hwdng Ién dén gia ban hang hod, cung cap dich vu; don vi tién té dung dé
niém yét gia ban va nhan thanh toén; don vi tién té sir dung chl yéu trong viéc mua hang
hoa, dich vu; cé anh hudng lon dén chi phi nhan cdng, nguyén vat liéu va cac chi phi san
xuét, kinh doanh khac, va thong thuéng dung dé thanh toan cho cac chi phi d6.

Ngoai ra, Céng ty con sir dung don vi tién té nay dé& huy déng cac nguén Iwc tai chinh

(nhw phat hanh cé phiéu, trai phiéu) va/hoac thurong xuyén thu duoc don vi tién té nay
tlr cac hoat ddng kinh doanh va tich trir lai.
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M3iu sé B 09 — DN
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac loai ty gia héi dodi 4p dung trong nam ké toan

Cac nghiép vu phat sinh bang ngoai té dwoc quy ddi theo ty gia giao dich thire té ap dung
tai ngay phat sinh nghiép vu. Chénh Iéch ty gia phat sinh tir cac nghiép vu nay duoc ghi
nhan la thu nhap hoac chi phi trong bao cao ket qua hoat déng kinh doanh riéng.

Tai san va no phai trd bang tién té co gbc ngoai té tai ngay clia bang can déi ké toan
riéng 1&n lwot duoc quy ddi theo ty gia mua va ty gid ban ngoai té cla ngén hang thirong
mai noi Céng ty thwong xuyén cé giao dich ap dung tai ngay bang can déi ké toan rién%.
Cac khoan ngoai té gi¥i ngan hang tai ngay clia bang can déi ké toan riéng duoc quy doi
theo ty gia mua cla chinh ngan hang noi Céng ty mé tai khodn ngoai té. Chénh léch ty
gia phat sinh tir viéc quy dbi nay duoc ghi nhan la thu nhap hoac chi phi trong bao céo
két qua hoat déng kinh doanh riéng.

Tién
Tién bao gbm tién mat tai quy va tién glri ngan hang.
Cac khoan phai thu

Cé4c khodn phai thu thé hién gia tri ghi sé cla céc khodn phai thu khach hang gbém céc
khodn phai thu mang tinh chat thwong mai phat sinh tir giao dich ban hang hoa, cung
cap dich vu; va cac khodn phai thu khac khong cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén
giao dich ban hang héa va cung cap dich vu. Dy phong cac khodn phai thu khé doi duroc
l&p cho tirng khoan phai thu can clr vao mirc ton that duw k;ién co thé xay ra. Cac khoan
phdi thu duoc xac dinh 1a khéng thé thu hdi sé duoc xda sb.

Céc khoan phai thu dwoc phan loai ngan han va dai han trén bang can doi ké toan riéng
can clr theo ky han con lai clia cac khodn phai thu tai ngay cla bang can dbi ké toan
riéng dén ngay toi han thanh toan.

Hang tén kho

Hang tén kho duoc thé hién theo gia thap hon gilra gia gbc va gia tri thuan co thé thuc
hién duoc. Gia gbc duoc xac dinh trén co s& binh quan gia quyén va bao gbm tat ca cac
chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi khac cé duoc hang tén kho & dia diém va
trang thai hién tai. Trong trwéng hop cac sén pham duoc san xuat, gia gbc bao gbm tat
¢a cac chi phi trure tiép va chi phi san xuét chung dwa trén mirc d6 hoat déng binh thuwong.
Gid tri thuan cé thé thire hién duoc 1a gié ban wdc tinh clia hang tén kho trong nam kinh
doanh binh thuéng trir chi phi wéc tinh d& hoan thanh san pham va chi phi wéc tinh can
thiét cho viéc tiéu thu.

Céng ty ap dung phuong phap ké khai thuwéng xuyén dé hach toan hang tén kho.
Du phéng duoc lap cho hang tén kho bij I6i théi, cham lwu chuyén va bi hdng. Chénh léch

gira khodn dy phong phai lap & cudi ky ké toan nay va khodn du phong da lap & cudi ky
ké toan truérc duoc ghi nhan ting hodc gidm gia von hang ban trong nadm.

11
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Péu tw tai chinh
Déu tw ndm gilr dén ngay dao han

Céc khodn dau tu ndm gilk dén ngay dao han la cac khoan dau tw ma Cong ty co y dinh
va cé kha nang gilr den ngay dao han.

Cac khoan d4u tu ndm gilr 4én ngay ddo han bao gém cac khodn tién gl ngan hang cé
ky han va trai phiéu ma bén phat hanh bat budc phai mua lai tai mét thoi diem nhat dinh
trong twong lai. Cac khoan dau tw nay ban dau dwoc ghi nhan theo gia gbc. Sau d6, Ban
Téng Giam dbc thue hién viéc ra soat doi voi tat ca khodn dau tw dé ghi nhan du phong
vao cubdi ky ké toan.

Dy phéng gidm gid dau tw ndm gilr dén ngay dao han duoc lap trén co s& co bang chirng
chéc chan cho thay mot phan hodc toan bd khodn dau tw co thé khéng thu hoéi duoc.
Chénh léch gilra khoan du phoéng |ap & cubi ky ké toan nay va khoan duw phong da lap &
cudi ky ké toan truéc duoc ghi nhan tang hoac giam chi phi tai chinh trong ky. Khoan dw
phong duoc hoan nhap khéng vwrot qua gia tri ghi s ban dau.

Céc khoan dau tw nam gilr dén ngay ddo han dwoc phan loai ngan han va dai han trén
bang can dbi ké toan riéng can ci theo ky han con lai ctia cac khoan dau tu nam gilr dén
ngay dao han tai ngay clia bang can ddi ké toan riéng dén ngay dao han.

Péu tw vao cong ty con

Céng ty con la nhirng doanh nghiép ma Céng ty cé quyén chi phdi cac chinh sach tai
chinh va hoat déng cla doanh nghiép nham thu dwec loi ich kinh té tir cac hoat déng
clia doanh nghiép d6, thudng di kém I viéc nam gilr hon mét nira quyén biéu quyét. Sy
tdn tai va tinh hiru hiéu clia quyén biéu quyét tiém tang dang duoc thirc thi hoac duoc
chuyén dbi s& duoc xem xét khi danh gia liéu Céng ty ¢ quyen kiém soat doanh nghiép
hay khéng.

Péu tw vao cong ty con dwgc ghi nhan ban dau theo gia gbc, bao %ém gia tri gép vén
cdng cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dau tw. Sau d6, Ban Tong Giam déc thuc
hién viéc ra soat dbi voi tat ca khoan dau tw dé ghi nhan dy phéng vao cudi ndm ké toan.

Dau tw gép vén vao don vi khac

Déu tr gop vén vao don vi khac 1a cac khodn dau tu vao cong cu vén cla don vi khac
nhung khéng co quyén kiém soat hodc dong kiém soat, khéng cé anh hudng dang ké dbi
voi bén dwoc dau tv. Cac khoan dau tw nay duoc ghi nhan ban dau theo gia goc. Sau
do6, Ban Téng Giam dbc thuc hién viéc ra soat dbi véi tat ca cac khoan dau tu @é ghi nhan
du phong vao cudi ky ké toan.

Dw phong giam gia diu tw vao céng ty con; dau tw gép vén vao don vi khac

Dy phong giam gia dau tu vao cong ty con; dau tw gop vén vao don vi khac duoc lap vao
cubi n&m ke todn khi co su gidm gia tri cla c4c khoan dau tu.

Déu phéng giam gia déu tu vao cdng ty con dwoc tinh dua trén khodn 16 cta bén dwoc
dau tw.

12
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Dau tw tai chinh (tiép theo)

Dw phéng giam gi4 déu tw vao cong ty con; dau tw gop vén vao don vi khac
(tiep theo)

Dy phong gidm gia dau tw dau tw gép vén vao don vi khéc duwoc tinh dua trén gia tri thi
trong néu gia tri thi trréng duoc xac dinh mét cach tin cay. Néu gia tri thi trwéng khéng
thé duoc xac dinh mét cach tin cay, dw phéng gidm gia dau tw dau tw gép vbn vao don
vi khac duoc tinh twong tw nhw du phong gidm gié dau tu vao cong ty con.

Chénh léch gilra khodn du phong lap & cudi ky ké toan nay va khoan dy phong da 1ap &
cudi ky ké toan treréc dwoc ghi nhan tang hoac giam chi phi tai chinh trong ky. Khoan du
phéng dwoc hoan nhap khéng virot qua gia tri ghi sé ban dau.

Tai san cé dinh (“TSCD")
TSCH hitu hinh va TSCE vé hinh

TSCP duoc phan anh theo nguyén gia trir khau hao 10y ké. Nguyén gia bao gébm cac chi
phi lién quan trirc tiép dén viéc cé dwoc TSCE & trang thai san sang st dung. Céc chi
phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi dwoc ghi tAng nguyén gid TSCE néu cac chi phi
nay chac chan lam tang loi ich kinh té trong twong lai do sl dung tai san §6. Cac chi phi
phét sinh khéng théa man diéu kién trén dwoc ghi nhan I1a chi phi san xuat kinh doanh
trong nam.

Khéu hao
TSCPE duoc khau hao theo phuong phap dudng thang dé gidm dan nguyén gia tai san

trong subt théi gian hiru dung wéc tinh. Cac ty 1& khdu hao chl yéu hang nam cla cac
nhém tai san nhuw sau:

Nha ctra, vat kién tric 3% - 25%
May moc, thiét bi 8% - 50%
Phwong tién van tai 8% - 33%
Thiét bi quan ly 13% - 25%
TSCDH hiru hinh khac 6% - 50%
Quyén sir dung déat 3%
Phan mém 13% - 50%

Quyén sir dung dat co théi han dwoc phan anh theo nguyén gia trir khdu hao Iy ké.
Nguyén gia clia quyén sir dung dat bao gbm gia mua va cac chi phi lién quan truc tiép
dén viéc co duoc quyén sir dung dat. Quyén st dung dat dwoc khau hao theo phuong
phap duéong thang trong subt théi han cla quyén st dung dat duoc quy dinh trén cac
gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Thanh Iy
Lai hoac 16 phat sinh do thanh ly, nhirong ban TSCB dwoc xac dinh bang sé chénh léch

gira s6 tién thu thuan do thanh ly v&i gia tri con lai cla TSCD va duwoc ghi nhan la thu
nhap hoac chi phi trong bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng.
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Tai san c6 dinh (“TSCD”) (tiép theo)
Chi phi xay dung co ban dé& dang

Chi phi xay dung co ban dé& dang thé hién gia tri clia cac tai san trong qua trinh lap dat
hodc xay dyng phuc vu muc dich sdn xuat, cho thué hoac quan tri, hoac cho bat ki muc
dich nao khac, duoc ghi nhan theo gia gbc, bao gdm toan bd chi phi can thiét dé xay
dung méi hodc sira chiva, cai tao, m& rong hay trang bi lai ky thuat cong trinh nhuw chi
phi xay dung; chi phi thiét bi: chi phi quan ly dy an; chi phi tr van dau tu xay dung; va
chi phi vay duoc vén hoa dbi véi tai san 6U diéu kién phi hop véi chinh sach ké toan cua
Céng ty. Khdu hao clia nhitng tai sén nay, cing giong nhur cac loai TSCE khac, sé bat
dau dwoc trich khi tai san da san sang cho muc dich sir dung.

Thué tai san

Thué hoat d6ng |a loai hinh thué TSCB ma phén I&n rdi ro va loi ich gan lién véi quyén
s& hiru cua tai san thudc vé bén cho thué. Khoan thanh toan duéi hinh thirc thué hoat
déng duoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng theo phurong phap
dwéng thang dura trén thoi han thué hoat déng.

Chi phi tra trweére

Chi phi tra trudc bao gdbm céc chi phi tré trirdic ngan han va chi phi tra truée dai han trén
bang can déi ké toan riéng va chl yéu |a tién thué dat dai han, thué van phéng, céng cu,
dung cu dwroc dua vao sir dung. Cac khodn chi phi tra trwéc nay dwoc ghi nhan theo gia
gbc va duoc phan bb theo phuong phap duong thang dua trén théi gian hitu dung wéc
tinh.

Ngoai ra, tién thué dat tré truéc cho cac hop dbng thué dat cd hiéu lyc sau ndm 2003
ciling duoc ghi nhan la chi phi tra triedc theo quy dinh clia Théng tw s6 45/2013/TT-BTC
do B& Tai chinh ban hanh vao ngay 25 thang 4 ndm 2013 va duoc phan bb theo phuong
pgép dwéng thang tir 40 dén 50 ndm phl hop voi cac gidy chirng nhan quyén st dung
dat.

No phai tra
Cac khodn no phai tra duoc phan loai dira vao tinh chat bao gbm:

» Phai trd ngudi ban gdm cac khodn phai tra mang tinh chét thwong mai phat sinh tir
giao dich mua hang hoa va dich vu; va

¢ Phai tra khac gbm cac khodn phai tra khéng c6 tinh thuwong mai va khéng lién quan
dén giao dich mua hang héa va dich vu.

Céc khoan no phai tra dwoc phén loai ngan han va dai han trén bang can déi ké toan

riéng can cir theo ky han cén lai cla céc khodn phai tré tai ngay clia bang can déi ké toan
riéng dén ngay tdi han thanh toan.
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Vay
Vay ngén han bao gbm céc khoan tién vay tir cic ngan hang.

Céc khodn vay duoc phan loai ngdn han va dai han trén bang can dbi ké toan riéng cén
ctr theo ky han con lai clia cac khodn vay tai ngay cla bang can ddi ké toan riéng dén
ngay t&i han thanh toan.

Chi phi di vay lién quan truc tiép 46i v&i hoat déng xay dung hodc san xuat bat ky tai san
dd tiéu chudn sé duoc von hoa trong théi gian ma cac tai sén nay dwoc hoan thanh va
chuén bi dua vao st dung. Déi v&i cac khodn vay chung trong d6 cd st dung vén cho
muc dich dau tu xay dwng hodc san xuét bat ky tai sén du tiéu chuan thi Céng ty xac dinh
chi phi di vay duoc vén hoa theo ty 1& vén hoa dbi véi chi phi Iy ké binh quéan gia quyén
phat sinh cho viéc dau tu xay dung co ban hoac san xuét tai san du tiéu chuan do. Ty 1&
vén héa ducc tinh theo ty 1 18i suat binh quan gia quyén cla cac khoan vay chua tra
trong ném, trir cac khodn vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu
thé&. Chi phi di vay khac duwoc ghi nhan trong béo céo két qua hoat déng kinh doanh riéng
khi phat sinh.

Chi phi phai tra

Chi phi phai trd bao gdm cac khoan phai trd cho hang héa, dich vu da nhan duoc tir
nguoi ban trong ndm béo cdo nhuwng thirc té chua chi tra do chua ¢ héa don hodc chura
da hé so, tai liéu ké toan, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuat kinh doanh clia ndm bao
cao.

Céac khoan dw phoéng

Cac khoan dy phong duoc ghi nhan khi Cong ty cé nghia vu no hién tai, phap ly hoac
lién d&i, phat sinh tir cac sir kién da xay ra; viéc thanh toan nghia vu no cé thé sé dan
dén su gidm sut vé nhirng loi ich kinh té va gid tri cGa nghia vu no dé duoc wéc tinh mot
cach dang tin cdy. Du phéng khéng duoc ghi nhan cho cac khoan 16 hoat dong trong
twong lai.

Du phong duoc tinh trén co s& cac khoan chi phi dy tinh phai thanh toan nghia vu no.
Néu anh hwdng vé gia tri thai gian cla tién |a trong yéu thi duw phéng dwoc tinh trén co
s gia tri hién tai voi ty 1€ chtgt khau truéc thué va phan anh nhixng danh gia trén thi
trréng hién tai vé gia tri théi gian cda tién va i ro cu thé cla khoadn no do. Gia tri tang
Ién do anh hwdng cla yeu to thdi gian dwoc ghi nhan Ia chi phi tai chinh. Chénh léch
gilra khoan du phong lap & cudi ky ké toan nay va khodn dy phéng da lap chua st dung
& cubi ky ké toan trudc duoc ghi nhan tang hoac gidm chi phi san xuét, kinh doanh trong

ky.
Dw phéng tro cdp théi viéc

Theo Luat Lao dong Viét Nam, ngudi lao ddng cda Cong ty da lam viéc thuéng xuyén
dd 12 thang trd 1én duoc hudng khodn tror cap théi viéc. Thoi gian 1am viéc dé tinh tro
cap thdi viéc la tong théi gian ngudi lao déng da lam viéc thirc té cho Cong ty trie di thoi

gian nguoi lao déng da tham gia bao hiém that nghiép theo quy dinh clia phap luat va
thoi gian lam viéc da dwoc Cong ty chi tra tro cap théi viéc.
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Duw phong tro cap théi viéc (tiép theo)

Tro cép thdi viéc cla ngudi lao ddng duoc trich trede cudi mdi ndm béao céo theo ty 1&
bang mét nira mirc lrong binh quan thang cho mi ndm 1am viéc. Mirc lrong binh quan
thang dé tinh tro cép théi viéc dwa trén murc lvong binh quéan theo hop déng lao déng
cua sau thang gan nhét tinh dén trwrdc ngay lap bang can dbi ké toan riéng nay.

Khodn trich trvéc nay duoc sir dung dé tra mét 1an khi ngudi lao déng chdm dit hop
dbng lao déng theo quy dinh hién hanh.

Vén chu sé hiru

Vén gop chi s& hiru dwoc ghi nhan theo sé thuc té da gop cua cac ¢ déng va duoc
phan anh theo ménh gia clia ¢b phiéu.

Thang du vén cd phén 1a khodn chénh Iéch gitra vén g6p theo ménh gia cb phiéu voi gia
thire té phat hanh cé phiéu; chénh léch gitra gia mua lai co phiéu qui va gia tai phat hanh
cb phiéu quy.

Cé phiéu‘quiv mua tredc ngay hiéu luc cla Luat Chirng khoan (ngay 1 thang 1 ndm 2021)
la cé phiéu do Cdng ty phat hanh va dwoc mua lai bdi chinh Céng ty, nhing chua bi huy
bo va sé duwoc tai phat hanh tré lai trong khoang théi gian theo quy dinh cla phap luat
vé chirng khoan. C6 phiéu quy mua sau ngay 1 thang 1 nam 2021 sé dwoc hly bd va
diéu chinh giam von chi s& hiru.

LNST chua phan phéi phén anh két qua kinh doanh lai sau thué TNDN ctia Céng ty tai
théi diém bao céo.

Phan chia loi nhuan

Cé tirc clia Cong ty dwoc ghi nhan la mét khoan phai tra trong bao cao tai chinh riéng
cua nam ké toan ma cb tlrc phai trd duoc thong qua tai Dai hdi ddng Cb déng va danh
sach cac cd déng nhan cé tirc duoc chap thuan theo Nghi quyét clia Héi ddng Quan tri
Coéng ty.

LNST TNDN co thé duroc chia cho céc cb déng sau khi dwoc Dai hoi ddng Cd déng phé
chuan va da trich lap cac quy dy phoéng theo diéu 1& cia Céng ty va cac quy dinh cla
phap luat Viét Nam.

Cong ty trich lap cac quy sau:
Quy khen thwéng phac loi

Quy khen thuwéng ghac loi duwore trich lap tle LNST clia Cong ty va duoc cac cb dong phé
duyét tai Bai hoi dong cé déng va viéc str dung quy khen thwdng phuc loi tudn theo cac
quy dinh cua chinh sach tai chinh hién hanh. Quy dwoc trinh bay la mét khoan phai tra
trén bang can dbi ké toan riéng. Quy nay duorc trich Iap nham khen thwéng va khuyén
khich vat chat, dem lai loi ich chung va néng cao phuc loi cho can bé céng nhan vién,
ddng thoi quy khen thuéng phic loi cling dwoc dung dé chi tra cho céc chi phi lién quan
dén phong chéng dich COVID-19.

16



CONG TY CO PHAN GO AN CUONG

218
(b)

2.19

(a)

(b)

(c)

M3au s6 B 09 - DN
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Phin chia loi nhuan (tiép theo)
Qu§ dau tw phat trién

Quy dau tw phat trién duoc trich 1ap tir LNST cla Céng ty va duoc cac cd déng phé
chuan tai Pai hdi déng Cé déng. Quy nay duoc trich 1ap nhadm phuc vu cho viéc mé rdng
hoat d6ng hodc Gau tw chiéu sau clia Cang ty (Thuyét minh 24).

Ghi nhén doanh thu
Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang duroc ghi nh&n trong bao céo két qua hoat ddng kinh doanh riéng
khi déng théi théa man tat ca nam (5) diéu kién sau:

e Coéngty da chuyén giao phan I&n i ro va loi ich gan lién véi quyén sé hiru sén pham
hoac hang hda cho nguéi mua;

s Coéng ty khéng con nam gilr quyén quan ly san pham hodc hang héa nhu ngudi s&
hiru san pham hoac hang hoa, hodc quyén kiém soat san phdm hodc hang héa;
Doanh thu duoc xac dinh twong déi chac chén;

Céng ty sé thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va
Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu khéng dwoc ghi nhan khi cé yéu té khéng chac chan mang tinh trong yéu vé
kha nang thu duwoc tién ban hang hoac kha nang hang ban bi tra lai.

Doanh thu dwgc ghi nhan phu hop véi “ban chat hon hinh thirc” va dwoc phan bo theo
nghia vu cung trng hang hoéa. Trieong hop Coéng ty ding san pham, hang héa dé khuyén
méi cho khach hang kém theo diéu kién mua hang ctia Céng ty thi Cong ty phan béy s
tién thu duoc dé tinh doanh thu cho cé hang khuyén mai va gia tri hang khuyén mai dwoc
tinh vao gia vén hang ban.

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cung cép dich vu duoc ghi nhan trong bao cao két qua hoat déng kinh doanh
riéng khi dich vu da duoc cung cép, bang cach tinh mirc db hoan thanh clia tirng giao
dich, dwa trén co s& danh gia ti 1& dich vu da cung cap so véi tdng khéi Ivong dich vu
phai cung cép. Doanh thu cung cap dich vu chi dwoc ghi nhan khi déng thai thda man
bén (4) diéu kién sau:

« Doanh thu duoc xac dinh twong ddi chac chén;
C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

» Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cla bang can ddi ké toan
riéng; va

e Xac dinh duwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich
cung cap dich vu dé.

Thu nhép lai

Thu nhap lai dvoc ghi nhan khi dwoc hwdng.
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(d)

2.20

2.21

2,22

2.23

2.24

Mau sé B 09 - DN
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhan doanh thu (tiép theo)
Thu nhép tlr losi nhuén dwoc chia

Thu nhap ti lgi nhuan dugc chia duoc ghi nhan khi Cong ty xac lap quyén nhan loi
nhuén tir cac don vi dau tu.

Cac khoan giam trir doanh thu

Cac khoan gidm trir doanh thu bao gém chiét khdu thurong mai, hang ban bi tra lai va
gidm gia hang ban. Cac khoan gidm trir doanh thu phat sinh cling nam tiéu thu sén pham,
hang héa, dich vu dwoc ghi nhan diéu chinh giam doanh thu ndm phat sinh.

Cac khoan gidm trir doanh thu @i véi san pham, hang hoéa, dich vu tiéu thu trong nam,
phat sinh sau ngay clia bang can dbi ké toan riéng nhung trueéce thoi diém phat hanh bao
c&o tai chinh riéng dwoc ghi nhan diéu chinh gidm doanh thu cta nam lap bao cao.

Gia vén hang ban va dich vu cung cip

Gia vén hang ban va dich vu cung cip la tdng chi phi phat sinh clia thanh phdm, hang
héa, véat tw xuét ban va dich vu cung cap cho khach hang trong ndm, dwoc ghi nhan theo
nguyén tac phi hop véi doanh thu va nguyén tac than trong.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phan anh nhirng khoan chi phi hoat dong tai chinh phat sinh trong nam
chi yéu bao gém chi phi di vay vén; khodn 18 phat sinh khi ban ngoai té va 16 ty gia héi
doai.

Chi phi ban hang

Chi phi ban hang phan anh cac chi phi thuc té phat sinh trong qué trinh ban san pham,
hang héa, cung cap dich vu, chii yeu bao gbm cac chi phi chao hang; gi¢i thiéu san pham;
quang céo san pham; hoa héng ban hang; chi phi bdo hanh san pham, hang héa; va chi
phi bdo quan, déng g6i; va chi phi van chuyén.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh quéan
ly chung cua Céng ty.
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2.25

2.26

2.27

M&u s6 B 09 - DN
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué TNDN hién hanh va thué TNDN hodn lai

Thué TNDN bao gbm toan bé sé thué TNDN tinh trén thu nhap chiu thué TNDN. Chi phi
thué TNDN bao gdm chi phi thué TNDN hién hanh va chi phi thué TNDN hoan lai.

Thué TNDN hién hanh 1a sé thué TNDN phai ndp hodc thu héi dwoc tinh trén thu nhap
chiu thué va thué suét thué TNDN clia nam hién hanh. Thué TNDN hién hanh va thué
TNDN hodn lai dwoc ghi nhan & thu nhéap hay chi phi khi xac dinh loi nhuan hoac 16 cia
nam phat sinh, ngoai trir trréng hop thué thu nhap phat sinh tir mét giac dich hodc sy
kién dwoc ghi nhan truc tiép vao vén chi s& hivu trong cing ndm hay mét nam khac.

Thué TNDN hodn lai dwoc tinh ddy AU dwa trén cac khoan chénh léch tam thoi gitra gia
tri ghi sé clia cac khoan muc tai sdn va no phai tra trén bao cdo tai chinh riéng va co s¢
tinh thué TNDN clia cac khoan muc nay. Thué TNDN hoan lai khong dwoc ghi nhan khi
no thué thu nhap hoan lai phai tré phéat sinh tir ghi nhan ban dau cia mét tai san hay no
phai tra cua mét giao dich ma giao dich nay khéng phai la giao dich sap nhap doanh
nghiép, khong cé anh huéng dén loi nhuan ké toan hodc loi nhuan/lé tinh thué thu nhap
tai thi diém phat sinh giao dich. Thué TNDN hoan lai dwoc tinh theo thué suét du tinh
duoc ap dung trong nién d6 ma tai san dwoc thu hdi hodc khodn no phai tré dugc thanh
toan dwa trén thué suat da ban hanh hodc xem nhw cé hiéu lwc tai ngay cia bang cén
dbi ké toan riéng.

Tai san thué TNDN hoan lai duoc ghi nhan khi ¢6 khé nang sé co lgi nhuan tinh thué
TNDN trong twong lai @& s dung nhirng chénh léch tam théi dwoc khau trir,

Cac bén lién quan

Céc doanh nghiép, cac cé& nhan, trwc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhidu trung gian,
co quyén kiém soat Cong ty hodc chiu sy kiém soat clia Cong ty, hoac cling chung sy
kiém soat véi Cong ty, bao gbm cé céng ty me, cong ty con la cac bén lién quan. Céac bén
lién két, cac ca nhan trwc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét cla Coéng ty ma co
&nh hwdng dang ké déi véi Céng ty, nhirng ca nhan quén ly chi chét bao gém Cha tich
H6i déng Quan tri, cac Thanh vién Héi déng Quan tri, Téng Giam dbc va Ban Téng Giam
déc Céng ty, nhitng thanh vién mat thiét trong gia dinh cla cac ca nhan nay hoéc cac
bén lién két nay hodc nhirng cong ty lién két véi cac ca nhan nay cing dugc coi la bén
lién quan.

Trong viéc xem xét tirng moi quan hé cla cac bén lién quan, Cong ty chu y téi ban chét
ctia mdi quan hé chir khdng chi hinh thirc phap Iy clia cac quan hé do.

Bao cao b6 phan

MGt bd phan la mét hop phan co thé xac dinh riéng biét clia Cong ty tham gia vao viéc
ban hang hoac cung cap dich vu lién quan ("b phan chia theo hoat dong kinh doanh”),
ho&c ban hang hoéc cung cép dich vu trong mét méi trrdng kinh té cu thé (“bd phan chia
theo khu vire dia ly”). MGi bd ph&n nay chiu rdi ro va thu duoc loi ich khac biét véi cac bd
phan khac.
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2.28

(a)

Miu sé B 09 - DN

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Péc tinh ké toan trong yéu

Viéc 1ap bao céo tai chinh riéng tudn thi theo cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché dé
Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén |ap va trinh
bay bao cdo tai chinh riéng doi hdi Ban Téng Giam doc phai cé nhirng wérc tinh va gid
dinh anh huwéng dén sé liéu vé& cdng no, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong no va
tai san tiém tang tai ngay két thic nién do ké toan ciing nhw cac sb liéu vé doanh thu va
chi phi trong suét ndm tai chinh. Mac du céc wéc tinh ké toan duoc 1ap bang tat ca sw
hiéu biét ctia Ban Tong Giam déc, sb thurc té phat sinh c6 thé khac véi cac woc tinh.

Cac woc tinh va gia dinh thuong xuyén duoc danh gia dya trén kinh nghiém trong qua
khir va cac yéu t khac, bao gém cac gid dinh trong twong lai ¢6 dnh huédng trong yéu
téi bdo cdo tai chinh riéng clia Cong ty va dwoc Ban Téng Giam déc danh gia la hop Iy.

TIEN
2021 2020
VND VND
Tién mat 334.147.647 426,485,628
Tién glri ngan hang 47 .067.188.430 24.173.910.963

47.401.336.077 24 600.396.591

CAC KHOAN PAU TL* TAI CHINH

Déu tw nam gil dén ngay ddo han

2021 2020
Gia géc Gid tri ghi 56 Gia gée Gid trj ghi sé
VND VND VND VND
i. Ng&n han
Tién giri o
ky han 1.150.145.044.955 1 150.145.044 955 1.353645.044.955 1.353 645044 955
ii.Dai han
Tréi phidu 156.017.700.000 156.017.700.000 - -
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(b)

M&u sé B 09 — DN
CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH (tiép theo)
Piu tw ndm gitr dén ngay déao han (tiép theo)

(i) Déu tw ndm gilr dén ngay dao han ngan han tai ngay 31 thang 12 nam 2021 la cac
khoan tién glri ngan hang thwong mai cé thdi han dao han ban dau trén ba thang
nhung dudi mét nam va huwdng 1ai suat tir 5% - 7,6%/nam (tai ngay 31 thang 12 ndm
2020: 5% - 8%/nam). Ngoai ra, Cong ty da dung 162 ty Béng cla cac khoan dau tuw
nay lam tai san thé chap cho cac khoan vay véi ngan hang (Thuyét minh 19).

(i) DAu tw ndm gil dén ngay ddo han dai han tai ngay 31 thang 12 nam 2021 |a khoan
Céng ty da Gy thac cho Céng ty Cé phan Quan ly Quy VinaCapital dau tw vao trai
phiéu doanh nghiép co thdi han dao han con lai trén 12 thang ké tir théi diém bao
cao va hudng l&i suat du kién la 13,8%/nam theo hop déng Uy thac dau tw ky gilra
Céng ty va Cong ty Co6 phan Quén ly Quy VinaCapital s6 GB2021001 ngay 5 thang
2 nam 2021. Tai ngay 31 thang 12 nam 2020, khéng c6 khodn d&u tw ndm gilr dén
ngay dao han dai han.
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5

(a)

Miu s6 B 09— DN

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

2021 2020
VND VND
Bén thir ba
Cong ty C6 phan Thirong mai va
Xuét nhap khau Ai Linh 9.814.249.920 30.887.655.293
Khac 172.272.612.298 219.493.463.792
Bén lién quan (Thuyét minh 34(b)) 75.297.664.563 45.553.107.015

257.384.526.781

295.934.226.100

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021 va ngay 31 thang 12 nam 2020, sb du cac khoan phai
thu ngén han ctia khach hang da qua han thanh toén |an ot 12 20.614.308.751 Pbng va
12.687.321.672 Déng nhu trinh bay tai Thuyét minh 8.

TRA TRU'OC CHO NGU'O'I BAN NGAN HAN

2021 2020
VND VND
Bén thir ba
Coéng ty TNHH Thiét bi Bao Kim 4,353.502.257 -
Khac 25.981.395.030 13.164.884 848
Bén lién quan (Thuyét minh 34(b)) 13.979.302.000 -
44.314.199.287 13.164.884.848
PHAI THU KHAC
Ngéan han
2021 2020
VND VND
Lai tién gui 27.651.213.503 5,835.250.458
Ky quy, ky cuoc 6.578.869.936 42 402.720.381
Tam rng cho nhan vién 712.469.464 197.754.929
Khac 380,931.293 =
35.323.484.196 48.435.725.768
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(b)

PHAI THU KHAC (tiép theo)

Dai han

Patcoc ()
Lai du thu (Thuyét minh 29)
Ky quy, ky cuoc

2021
VND

285.052.830.311
31.733.706.294
3.392.049.800

320.178.586.405

Miu sé B 09 - DN

2020
VND

3.570.803.600

3.570.803.600

(*) Theo Nghi quyét sé 01-2021/NQ-GAC ngay 11 thang 1 ndm 2021 cla Héi déng Quan
tri, Céng ty da ky cac Bién ban thda thuan dé chon mua bat ddng san thudc du an
Novaworld Phan Thiét Theo d6, Céng ty da& hoan tat thuc hién dat coc
285.052.830.311 Pong trong 6 thang dau nam 2021, Ngoai ra, theo cac Bién ban
théa thuan néi trén, Céng ty ¢é quyén lya chon tiép tuc thuc hién quyén chon mua
hoéc khéng mua bat déng san vao thang 3 nadm 2023. Trong trwong hop, Cong ty
khéng thirc thién quyén chon mua, Céng ty s& dwoc hoan trd toan bd sb tién ma
Céng ty da dat coc, kém theo sé tién 1ai dwoc tinh theo 13 sudt 13%/nam ké tir ngay
Coéng ty thue hién dat coc tién mua bét dong san. Theo @6, Cong ty da ghi nhan |ai
du thu ndi trén trong bao cao tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang
12 ndm 2021 theo phwong an khéng lwa chon dang ky mua bét ddng san thudc duw

an Novaworld Phan Thiét.
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9

10
(a)

Méu s B 09 — DN

HANG TON KHO
31.12.2021 31.12.2020
Gia goc Dw phéng Gia gbc 7
VND VND VND VND
Nguyén vat liéu 386.118.197.571 (10.018.951.493) 319.619.881.725 (6.737.223.586)
Thanh pham 143.371.563.294  (5.749.913.907) 119.769.998.832  (4.413.452.567)
Chi phi SXKD
do dang 114.350.979.197  (3.991.620.223) 87.165.652.902 (3.910.810.774)
Hang héa 31,684 466.045  (1.183.713.457) 31.648.946.097 (1.288.685.773)
Hang mua dang
di trén dwong 29.791.784.042 26.452.064.111
705.316.990,249 (20.944.199.080) 584 656.543 667 (16.350.172.700)

Bién ddng vé du phong gidm gia hang tén kho trong nam nhu sau:

2021
VND

S6 dw dau nam
Du phéng (Thuyet minh 28)

S6 duwr cudi nam

CHI PHi TRA TRU'OC

Ngén han

Coéng cu, dung cu

Chi phi trung bay, hang méu
Chi phi quang cao

Chi phi bao hiém

Chi phi thué

Khac

16.350.172.700
4.594.026.380

2020
VND

10.328.227.835
6.021.944 865

20.944.199.080

16.350.172.700

2021
VND

2.946.499.453

2.017.515.472
1.810.522.298

478.435.830
5.198.419.405

12.451.392.458

2020
VND

5.217.901.345
3.832.770.290
106.480.455
162.180.046
479.635.830
3.457.604.386

13.256.572.352
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10
(b)

CHI PHi TRA TRU'OC (tiép theo)

Dai han

2021

VND
Tién thué d@at (*) £6.240.059.645
Chi phi céi tao van phong, nha xuéng 10.059.547.045
Coéng cu, dung cu 3.391.540.809
Chi phi thué 2.048.043.527
Khac 1.454 177 462

Méiu sé B 09 - DN

2020
VND

68.060.329.207
15.297.885.459
8.094.930 497
2.094.153.325
3.817.099.707

83.193.268 488

97.364.398.185

(*) Tai ngay 31 thang 12 nam 2021, quyén st dung dat cla thira dat 441 va thira Gat 681
toa lac tai Tinh Binh Dwrong da duwoc dung dé lam tai san thé chép cho cac khodn vay

ngén han ngan hang (Thuyét minh 19).

Bi&n déng vé chi phi tra trudc dai han trong nam nhu sau:

2020
VND

125.206.972.761
6.186.704.786
(34.029.279.352)

2021

VND

S dw dau nam 97.364.398.185
Tang 11.913.219.118
Phan bé trong nam (26.084.248.825)
S6 dw cudi ndm 83.193.368.488

97.364.398.195
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CONG TY CO PHAN GO AN CUONG

11

(b)

12

TSCBD (tiép theo)
TSCB vé hinh

Nguyén gia
Tai ngay 1 thang 1 nam 2021

Chuyén tir chi phi xay dyng co ban do

dang (Thuyét minh 12)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2021
Khéu hao Iy ké
Tai ngay 1 thang 1 ndm 2021
Khéu hao trong ndm
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2021
Gia trj con lai
Tai ngay 1 thang 1 nam 2021

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021

Mau sé B 09- DN

Quyén st 1
dung dét Phdn mém Téng cong
VND VND VND
8.080.909.091 23.594.058.255 31.684.967.346
- 463.600.000 463.600.000
8,090.909.081 24.057.658.255 32.148.567.346
1.309.806.148 10.249.822.010 11.649.628.158
221.804.518 3.675419.271 3.897.223.789

1.621.610.666

13.925.241.281

15.546.851.947

6.691.102.943

13.344 236 245

20.035.33