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CONG TY cO PHAN GO AN cuoNc

THONG TIN VE DOANH NGHIEP

GiSy chOng nhdn
Ding kf Doanh nghi6p 56 3700748131 ngdy 20 thdng 9 nim 2006.

GiAy chung nhAn Ddng k! Doanh nghiop dAu tien s6 3700748131
ngay 20 theng_ I nem 20OO va cdrc GiSy chung nhin Ddng. k! Doanh
nghiOp s&a d6i sau d6 duoc c6p bdi Sd Ke hoach vd DAu tu Tinh
B)nh Duong. GiSy chung nhAn Ddng kf Doanh nghiOp moi nhAt s6
3700748131 ngdy 18 thang 4 ndm 2023.

HOi d6ng Quin tri Chrl tich
Ph6 chtl tich
Thdnh vi6n
Thdnh vi6n
Thdnh vi6n
Thdnh vi6n d6c lAp
Thdnh vi6n d6c l6p

Ban T6ng Gidm d6c

Ong L6 Duc Nghia
Ong Masao Kamibayashiyama
Ong Nguy6n Minh Tuin
Ong L6 Thanh Phong
Bd NguySn Thi Di6u Phuong
Ong Nguy6n Thanh Quydn
Ong Phan QuOc C6ng

Bd V6 Th! Ngoc Anh
Ong L6 Thanh Phong
Bd Nguy6n Thi Hao
BA Nguy6n Thi Kim Thoa
Bir Nguy6n Thi Duy6n
Ong NgO TAn Tri
Bd Thi6u Thi Ngoc Di6m

Bd TrAn Thi Ngoc Tu6
B2r TrAn Thi Kim Anh
Bd Mai Thi Phuong Thao

Ong L6 Duc Nghia
Ba V6 Thi Ngoc Anh

Ban Ki6m so6t

Ngwdi dai di6n
theo ph6p luflt

Tru sd chinh

T6ng Gidm d6c
Ph6 T6ng Gi6m d6c
Ph6 TOng Giam dOc
Ph6 T6ng Gi6m d6c
Ph6 TOng Gi6m d6c
Ph6 T0ng Gidm d6c
Kd to6n trudng

Trudng ban
Thdnh vi€n
Thdnh vi6n

Chrl tich H0i ddng Qudn tri
Tong Gi6m doc

Thua d5t s6 681, To bdn d6 s6 5. Duong Df 7478
Khu ph6 Phu6c Hdi, Phuong Th6i Hda,
Thi x6 TAn Uy6n, Tinh Binh Duong, Viet Nam



GONG TY cO PHAN GO AN cuoNc

TRACH NHIEM cUA BAN TONG GIAM D6c CONG TY
DOr vor eAb cAo rnr cniuu Hqp NHAr

Ban T6ng Gidrm D6c cia C0ng ty C6 phAn G6 An Cuong ("C6ng ty") chiu trach nhi6m tAp bdo
cjro tdi chinh hop nhit cia COng ty vd cac c6ng ty con (goi chung ldr "TAp dodn") the hien trung
thuc vd hop lf tinh hinh tdi chinh hop nhSt cia Tdp doan tai ngdy 31 th6ng 3 ndm 2023, ket qua
hoatd6ngkinhdoanhhopnhAtvdtinhhlnhluuchuyr5nti6nt6hopnh6tchoeuf Inim ZO23ket
th0c cing ngay neu tr6n. Trong vi6c l6p bdro c5o tdi chinh hop nhAt ndy, Ban T6ng Gi6m D6c
duoc y6u c6u phdi:

. Chen lqa c5c chinh s5ch k6 todrn phi hop vd 6p dung mOt c6ch nhAt qu6n;

. ThLrc hi6n cdc x6t doen vd uoc tinh mOt cdch hqp Iy va thAn trong; vd

. L4p b6o c6o tdi chinh hop nhit tr6n co sd T5p doin hoat dQng li6n tuc tru khi gid dinh TAp
dodn hoat dQng lien tuc id khdng phir hop.

Ban T6ng Gi6m D6c cOa COng ty chiu trach nhiQm bdo ddm rdng cdc s6 s5ch ke to6n ding d5n
di duog t!le] lap 

vd duy tri dd the hien tinh hinh tdri chinh cua Tap doirn vcyi dO chinh xdc hbp'y
tai moi thoi didm vd d'6 lem co so ldrp bdo cao tar chinh hop nhAr tuAn thu theo ch6 dq kd toan
duqc trlnh bdy 6 Thuy6t minh 2 cia b6o c6o tdi chinh nqp ;nAt e";ia.g oiarn-oa" i,i" COng
ty c0ng chiu tr5ch nhi6m d6i voi vi6c bdo vO c6c tdi s6n crla Tap doan va thuc hien cdc biQn
ph6p hop lf dd ngdn ngua vir ph5t hi6n c6c gian lan hoAc nhAm l5n.

PHE CHUAN BAo cAo TAI CHINH HC}P NHAT

Theo dAy, ch0ng t6i ph6 chuin b6o c5o t2ri chinh hop nh5t dinh kem tu trang 3 den trang 42.
B5o cdo tdi chinh hcrp nh5t ndry phin anh trung thuc vd hop l! tinh hinh tdi chinh cria TAp dodn
tai ngay 31 thdng 3 ndm 2023, c0ng nhu k6t qud h.oat dQng kinh doanh hop nh6t va tinh hinh
luu chuy6n tien te hqp nhat cho Quf I ndm 2023 ket thtic cirng ngdy n6u tr6n phi hgp vcri c5c
Chu6n muc Ke toen Vi6t Nam, Ch6 dO Ke toen Doanh nghi6p Vi6t Nam va c6c quy dinh phdp lf

ong

V6 Thi Ngqc Anh
TOng Giam d6c

Tinh Binh Duong, nuoc CHXHCN Vi6t Nam
Ngiry 24 th6ng 4 ndm 2023

d6c
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CONG TY cO PHAN GO AN cuoNc

BANG cAN D6I KE TOAN HOP NHAT

MA
si5 TAI SAN

1OO TAI SAN NGAN HAN

wtiu s6 e o1a - DN/HN

ThuyBt
minh

4(a)

5
6

7 (a)
8

15(a)
Nha nuoc 15(a)

7 (b)

11(a)

11(b)

4(b)
4(b)
4(a)

1o(b)
22

31.3.2023
VND

31.12.2022
VND

3.738.7 41 .934.226 3.839.450.781 .144
i

1t

t

110 Ti€n vd c6c khodn tuong duong tidn 3

111 Tien
112 Cdc khodn tuong duong ridn

32.132.953.866
31.132.953 866

1.000.000 000

1 .228.000.000.000
1 .228.000.000 000

902 .07 L025 .37 2
629.763 41A 324

48.005.432 541
2.000.000 000

253.999 794 416
(32 538.914.164)

849.302 255

1 .546.473.067 .433
1.577 .165.114 236

(30 692.046.803)

30.056.887.555
25.053.842 830

3.903.268 1 82
1 .099.776 543

1 .526 .389 .27 1 .557

379.508.180.060
379.508. 1 80.060

413.729.683.577
401 .299 206 167

1 .023 .7 35 .9 1 5 .926
(622.436.7 A9.7 59)

12.430.477.410
32 568 567 346

(20.1 38.089.936)

14.522.722.205
14.522.722.205

522.680 .434 .7 33
4A3 480 434.733
1 19.200.000.000

195.948.250.982
189.974.905 067

E O71 1,,1( Ol A

387 .855.74'.1.942
70.855.741.942

317.000.000.000

1 .049.000.000.000
1 .049.000.000.000

888.079.373.885
654.268.244 .929
42 .996 .923 .97 3

2.050.000.000
219.865.694.487
(31 .764.224.435)

662.774.931

1 .466.857.166.709
1 .491 .571.074.416

(24.713.947.707)

47.658.498.608
44.987 .623.366

1.333.331.682
1.337.543.560

1 .627 .7 56 .234 .7 20

366.943.654.159
366.943.654.1 59

439 .123 .243 .902
425.861.523.672

1 .026.347.861 .999
(600.486.338.327)

13.261.720.234
32.568.567.346

(19 306 847 1 16)

4.590.174.133
4.590.174.133

615.831.200.000
401 .631.200.000
1 '19.200.000.000
95.000 000.000

201 .267 .962.526
191 951.361.477

9.31 6.601 .049

120 Eiu tu tai.chinh ngin han
123 Dau tu nem gir:I den ngay dao han

130 CAc khoan phai thu ngin han
131 Pnd thu ngan 1a1 cia khdch ha^g
'32 Tre t'uoc cl^o ngroi bdn ngi- har
135 Pri thu ve cho vay rg5n har
136 Phei thu nqan han khac
137 Du,phong phdi thu ngdn han kh6 doi
139 lar san threu cho xu' ly

140
141
149

150
151

Hirng t6n kho I
Hang ton kho
Du phonq giam gia hang ton kho

TAi sin ngin han kh6c
Chi phi tra trlroc ngan han 10(a)
ThuO Gi6 tri Gia tanq ("GTGI ') duqc khSu

trrr
153 ThuC v€r cdrc khoan khac phal thu

2OO TAI SAN DAI HAN

210 Khoan phii thu d)i han
216 Phdi thu ddi han khac

220 Titi sdn c6. dinh
221 Tai san c0 dlnh h*u hinh
222 Nguyen gle
223 Gie tri khau hao luy ke

22/ lar san co drnh vo hrnh
228 Nguyen gie
229 Gia tri khau hao 10y ke

?!9 D3y tr.P t,ri chinh dai h?n
252 Uau tU VaO COrg ty lren ooanr. lren Ket
253 Ddu tu gop v6n vdo dcvn v khdc
255 Dau tu nam gi(i don ngay d6o han

260 Tai san dai han khac
261 Chi phi tra trlroc dei han
262 Tai sdn thu6 thu nhSp rodn,ai

270 TONG TAI SAN

240 -|.ai sin dd dang ddi han
242 Chi phixay dung co ban dd dang 12

5.265.131.205.783 5.467.207.015.864

Cac thuyet minh tu trang 8 den trang 42 la mot ph5n cdu thanh bao cao tari chlnh hqp nh6t nay
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CONG TY cO PHAN GO AN cI/oNG

BANG CAN Dd KE ToAN HoP NHAT
(ti.5p theo)

NGUON VON

No PHA| rRA

No ngin han
Phdi kd nguoi ban ngdn han

Nguoi mua tra tien truoc ngdn han
Thud vd cdc khodn phdi nOp Nha nuoc
Phai tra nguoi lao dOng

Chi phi phai trd ng5n han
Doanh thu chu,a thuc hifn ngdn han
Phdi trA ngSn han khac
Vay ngdn han

Quy khen thudng, phLic loi

330 No dai han
336 Doanh thu chua thuc hien dai han
342 Du,phong phdi trd dd han

4OO VON CHU SO HtIU

410 V6n chi so hiru
411 V6n g6p cia chrl sd hou
41 1a - C6 phieu pho thong co quyen brcu

quy6t
412 Thang du v6n c6 phAn

4 13 UO pnreu quy
418 QuV dau tu ph6t tri6n
421 Lgi nhuan sau thue ("LNST")

chua phan ph6i
42la - LNST chua phan phat lly kd cia

cec ndm truoc
421b - LNSI chua phan phat cua nam nay
429 Loi ich c6 do^g khong krem soat

44O T6NG NGUON V6N

utiu s6 a o1a - DN/HN

Tai ngey

18

20
19

MA
so

310
311
312
313
314
315
318
319

320

ThuyCt
minh

31 .3.2023
VND

1 .306.793.955.873

1 .295.529.571 .319
218.962.364.682
1 97.784.088.880

10 796.428.607
15.947.742.302
23.894.494.081

1.505.344.632
2.601.074.971

789.056.31 9.097
35.022.114.067

11.264.384.554
1 .601 .321 .558
9.663.062.996

3.958.337.249.91 0

3.958.337.249.91 0
'1 .358.46'1.220.000

1 .358.461 .220.000
1 .419.298.588.703

(653 230 147)
5.387.266

1.171.426.754.088

1.135.1A5.4A4.068
36.321.350.020
9.798.530.000

13

14

15(b)
16

17

23, 24

24

24
?4

Thieu Thi Ngoc Di€m
Ke toen trudng

VO Thi Ngqc Anh
TOng Gi6m d6c
Ngdy 24 th6ng 4 ndm 2023

A,,t^\^,--
TrAn Anh Tu6n
Nguoi lip

Cec thuyei minh tu trang 8 den trang 42 E m1t phAn cAu thanh beo cao tai chinh hqp nh5t nay.
4

31.12.2022
VND

1.554.989.645.974

1 .542.31 9.419.092
347.514.345.447
160.976.991.093
122.055.076.239
23.434.215.577
30.570.918.65'1

1.630.344.632
3 798.017 .175

813.722.672.711
39.016.837.567

12.67 0.226.882
1.883.907.715

10.786.3'19 167

3.91 2.217.369.890

3.9'l 2.217.369.890
1.358.461 .220.000

1 .358.461 .220.000
1.419.298.588.703

(653.230 147)
5.387.266

1.135.105.404 068

519.524.1 1 4.733
615.581 .289.ss5

21



GONG TY cO PHAN GO AN cuoNc

BAo cAo KEr ouA HoAr oQNG KINH DoANH Hgp NHAr

VND

684.538.140.608

(4.588.004.757)

wtiu si5 g 02a - DN/HN

31.3.2022
VND

861 .844.817.545

(5.841 .327 .445)

MA
so

01

02

10

1'l

20

21
22

24
25
26

30

31

32
40

50

Thuy6t
minh

Doanh thu b6n hing vi cung
cAp dich vu

Cac khoan giam trlr doanh thu

Doanh thu thuan vC ban hirng
va cung cap dich vu

Gii v6n hdng ban va dich vu
cu ng cap

Lcli nhuan gQp ve ban hang
ve cung cap dich vu

Doanh thu hoat dong ta chinh
Chi phitei chinh
- Tr.ang d6: Chi phi lai vay
PhAn l5i trong cOng ty len ket
Chi ph i b5n hang
Chi phiquin ly doanh nghiep

Loi nhuan thuan tu hoat d6ng kinh doanh

Thu nhap khac
Chi phi khac

Lcri nhuan khac

Tirng lqi nhu6n kri to6n trwoc thue

chi phi thuii TNDN hi6n hirnh
Chi phi thue TNDN hoan lai

Loi nhu6n sau thui! TNDN

Phan bo cho
C6 d6ng cria c6ng. ty
C6 afong khong kiCm soat

Lai co ban tr6n c6 phii5u.
Lai suy giam tran cO phi6u

28

29

30

31
3Z

679.950.135.851

(489.058.095.016)

856.003.490.100

(604.335.976.282 )

190.892.040.835

40.572.610.140
(16 308 382.032)
(13 353.177.8s4)

1 849 234 733
(136.152.971 .922)

(36.540.1 13.876)

251 .667.513.818

41 .422.357 .122
(8 770 941 426)
(7.165 352.379)

(106.744.879 881)
(31 .564 923.185)

44.312.417.878

3.194.984.092
('18.825.602)

3.176.158.490

146.009.166.448

1 .606 863.385
(29 809.139)

1.577 .O54.246

51
52

60

33
33

47.488.576.368

(7 .825 .441 .2131
(3.343.255.135)

'147.586.220.694

(27.430.894.338)
(243.470.6371

36.319.880.020 1 19.911.855.719

61
62

70
71

36.321.350.020
(1.470.000)

1 19.91,t .855.719

tu
Trin Anh TuAn
NgLroi lQp

V5 Thi Ngoc Anh
r onq uram ooc
Ngdy 24 thdng 4 ndm 2023

Cec thuyei minh tu trang 8 den trang 42lit mdl phAn cAu thanh bao ceo tai chinh hop nhat nay.

5

Thi6u Thi Ngoc Di6m
Kt! todn trudng

v."l
//q/ c

it
vx

cdf;?rv
CO PHAN

1.368



CONG TY cO PHAN GO AN ct/oNc

BAo cAo LUU CHUYEN TIEN TE HoP NHAT
(Theo phuong ph6p gi6n tiiip)

ru5u sri g o3a - DN/HN

Ki, 3 thang kiit thnc

2022 ;VND :

(

i

MA
so

I

Thuy6t
minh

2023
VND

01

02
03
04

05
06
08

09
10
11

12
14
15
17

LUU CHUYEN TIEN TT/ HOAT OONG KINH DOANH
Lc/i nhuan k6 toen trLroc thu6
Dleu chinh cho cAc khoan:

KhAu hao tdi s6n c6 oinn ("tsco')
Trich iap du phong
L6 chonh l6ch ti gia h6i do6i do ddnh giii tai
c6c kho6n muc ti6n t6 c6 g6c ngoai tQ

Lei ti hoat ddng dau tu
Chi phi lai vay

Lc/i nhuen tu hoat d6ng kinh doanh trucrc
nh&ng thay d6i v5n lLru ddng

(Tdng)/ gidm c5c khodn phdi thu
Teng hang ton kho
Giam cac khoan phai tre
G am 

-chi 
ph 

,tra truoc
I en lar vay da tra

ThLr6 TNDN de nop
Ti6n chi kiac til, hoat dong kinh doanh

Lr.-pu chuyan ti6n thuan trl ho?t dQng kinh doanh

LUU CHUY.EN TIEN TU HOAT DONG OAU TU
Tien chi de rnua sdm, xay du,ng TSCD ve cac ta sen

dei han khac
Ti6n thu ti thanh li, nhu,o,ng ban TSCO
Tid'r ct'i cho vdy ndm gii,d6n ngay d,ro han
Tien thu hoi cho vay nan gii d6r ngay dao han
Ti6n chi dAu tu g6p v6n vao don vi khiic
Tie'r thu lar cho vay. l.ii t en gii

LLru chuyCn ti6n thuan tr.v hoat d6ng dau tL?

LLIU CHUYEN TIEN TU HOAT DQNG TAI CHiNH
Tien thu tu phat hanh c6 phi6u, nhQn v6n g6p crira

chi sd hOu ve teng v6n c6ng ly con
Ti6n thu tu vay ngan han
Ti6n chi trd ng g6c vay ngSn hgn
C6 tuc, loi nhu6n d6.tri cho chi sd hilu

Luu chuyCn tien thuen tLp hoat dong tai chinh

Luu chuyi5n tidn thuAn trong kj

Tidn vd cdc khoan tucrng tlucrng ti6n tldu k!
Anh hudng cia thay d6i ti gi6 h6i doai quy d6i ngoai te

Tidn vd cdc khoan tuong dLpong tien cu6i ki

47.488.576.368

34 26.630.808.884
5.629.572.654

316 370.588
(37 .044.455.778)

1 3 .353 .177 .834

56.374,450.550
(7.952j67.778)

(85.594.039.820)
(122.387 .147.810)

21 .910.236 946
(1 3.353.177.834)

(101 .873.366.325)
(5 694.723.500)

(258.569.89s.s71)

(11 926.283.364)
1.366.363.636

(1 14.000.000.000)
30.050.000.000

12.846.834.239
(81 .663.085.489)

9.800.000.000
592.136.890.605

$17 414.219.692)-

(1 5.473.329.087)

1 47 .586 .220 .694

28.264.811.619
3 013.095.825

432.781.607
(37.355.096.941)

7.165.352.375

149.107.165.183
63.517.901 .845

(sl.o11.215.723)
(159.486.528.221)

2.954.978.103
(7.165.352.37S)

(24.882.538.599)
(2.136.260.959)

(29.'10'1.850.750)

(1.290.127 .418)

(660.800.000.000)
549.800.000.000

(126.631 .200.000)
31 .500.817.485

(207.420.509.933)

1 016 237 711254
(801 .785.055.383)

(21.889.772.000)
192.562.883.871

21

22
23
24
25
27
30

31

33
34
36
40

50

60
6'l

70

A"l^\------
TrAn Anh TuAn
Nguoi lAp

C6c thuyot minh tu trang

Thi6u Thi Ngoc Di6m
KC to6n trudng

8 dOn trang 42 la mOt phAn c5u

(355.706.310.147) (43.959.475.812)

387.855.741.942 99.169.609.256

Vo Thi Nggc Anh
T6ng Gi6m ddc
Ngdy 24 thAng 4 nam 2023

tlanh oao cao tai crinh hop nhit nay

ll*("
/" 
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CONG TY cO PHAN GO AN cI..PoNG

THUYET MINH BAo cAo TAI cH[NH HoP NHAT
CHO QUV I NAM 2023

1 DAc DIEM HoAT DQNG cUA TAP DoAN

31.3.2023
Dia didm Hoat d6ng Xinir Ory"n Oryen Uie,

wtSu s6 e 09a - DN/HN

31.12.2022
Quy6n Quy6n

sd h iru bi6u quyiit
(%t %)

C6ng ty C6 phAn G6 An Cuong ("Cdng ty") la mot c6ng ty c6 phAn duoc thdnh t6p tai
nuoc CHXHCN Vi6t Nam theo GiAy chung nhAn Dang ky Doanh nghi6p dAu tidn s6
3700748131 do S& K6 hoach vA DAu tu Tintr Binh Duong cAp lsay 20 th6ng 9 ndm 2006
vir GiAy chung nhan Deng kf Doanh nghiep duoc Oieu c"ninn tAri gan nhAt r',-gay t e tnang
4 nem 2023.

ChO sd hftu cia C6ng ty bao g6m C0ng ty TNHH DAu Tu NC ViQt Nam, Whitlam Hotding
Pte. Ltd., Sumitomo Forestry (Slngapore) Ltd. va cac ce nhan, tii chuc kh6c. Chi tiet v6
v6n g6p duqc trinh bdy d Thuy6t minh 23.

Hoat ddng chinh cia TQp dodn ld sin xuAt vd bu6n b5n hdrng 96 gia dung, 96 cdng
nghi6p van cong nghiep. heng trang tri n6i that. thiet bi nhd b6qvd cdt sdn [h5m kheL
tu gd: c6c dich vu gra c6ng ldp ddt.

Chu ky sin xuAt kinh doanh thdng thuong cria C6ng ty vd c6c c6ng ty con (goi chung ldr

"TAp dodn") ld trong vong 12 th6ng.

Tai ngdy
ti6p vd 1

tryc ti6p,

Ten

10'

5t
,o

(

r(
'dr

31 thdng 3 nam 2023, T6p dodn c6 3 cOng ty con truc ti6p, 1 c6ng ty con gi6n
c6ng ty li6n k6t ( tai.ngdy 31 theng 12 n{m 2022: Tip doan co 3 c6ng ty con
1 c6ng ty con gi5n ti6p vdr 1 cdng ty li6n ket). Chi tidt nhu sau:

doanh chinh sd hLru
(%l

q uyi5t

t%t
l- C6ng ty con

C6ng ty TNHH
Malloca ViCt Nam

Cong ty TNHH San
xuAt G5 An cuo,ng

rnann pno

H6 Chi
NIinh

Tinh Binh
DLrc/ng

Cdng ty TNHH An Tinh Tay
Khang MDF Ninh

Kinh doanh cec 100 100
thi6t bi nha bep
cl]a hang
l\,4alloca

Sdn xu6t va 1oo ioo
buOn ben cac
s6n ph6m tu
go

Sdn xuAt vd 51 51

buOn ben cac
sri n ph5m ti
vAn

Kinh doanh d6 1OO 1 OO

dung, san
phdm noi thet

100100

100100

5151

100Cong ty TNHH
AConcept
Viet Nam (')

ll- c6ng ty li6n kiit

uong ty uo pnan

Thing Loi
Homes

Thanh phO

H6 Chi
N4inh

Tinh Long
An

100

Kinh doanh bat 30 30
dong san va
ph6t tri6n cec
du en dan cLr
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c.NG TY c0 PHAN G0 AN cl"PoNG 
Mau s6 a oga - DN/HN

1 DAc orEru uo4r ogruo coa rAp DoAN (ti6p theo)

(") C6ng ty con gien tialp nay la c6ng ty con cLla COng ty TNHH Malloca Viet Nam.

Tai ngdy 31 thdng 03 ndm 2023, T6p dodrn c6 2.740 nhAn vi6n (tai ngdy 31 thAng 12 ndm
2022. 2.797 n hAn vi6n).

Theo Quy6t dinh s6 s85/QD-SGDHCM ngdy 25 th6ng 8 ndm 2022vd Thong b6o s6
1761/TB-SGDHCM ngey 28, th6ng 9 nlm 2022 ban hanh bdi Sd Giao dich.Chung kho6n
ThAnh ph6 HO Chi Minh, c6 phi6u cia C6ng ty duqc chAp thuAn ni€m yet va giao dich
tr6n sdn chung khoAn HOSE voi md ch0ng kho6n ld ACG.

2 cAc cHiNH SACH KE ToAN cHO YEU

2.1 Co so cua vi6c 16p beo ceo tii chinh hop nhdt

860 ceo tai chinh ho,p nh6t dd duoc lAp theo c5c Chudn muc Ke toan Vi6t Nam. Chd d6
K6 todrn Doanh nghiOp Vi6t Nam vd cdc quy dinh phSp l! c6 li6n quan d6n vi6c lAp vd
trinh bdy.bdo cdro tdri chinh hop nh6t. B5o c6o tdi chinh hop nhat duoc lAp theo nguy6n
tic gi5 g6c ngoai tru co sd hop nhet kinh doanh nhu duoc trinh bey tai Thuy6t minh 2.5.

B5o c5o tdi chinh hop nh5t kdm theo khOng nhim muc dich trlnh bay tlnh hlnh tai chinh
hop nhAt, k6t qui kinh doanh hop nhAt va tinh hinh luu chuy6n ti6n te hop nhAt theo c6c
nguy6n tdc vir th6ng le k6 toen thuong duoc chAp nh6n d cdc nuoc vd cAc the che khdc
ngodi nuoc ViQt Nam. C5c nguy6n tic vd th6ng le ke toan sir dung tai Vi6t Nam co th6
kh6c vdi c5c nguyen tdc vd th6ng 16 ke toan tai cdc nuoc vdr c6c the che khac.

2.2 Ndm tdi chinh

Ndm tdi chinh cria TQp clodn bit dAu tir ngdy 1 th6ng 1 d6n ngdy 31 thdng 12. Beo cio
tdi chinh hop nhSt Quf I duoc lAp cho k! 3 th5ng tu ngdy 1 th6ng 1 d6n ngdy 31 thdrng
3.

2.3 Don vi ti6n t6 su dung trong k6 to6n

COng ty s[r d!rng don vi ti6n tQ trong kC todn vd trlnh bdy tr€n b6o c6o tdi chinh hop nhAt
ld D6ng Vi6t Nam ("VND" hodc "D6ng").

2.4 C6c loai ti gia h6i cto6i 6p dung trong kii toin

Cdc nghi6p vu phat sinh bdng ngoai t6 duoc quy d6i theo t! gi6 giao dich thuc t6 6p dung
tqi ngary phdrt sinh nghi6p vu. Ch6nh l6ch ti gie phat sinh tu cdrc nghi6p vu nay duoc ghi
nhAn ld thu nhAp hoic chi phi trong b6o c6ro k6t qud hoat d6ng kinh doanh hop nh5t.

Tdi sdn vir no phdi trd bdng tiin te co g6c ngoai te tai ngdy cua bdng can d6i ke toen tan
luqt duqc quy d6i theo t! gidr mua vd t! gi6 b6n ngoai tQ cia ngAn hdng thuong mai noi
Tfp clo-rn thuong xuy6n c6 giao dich 5p dung tai ngdy bing c6n d6i ke toen hop nh5t.
Cdc khodn ngoaitd gui ng6n h2rng tai ngdy c0a bdng cAn O6i te toan hop nhAt dusc quy
d6i theo ty gid mua crla chlnh ngAn hdng noi TAp do2rn md tiri khoin ngoai t6. Ch6nh
lech ti gi6. phat sinh tu vi6c quy d6i n2ry duoc ghi nhAn la thu nhap hoec chi phi trong
b5o c5o k6t qud hoat dOng kinh doanh hqp nhAt.



CONG TY CO PHAN GO AN cI,/oNG

2 cAc cHiNH SAcH KE ToAN cH0 yEU (tiiip theo)

2.5 Go so hop nhSt b6o cao tai chinh

Miu sO B 09a - DN/HN

C6ng ty con

Cong ty con la nhung doanh nghiQp ma Tap doan co quyen chi ph6i cac chinh sach tai
chlnh vd hoat d6ng cia doanh nghidp nhim thu dLpoc loi ich kinh te tLp cac hoqt d6ng
cLla doanh nghi6p d6, thuong di kem lir viQc ndm giCr hon m6t ni,a quy6n bi€u quy6t. Su
t6n tai vd tinh hiru hi6u cia quyAn bi6u quyet ti6m tdng dang duoc thuc thi hodc du,oc
chuy6n d6i s6 duqc xem x6t khi d5nh gia lieu Tap doen 

-6 quytn ki6m sodt doanh nghi6p
hay kh6ng. C6ng ty con duoc hEp nhAt todrn ba ke tLr ngdy quy6n ki6m sodt di chuydn
giao cho Tdp dodn. Vi6c ho,p nhAt ch5m dut ke tu l0c quy6n ki6m sodt kh6ng cdn.

Phucrng phep ke toAn mua duoc TAp dodn srl dqng d6 hach todn viec nrua cong ty con.
Chi phl mua duoc ghi nhAn theo gi6 tri hqp lf cria cAc tiri sdn dem trao d6i, cOng cu v6n
duoc ph6t hdnh v2r c6c khodn no phdi trd da phat sinh ho5.c dd thua nhin tai ngdy di6n
ra vi6c trao d6i, c6ng voi c5c chi phi li6n quan truc ti6p d6n vi6c mua. C6c tdiiin xdc
dinh duoc, ng phii trd vd nh0,ng khodn no ti6m tdrng dd duoc thua nhAn khi hop nh5t
kinh d-oanh du,or x6c dinh truoc hei theo gi5 tri hop li tai ngey mua kh6ng kO d6n loi ich
cia c6 d6ng thi6u s6. Khodn vuot t16i giOa chi phi mua so v-cri'phAn sd hCru cia b6n mua
trong gi5 tri tdi sin thuAn duoc xem ld loi th6 thuong mai. N6u phAn sd hlru b6n mua
trong gi6 tri hop lf tdi sdn thuAn lon hon chi phi mua, phAn ch6nh l€ch du,oc ghi nh6n
ngay vdo bdo c6o ket que hoat d6ng kinh doanh hgp nh5t.

Giao dich, c6ng nq vd cdc khodn l5i, cic khodn 16 chua thu,c hi6n ph6t sinh gifta cec
c6ng ty trong cirng Tap dodn duoc loai tru khi hqp nh6t.

Trong giao dich hop nh6t kinh doanh qua nhi6u giai doan, khi x5c dinh loi th6 thu,ong mai
hoec lai tu giao dich mua gid re, gi6 phl khodn dAu tu vdro c6ng ty con duoc tlnh tir t6ng
c.0a gia phi tai ngdy dat duoc quy6n ki6m soet c6ng ty con cOng voi gi5 phi cOa nhCrng
lan trao d0i truoc da duqc d6nh gia lai theo gia tri hqp l! tai ngdy c6ng ty me ki6m soSt
c6ng ty con.

Chinh s6ch kO to6n cia c6ng ty con c0ng thay d6i neu cAn thiet de dam beo su'nh6t qu6n
voi chinh sirch k6 to6n dang duoc Tap doan 5p dqng.

Bdro c6o tdri chinh ri6ng cria c6c c6ng ty con trong TAp doin sir dqng 0e nop nn6t pndi
duoc lap cho ci]ng mOt nam tai chlnh. Neu ngay ket thLrc nam tai chinh khac nhau, thoi
gian ch6nh l€ch kh6ng vuot qu6 3 thdrng. Bdo c5o tAi chinh sir dung Ae nop nn5t pndi
duoc di6u chinh cho dnh huong clla nhftng giao dich vd su ki6n quan trong xdy ra giua
ngay k6t thic n5m tdi chinh cria c6c c6ng ty vd ngdy ket thLic nem tdi chinh cOa fip doan.
DQ ddi c0a ky b5o c6o vd su khdc nhau v6 thoi di6m iQp b5o c5o tai chinh phii duoc
thOng nhat qua c6c ky.

Nghi6p vu vi loi ich ctla cd d6ng kh6ng ki6m soit
Tlp dodn dp dqng chin,h^sdch^cho cac nghi€p_vU d6i voi c6 dong khdng kieim soirt gi6ng
nnu ngnrep vu vor cac Den Knong tnuoc tap doan.

Lqi ich co d6ng kh6ng ki6m so6t duoc xac dinh theo ti le phAn sd hiru cia c6 ddng
kh6ng kii.im soet trong tii sdn thuAn cia dcyn vi duoc gop vi5n.
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CONG TY cO PHAN GO AN cuoNc

2 c(c cHINH sAcH KE roAN cH0 yEu (ti6p theo)

2.5 Co so hop nh5t b5o c6o tii chinh (tiilp theo)

wtiu s6 e oga - DN/HN

C6ng ty li6n k6t

C6ng ty li€n kei la tAt cd c6c c6ng ty trong d6 Tip dodn c6 dnh hudng d6ng k6 nhung
kh6ng phdi ki6m sodt, thuong duoc the hien thOng qua vi6c n5m giu tLy 20% d6n 50%
quydn bi6u quyet d c6ng ty d6. CAc khoAn dAu tu vdo cdng ty lien ket duqc hach to6n
theo phuong phdp v6n chrl sd h0u vd duoc ghi nhAn ban dAu theo gi6 g6c. Khoin CIAu

tu cua Tdp dodn vdo c6ng ty li6n kdt bao g6m loi thd thuong mai phdrt sinh khi dAu tu.
tru di nhOng khoin t6n thet tai sen Uy ke.

Loi nhu6n cua Tlp cloan duoc chia sau khi dAu tu vao cdng ty lien k6t s6 cluqc ghi nhAn
vdo bdo cdo k€t qud hoat d6ng kinh doanh hop nh6t. Cdc khodn thay d6i l0y k5 sau khi
dau tu vdo c0ng ty li6n kdt dugc di6u chinh viro gid tri gri so cua khoin ddu fu. Khi phAn
16.trong li6n doanh li6n k6t bdng hodc vugl qua lqi ich c0a TAp doan trong c6ng ty li6n
k6t, TAp dodn s6 kh6ng ghi nhAn, khodn 16 vuot d6 tru khi dd phdt sinh nghia vu hodc dA
thanh toen h6 cho cOng ty lien ket.

Cdc chlnh sdch k6 tohn cia c6ng ty lien k6t duoc thay d6i khi cAn thi6t d6 dem bao su
nhAt qudn voi chinh sach ke toan nia TAp dodn 6p dung.

C6c khoin l5i hay 16 chua thuc hi6n tu cdc giao dich n6i b6 giira Tip dodn voi c6ng ty
lien ket s6 duqc loai tru to,i muc tuong ung voi phdn loi ich cia TAp dodn trong cOng ty
lien ket theo quy dinh k6 to6n hi6n hdnh.

2.6 Tidn vd c6c khoin tuong cluong tidn

Ti6n vd c5c khodn tuong duong tiAn bao g6m tien mdt tai quy, ti6n giii ngan hdng vd c6c
khodn dAu tu ngin han khac c6 thoi han d6o han ban dAu kh6ng qu6 ba thang.

2.7 C6c khoin phai thu

Cdc khodn ph6i thu the hien gi6 tri ghi s6 cia c6c khodn phdi thu kh5ch hdrng g6m c6c
khodn phdi thu mang tinh chAt thuong mai ph6t sinh tu giao dich b6n hirng h6a, cung
cap dich vu; vd cdc khoin phdi thu kh6c kh6ng co tinh thuong mai, kh6ng li6n quan d6n
giao dich bdn hdng h6a vd cung cap dich vu. Du phong c6c khodn phdi thu kh6 aloi dr.r,crc
ldp cho tirng khoin phdi thu cdn cu vdo muc t6n that du ki6n c6 th6 xiy ra. C6c khodn
phii thu duoc xac dinh ldr kh6ng the thu hOi s6 duqc x6a s6.

C6c khodn phdi thu duoc phAn loai ngin han vd ddi han tren bing cAn d6i ke to6n hop
nhAt cdn cu theo ky han con lai ct]la c6c khodn phai thu tai ngdy cira bdng cAn d6i k6 todn
hop nh6t d6n ngdy toi han thanh toen.

Hing t6n kho

Heng t6n kho duoc the hien theo gi6 thAp hon gi0a gi6 g6c vd gi6 tri thuAn c6 the thuc
hiQn dugc. Gi6 g6c duoc x6c dinh tr6n co sd blnh quan gia quy6n vir bao g6m t6t ca cac
chi phi mua, chi phi chr! bi6n vd cdc chi phl kh6c c6 duoc hdrng t6n kho d dia di6m vd
trang thdi hiQn tai. Trong truong hqp cdc sdn ph5m duoc sdn xuAt, gi6 g6c bao g6m t5t
cd cdrc chi phitruc ti6p vd chi phi sdn xuAt chung d\ra tr6n muc do hoat dOng binh thuong.
GiA tri thuAn c6 th6 thuc hi6n duoc ldr gi6 b6n uoc tinh cia hdng t6n kho trong ky kinh
doanh binh thuong tru chi phi uoc tinh de hoen thAnh sdn phAm vd chi phi u,oc tinh cAn
thiet cho vi6c ti6u thu.

2.8
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z cAc csiuH sAcu xE roAru cHU yEu (tiiip theo)

2.8 Hdng tdn kho (ti6p theo)

Tap doen 6p d\rng phuong phdp k6 khai thuong xuy6n d6 hach to6n hirng t6n kho.

Du phdng dugc l6p cho h2rng t6n kho bi_l6i thoi, cham tuu chuy6n va bi h6ng. Ch6nh
lQch giira. khoin dqi phong phdi lap d cu6i ky k6 todn ndy.vd khoin dy phdng dd lAp d
cu6i k! k6 to5n truOc duqc ghi nhAn tdng hoic gidm gi6 v6n hdng b5n trong ky.

2.9 Diu tu tii chinh

(a) Diu tu nim giii, cliin ngAy cf6o han

Khodn CI6u tu ndm girir d6n ngdy d6o han lir khodn diu tu md Tdp dodn co y dinh vd co
khd ndng giCr d6n ngiy ddo han.

Khoin dAu tu nim giCi d€n ngdy d6o han bao g6m cdc khodn tien gii ng6n hdng c6 ky
han. khodn iy thac clAu tu mua trai phi6u md bdn phat hanh b5t bu6C phdimua lai tqi mot
thoi diem nhat dinh trong tucyng lai. Khodn dAu tu.ndy duqc ghi nhdn theo gid g6c. Sau
d6. Ban T6ng Gidm D6c thqc hien vi6c rd so6t d6i voi tat cJ cdc khodn O5u iu Oe gl.i
nh€rn dq phdng vdo cu6l ky ke toen.

Dr,r phong gidm gia cl)u tu n5m giu d6n ngdy ddo han duoc ldp tr€n co so co bing chu.ng
chdc chdn cho thay mot phAn hoec toan b0 khodn dau tu co th6 kh6ng thu hdi duoc.
Ch6nh l6ch gi[ra khodn du phdng lAp o cu6i n5m ke to6n nay vA khodn d1r phong di ldp
o cu6i ndm ke todn trLroc duoc ghi nh5n tdng ho-rc gidm chi.phi tdi chinh trong ndm.
Khodn dw phdng duoc hodn nhAp kh6ng vu,ot qu6 gid tri ghi s6 ban dAu.

Cdc khodn dAu tu nim gi0 d6n ngdry ddo han duoc phAn loqi ngin han vd ddi han tr6n
bing c5n d6i k6 toarn hqp nhAt cin crl theo ky h?n con tai cua c6c khodn dAu tu nim girlr
d6n ngdy d5o han tai ngdy cia bdng cAn d6i k6 toan hop nhAt d6n ngdy dao han.

(b) Diu tu vio c6ng ty li6n k6t

DAu tu vdo c6ng ty lien k6t duqc trinh bay theo phuong phdp v6n chri sd h0u trong b5o
c5o tdi chinh hop nhat (Thuyet minh 2 5).

(c) Diu tu g6p vtin vdo eton vi kh6c

DAu tu g6p v6n vAo don v_i khdc la cac Kh.oen dau tu vao cOng cu v6n cia don vi khac
nhung khong co quyiin kiem soAt ho{c d6ng kidm so6t. khong co dnh hucrng ddng ke
d6i vdi ben duoc d5u tu C5c khodn dAu tu nay duqg ghi nh5n ban dAu the-o gia !6c-
Sau d6, Ban T6ng GiAm DOc thuc hiQn vi6c ra soat d6i voi tit cd chc khodn dAu tu dO
ghi nhin du phong vao cu6i ky ke toen.

Du phdng gidm giir dAu tu vdo gop v6n vdo don vi kh6c duqc lap viro cu6i kti ke toen khi
co sqr giam 916 tri cua c5c khodn diru tu. Dg phong gidm gid dAu tu d6u tu gop v6n vdo
don vi kh6c duoc tinh dqa tr6n gid tri thi trLrong neu gi5 tri thi truong duoc xdc dinh mOt
cSch tin cAy. Ndu gi5 tri thi truong khdng the duqc x6c dinh m6t c6ch tin cAy, drX phdng
gidm gi6r d€ru tu dAu tu g6p v6n vao don vi khdc duoc tinh dua tr6n khoin 16 cia b6n
dugc dAu tu.

Ch6nh lech giua khodn du phdng l6p d cu6i ky ke toen ndy vd khodn du phdng da lap d
cu6i ky kd to6n truoc duoc ghi nhan tdng hoic gidm chi phitdri chinh trong k!. Khodn du
phong cluoc hoiin nhAp kh6ng vuot que gie tri ghi s6 ban dAu.

11
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M5u sO e 09a - DN/HN

2 cAc cHiNH sAcH KE roAN cHo yEu (tirlp theo)

2.10 Cho vay

Cho vay ld c6c khodn cho vay voi muc dich thu l5i hdng kli theo kh6 udc gii.pa cAc b6n
nhung kh6ng duoc giao dich mua, b6n tr6n thi truong nhu ch0ng kho6n.

Cho vay ttuoc ghi nhQn-ban dAu theo gi5 g6c. Sau.d6, Ban TSng Gidrm E6c thuc hi6n
viec rd so6t d6i voi tAt ci cdc khodn cdn chua thu d6 ghi nhAn du phdng cdc khodn cho
vay kh6 ddi vdo cu6i ky ke toen. Du phong c5c khodn cho vay kh6 ddi cluqc lAp cho tung
khodn.cho vay cdn cu vdo thdi gian qua han tri no g6c theo ca_m k6t no ban dAu (kh6ng
tinh d6n vi6c gia han no giira cdc ben), hodc cdn cu vdo muc t6n thet du ki6n c6 th€ xdy
ra. Chenh l6ch giira khodn du phdng lap d cu6l ty k6 todn ndy vd khodn drx phdng dd
lap d cu6i ky k6 todrn tru6c duoc ghi nhAn tdng hodc gidm chi phi tai chinh trong ky.
Khodn du phdng duoc hodn nh6p kh6ng vuot qu6 gia tri ghi s6 ban dAu.

Cho vay dLloc phan loai ngin han v:l dai han tren bdng cAn d6i ke toen hop nhdt cdn cu
theo ky han con lai ctia cec khoan cho vay tai ngdy cria bing cAn d6i ke todn hop nhAt
d6n ngdy t6i han thu h6i.

2.11 Tdi sin ci' dlnh ("TSCD")

TSCD hCru hinh vd TSCD v6 hinh

TSCD duoc phdn hnh theo nguy6n giii trir khAu hao lfiy k€. Nguy6n gi6 bao g6m c6c chi
phi li6n quan truc ti€p d6n vi6c co ducyc TSCD d trang thAi sin sirng srJr dung. Cdrc chi
phi phat sinh sau ghi nhan ban dAu chi duoc ghi tdng nguyen gi6 TSCD n6u c6c chi phi
ndy chic chEn ldm tdng loi ich kinh t6 trong tlrong lai do sit dung tdi sdn do. Cdc chi phi
phdt sinh kh6ng th6a mdn di6u kien tren duoc ghi nhAn ld chi phi sdn xu5t, kinh doanh
trong ndm.

KhAu hao

TSCD duqc kh6u hao theo phuong phdrp duong thdng de gidm d5n nguy6n gid tdi sdn
trong su6t thoi gian h[ru dung uoc tinh. Cdc ti l0 khau hao chri y6u hdng nim cia c5c
nh6m tdi san nhu sau:

Nhd cira, vit ki6n trrjc
M5y m6c, thi6t bi
Phuong tien vin tdi
Thi6t bi quan ly
TSCD hCru hinh khSc
Quy6n s.& dung d6t
PhAn m6m

3ok - 25Yo
80h - 500/
8% -33%

13o/o - 33ak
6ok - 5Oo/o

13o/o - 50ok

Q.uV6n s.u dung d5t bao g6m-quyiln sCt dung det do. Nha nu6c.giao c6 thu ti6n s& dung
dat vd tidn s& dung dirt dd trd trLroc cho cdc hop dong thu6 ddt co hi6u luc truoc ngdy
hi6u luc cCra luAt dAt dai 2003 (tuc ngdy 1 thang 7 ndm 2004) va duoc cAp GiAy chung
nhin quy6n s(r dqng dAt.

Quy6n su dqng dit co thoi han {uqc phdn anh theo nguyen gid tru khdu hao l0y k6.
Nguyen gid cia quyen su dUng dAt.bao g6m gia mua va cec chi phi lidn quan truc ti6p
drln vi6c c6 duoc quy6n sr).dung dit. Quyen su dung dAt duqc khiu hao theo phuong
ph6p duong thdng trong suot thoi han cua quydn su dung dat.
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2 cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHU yEu (ti6p theo)

2.11 Tdi sin c5 rtinh ("TSCD") ( ti6p theo)

tuiu s5 e o9a - DN/HN

Thanh ly

Ldi hoac 16 phdt sinh do thanh lf, nhuong b6n TSCE duoc xdc dinh bing s6 ch6nh t6ch
giiia s6 tien thu thuen do thanh l!.vcri gid tri con lai cua TSCD ve duoJ ghi nhAn ld thu
nhAp hodc chi phi trong b6o cdo k6t qui hoqt dong kinh doanh hop nhAt.

Chi phi x6y dung cct bdn dd dang

2.12 Thu6 tAi sin

Thue hoat d6ng ld loai hinh.thue TSCD md phdn ton rui ro vd loi ich gin lien voi quyen
sd h[ru cia tdi sdn thudc v6 ben cho thu6. Khodn thanh toan duoi hinh thilc thud hoat
dQng duqc h?ch toSn vdo b6o c6o k6t qui hoqt d6ng kinh doanh hop nhSt theo phuong
ph6p duong thing dua tr6n thoi han thu6 ho3t d6ng.

2.13 Chi phi trd tru6c

Chi phl trd truoc bao g6m c6c chi phi trd trudc ngdn han vd chi phltrd truoc dai han tren
bdng cAn d6i ke toan hop nhAt vd chri y€u td ti6n thu6 d6t ddi han, thu6 van phong, c6ng
cu, dung cu duorc dua vAo s& dqng. Chi phltra truoc ngin han phdn dnh s6 ti6n tri truoc
d6 duoc cung cAp dich vu; hodc cdc c6ng cU, dqng cu khOng th6a m6n di6u ki6n ghi nhAn
T_SCD trong khodng thoi gian kh6ng qud 12 th6ng hoec m6t chu k! sin xu6t kinh doanh
kO tu ngdy trd truoc. Chi phi trd truoc ddi han phdn enh s6 tien trd truoc d5 duoc cung
c3p dich vu; holc c5c cOng cr;, dung cu khOng th6a m5n di€u ki6n ghi nh6n TSCD c6 thoi
han tr6n '12 thang hoec hon m6t chu ky sin xuAt kinh doanh k6 tu ngdry trd truoc. C6c
khodn chi phi trd truoc ndy duoc ghi nhdn theo gid g6c vd duoc phAn b6 theo phLrc/ng
ph6p ducrng thing dua tr6n thoi gian hOu dung u,oc tinh.

Ti6n thu6 dAt trd truoc,cho cdc hop ddng thud d6t kh6ng duoc ghi nhan vao tdi sin v6
hinh theo chinh s6ch ke toan.sO 2.1 1 thi ghi nhan v2ro chi phi trd truoc va ducrc ph-rn bii
theo phuong phdp duong theng theo thoi han thue tra truoc.

2.'14 No phdi trA

C6c khodn no phdi trd duqc phAn Ioai dua viro tinh chAt bao g6m:

. Phii tri nguoi bdn g6m c6c khodn phdi trd mang tinh chet thuong mai phat sinh tu
giao dich mua hang hoa vd dich vu: vi. Phdi trd khdc gdm cdc khodn phdi trd khdng co tinh thuong mai. khdng lien quan d6n
giao dich mua hang h6a vi dich vu.

Chi phi xAy dung co bdn dd dang th6 hien gi6 tri c0a cdc tdi sen trong qua trlnh xay dung
phuc vu muc dich sdn xu5t, cho thue hodc qudn tri, hoac cho bAt ki m\rc dich na6 khac:
dugc ghi nhAn theo gid g6c, bao g6m todn b6 chi phi cdn thi6t d'6 xAy dqrng moi ho5c
sara ch0,a, cdi tao, m& r6ng hay trang bi lai ky thuAt c6ng trlnh nhu chi phi x6y dLrng; chi
phi thiet bi: chi phi qudn l! dq dn. chi phi tu vin dau tLr xay dung: va chi phi vay duoc
v6n h6a dOi voi tai sdn di d'idu kidn phu hop vcri chinh sach k6 toirn c0a Tip doan. Kh6u
hao cia nh&ng-tdri sin ndy, cfing gi6ng nhu c5c loai TSCD kh6c, s6 bit dAu duoc trich
khi tdi sdn da sen sdng cho muc dich sir dung.
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2.14 No phii tri (ti6p theo)

C6c khodn nq phii trd ctuoc phAn loai ngin han vd ddi han trdn bdng cAn d6i ke toen
hqp nhAt cEn cu.theo kyi hqn cdn lai cia c5c khodn phdi trd tai ngdy cia bdng cAn O6i te
toan hop nhAt d6n ngAy t6i hqn thanh to6n.

2.15 Vay

Vay ng5n han bao g6m cdc khodn ti6n vay til c5c ngAn hdng.

C6c khodn vay duoc phan loai ngin han vd ddi han tr6n bdng can O6i la toan hop nhat
cdn cu theo ky han cdn lai c[ra cAc khodn vay tai ngay c0a bdng cAn O6i te to5n hop
nhat.

Chi phi di vay li6n quan truc ti6p d6i v6i hoat dQng xAy dung hoic sdn xuAt Oat ky tai san
du ti6u chuAn s6 dugc v6n hoa trong thoi gian md cdc tii san nay duoc hodn thdnh vd
chuin bi dua vao s* dqng. O6i vOi iac fn6dn vay chung trong db c6 sir dung von cho
muc dich dAu tu' xdy dung. hodc sdn xuAt bAt ky tai sd.n du ti6u chudn thi Tdp doirn x6c
dinh. chi phi di vay duoc v6n h6a theo ti le von h6a d6i voi chi phi lny k6 binh qu-rn gia
quydn phdt sinh cho vi6c dAu tu xay dung co bdn hodc sdn xuSt tii sdn du ti6u chuin
d6. Ti le v6n h6a duqc tinh theo t/ 16 lai auet binh quan gia quy6n cia c6c khodn vay
chua tri trong ky, tru c6c kho6n vay ri6ng bi€t ph\rc vu cho muc dich hinh thirnh m6t tdi
sdn cq the. Chi phi cti vay kh6c duqc ghi nhAn trong bdo c5o k6t qud hoat dOng kinh
doanh hop nhAt khi phSt sinh.

2.16 Ghi phi phii trd

Chi phl phdi trd bao g6m cdc khodn phii tri cho hdng h6a, dich vu da nhAn duoc tu
ngu,oi b6n hoic dd cung cAp cho nguoi mua trong k| b6o c6o nhung thuc tO chua chi
trd do chua co hoa don hoac chua du h6 so, tdi li6u k6 toan. duoc ghi nhan vdo chi phi
sdn xuAt, kinh doanh cria k! b6ro c6o.

2.17 C6c khoin du phdng

C6c khodn du phdng duoc ghi nhAn khi TAp dodrn co nghia vu no,hi6n tai, phdp Iy hodc
li6n doi. phdrt sinh tu cdc su ki6n ala xdy ra: vi6c thanh to6n nghia vu no c6 th6 s6 d5n
d6r su gidm sut v6 nh[rng loi ich kinh t6 vir gi6 tri c0a nghia vu no do duqc uoc tinh mOr
cdch ct6ng tin c6y. Du phdng kh6ng duqc ghi nhAn cho cdc khodn 16 hoat d6ng trong
tuong lai.

DU phong duqc tinh tren co sd cac khod.n chi phi dulinh phdi thanh to6n nghTa vu no.
N6u dnh huong vd gid tri thoi gian cia tren la trong y6u thi du phong duoc tinh tren co
so giA tri hidn tai voi ti l0 chi6t khAu truoc thue va phdn 6nh nhung danh gie trdn thi
truong hi6n tpi v6 gid tri thoi gian c0a ti6n vd rii ro cu th6 crla khodn no do. Gid tri tdng
len do anh hudng cia ytlu t6 thoi gian duoc ghi nhAn ld chi phi tai chinh. Ch6nh lec6
giua l<hodn.du phong ldp o cu6i t<y ki! todn ndy vd khodn du phong da lap chua su dung
o cudi ky kd toSn truoc duoc ghi nhAn tdng hodc gidm chi phi sdn xuat. kinh doanh trong
ky

(

I
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2.'18 Du phdng trq c6p th6i vi6c

Theo Luat Lao dong Vi6t Nam, nguoi lao d6ng cia TAp dodn da ldm viec thuong xuyOn
du 12 theng tro len duoc huong khodn tro cip th6i vi€c. Thoi gian ldm vi6c de tinh tro
c6p thOi viQc ldr t6ng thoi gian nguoi lao dQng dd ldm viec thqc t6 cho TAp dodn tru di
thoi gian ngu,oi lao d6ng dd tham gia b6o hi6m th6t nghi6p theo quy dinh cLla ph6p luAt
vd thoi gian ldm vi6c di ctuoc T6p dodn chi trd tro cAp th6i viQc.

TrE cAp th6i vi6c cLia nguoi lao d6ng Cluoc trich truoc cu6i m6r ky bdo cao theo ti le
bing m6t nia muc luo,ng binh quAn thdng cho m6i ndm ldm viOc. Muc luong binh qu6n
th6ng ct6 tinh tro c5p th6i vi6c dqra tr6n muc luong binh quin theo hqp d6ng lao d6ng
coa sdu th6ng gAn nhAt tinh den trudc ngiry lAp bdng cAn O6i fe to6n hgp nhAt nay.

Khodn trich tru6c ndy duoc s& dung d6 trd mQt lAn khi nguoi lao d6ng ch5m dut hqp
d6ng lao dQng theo quy danh hi6n hanh.

2.19 Doanh thu chua thgc hi6n

Doanh thu chLya thuc hidn bao g6m doanh thu chua thuc hidn ngdn han va dai han tr€n
bdng cdn d6i ke toan hop nh5t. C6c khodn doanh thu chua thuc hien ndy ld cdc khodn
doanh thu nhan trLroc ti vi6c cho thu6 m6i nhd c0a nhd mdy T6p dodn de dAu tu l5p dat
vd v6n hdnh c5c tAm pin ndng luong mdt troi, hO th6ng h6 tro vd kinh doanh du 6n di6n
mit troi m5i nhd voi thoi gian thu6 ld 20 ndm. TAp dodn ghi nh6n cAc khodn doanh thu
chua thlrc hien tuong ung vdi phAn nghTa vu md TAp dodn s6 phdi thuc hiQn trong cdc
ndm cia hqp d6ng thu6. Khi cdc diiiu ki6n ghi nh6n doanh thu aruqc thda m5n, doanh
thu chLra thuc hien s6 duqc ghi nhAn vdo b5o cAo kiit qud hoat d6ng kinh doanh hop
nh6t trong ky tuong ung voi phAn th6a min di6u ki6n ghi nhan doanh thu d6.

2.20 V5n chi s& h&u

C

I
(
',

V6n g6p crla cdc chi sd hiru duoc ghi nhAn theo s6 thuc te da gop c[ra c6c c6 ddng vA
ctu,gc ph6n 6nh theo mQnh gi6 c0a c6 phi6u.

Thdng du v6n c6 phin ld khodn ch6nh lech gi0a v6n gop theo mQnh gid c6 phi6u voi gid
thrrc t6 phdt hAnh co phieu: chdnh l6ch giua gie mua lai cd phi6u qu! vd gi5 t6i ph6t hdnh
cO phi6u quy.

C6 phi6u qu! mua truoc ngdy hi6u luc crla LuAt Chung kho6n (ngdy 1t112021) lit c6
phi6u do C6ng ty ph6t hdnh vd duoc mua lai bdi chinh C6ng ty, nhung chua bi hui b6
vA s6 duoc tei ph6t h.anh trd lqi trong khoang thoi gian theo quy dinh coa phdp luit vC

chung kho6n. C6 phi€u qu! mua sau ngdy 11112021 s6 duqc hOy b6 vd di6u chinh gidm
v6n chi sd hiiu.

LNST chua phAn ph6i phdn drnh k6t qud kinh doanh sau thue TNDN cia TAp dodn tai
thol diem bdo c6o.
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2.21 Phan chia loi nhuan

C6 trlc cia Cdng ty duoc ghi nhAn ld m6t khodn phdi trd trong b6o c6o tdi chinh hop nhAt
ctia ky tdi chinh mi c6 tuc phdi trd duoc th6ng qua tai Dai h6i d6ng Cd cl6ng vd Cdng ty
ch6t duoc danh sach cac c6 dOng nh6n c6 tuc theo Nghi quy€t cua HQi d6ng Qudn tri
C6ng ty.

LNST c6 th6 duoc chia cho c6c c6 dong sau khi duoc Dai h6i d6ng C6 OOng ph6 chuan
vd dd trich l5p c6c quy du phong theo didu l6 crla C6ng ty vA c6c quy dinh cia ph6p lu6t
Vi0t Nam.

TAp dodn trlch l5p c6c quy sau.

(a) Qu! khen thudng phric loi

Quy khen thudng vd ph0c loi duoc trich lap tu LNST vd duqc c6c c6 ddng phe duy6t tai
Dai hoi at6ng C6 0Ong. Quy du,qc trinh bdy ld m6t khoin phdi trd tr6n bdng c6n O6i fe
to6n hop nh5t. Qui nay duoc trich l6p nhdm khen thu,dng vd khuyen khich vAt chAt, dem
lai loi ich chung, nAng cao phuc loi vd tro cAp kho khdn cho cdn bo c6ng nhan vi6n.

Quy diu tu ph5t tri6n

Quy dAu tu ph6t tri6n duqc trich lap tu LNST vd duqc c6c c6 d6ng phe duyet tai Dai hdi
d6ng CO dong. Qu! nay dr^poc trich lAp nhdm phuc vu cho vi6c md r6ng hoat d6ng kinh
doanh hodc dAu tu chiOu sAu cOa TQp dodn.

Ghi nhdn doanh thu

Doanh thu b6n hing

Doanh thu bdn hdng duoc ghi nhdn trong bdo cdo k6t qud hoat d6ng kinh doanh hop
nhat khi d6ng thoi thda man tat cd ndm (5; di6u kien sau.

. Tap dodn dd chuy6n giao phAn lon rii ro vdr loi ich g5n lien voi quy6n sd hiru sin
phAm hodc hdng h6a cho nguoi mua;

. Tap doAn kh6ng con nim gi} quy6n qudn l! sdn phdm hoac hdng hoa nhu nguoi so
h&u sdn phSm hodc hang h6a hodc quy6n ki6m so6t s6n phAm ho5c hdrng h6a;

. Doanh thu dLroc xec dinh tuong d6i chdc chSn;

. Tap doan se thu dLroc lqi ich kinh te tu giao dich b5n hdng; va

. X5c dinh duoc chi phi li6n quan d6n giao dich bdn hdng.

Doanh thu kh6ng duoc ghi nhAn khi co y6u t6 khong chdc chin mang tinh trong y6u v6
khi ndng thu duoc ti6n bdrn hdrng hoic khd ndng hdng bdn bi trd lai.

Doanh thu duoc ghi nhdn phi hqp voi "bdn ch6t hon hinh thuc" vd duoc ph6n b6 theo
nghia vu cung ung sdn ph6m hodc hdng h6a. Truong hqp Tap doirn ding sdn ph6m,
hdng h6a d6 khuyen m6i cho khdch hang kem theo di6u kiqn mua hdng cria TAp clodn thi
Tip dodn phAn b6 s6 ti6n thu duoc Ct6 tinh doanh thu cho cd hAng khuy6n mai vd gi6 tri
hdng khuydn mii duoc tinh vdo gi6 v6n hdng b6n.

2.22

(a)
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2.22 Ghi nhin doanh thu (ti6p theo)

(b) Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cAp dich vu duoc ghi nhAn trong b6o c6o k6t qud hoat d6ng kinh doanh
hqp nhAt khi dich vu di dugc cung c6p, b5ng c6ch tinh mrlc d0 hoAn thAnh cria tung
giao dich. dLra tren co so ddnh gia ti 19 dich vu di cung c5p so voi t6ng kn6r luong dich
vq phdi cung cip. Doanh thu cung cap dich vu chi duoc ghi nhAn khi ddng thoi thda mdn
b6n (4) di6u ki€n sau:

. Doanh thJ duoc xdc dinh tuong d6i chic chin:

. C6 khd ndng thu duoc loi ich kinh t6 ti giao dich cung c5p dich vu d6;.

. X6c dlnh duoc phAn cdng viQc dA hodn thdnh tai ngdy cia bdng cAn d6i ke toen ho,p
nhAt; vd

. X6c dinh dLrqc chi phi phdt sinh cho giao dich vd chi phi dLi hoan thanh giao dich
cung cap dich vu d6.

(c) Thu nh{p l6i

Thu nhAp lai duoc ghi nhin khi duoc hudng.

(d) Thu nhAp tr) loi nhuAn duqc chia

Thu nhAp tu loi nhuAn duqc ghi nh6n khi TAp dodn x5c lAp quy6n nh6n loi nhuin tu,c5c
don vi dAu tu.

2.23 C6c khoin giim trir doanh thu

Cdc khodn gidm tri,doanh thu bao g6m chiet khau thuong mai, hang b6n bi trd tai vd
gidm gidr hirng b5n. Cdc khodn gidm tru doanh thu phSt sinh cirng ky ti6u thu sdn phAm,
hAng h6a, dich vu dr.poc ghi nh6n didu chinh gidm doanh thu ky ph6t sinh.

Cdc khodn gidm tru doanh thu d6r voi sin phdm. hdng ho6. dich vu tiSu thu trong nem.
ph6t sinh sau ngdy cia bdng cAn d6i k6 to6n hop nhat nhung tru'oc thoi diem ph6t henh
b6o cdo tdi chinh hop nhSt duoc ghi nhAn cli€u chinh giim doanh thu cia ky lap beo ceo.

2.24 Gi6 v5n hdng b6n vd dich vr,r cung c6p

Gi6 v6n hdng.b6n vd dich vu cung c5p la t6ng chi phi phdt sinh cia thdnh phAm, hdng
h6a, vat tu xuat b6n vd dich vu cung cap cho kh6ch hang trong nem, duoc ghi nhan theo
nguyCn tic phi hqp voi doanh thu vd nguy6n tdc thAn tiong. 

-

2.25 Chi phi tdi chinh

Chi phi trii chinh phdn 6nh nhung. kho_dn chi phi hoat d6ng tai chinh phat sinh trong nem
chri y6u bao gdm chi phi di vay von. ld t! gid hor doei: va chi6t khiu thanh to5n.

2.26 Chi phi b6n hdng

Chi phi bdn hdng.phdn 5nh c6c chi phi thuc t6 ph6t sinh trong qua trinh ban sdn phim,
hdng hod. cung cap dich vu. chu y6u bao g6m cic chi phi chdo hdng: gioi thieu sdn phdm:
qudng cao sdn phdm: hoa h6ng bdn hdng: chi phi bio hAnh sdn phAm hAng hod. chi phi
b6o qudn, d6ng g6i; vir chi phi vin chuy6n.

N

l
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2.27 Chi phi quin lf doanh nghi6p

M5u s6 g oga - DN/HN

Chi phi qudn ly doanh nghiQp phdn anh cac chi phi qudn ly chung cua TAp do2rn chr_1 y6q
bao g6m cdc chi phi v6 luong.nh6n vi6n bO phan quan ry' 

-Uao 
iier ra fioi-[a" i[, fl\

t6, kinh phi cOng dodn, bdo hi6m thAt nghiQp c0a nhAn vi6n qudn l1i; chi phi vQt tiQu v5rr,f
phong. c6ng cu lao d6ng. kh5u hao TSCE dung cho qudn li doanh nghiep: ti6n thu6 dAty'
thu6 m6n b2ri: khoin lap du phong phai thu kh6 doi. dich vu mua ngoai: va chi phi bing
ti6n kh6c.

Thuti TNDN hi6n hdnh va thuai TNDN hoan tai

Thue TNDN bao gdm todn b6 s6 thue thu nhAp tinh tren thu nhap chiu thu6 TNDN, k6 ci
cdrc khodn thu nhAp nhin duoc tu hoat d6ng sdn xu6t, kinh doanh hdng h6a dich vu tai
nuoc ngodi md Vi6t Nam chua k! hiep dinh v6 trenh ddnh thue hai lAn. Chi phi thu6
TNDN bao g6m chi phi thue TNDN hiQn hdnh vd chi phl thue TNDN hoin lai

Thue TNDN hi6n hdnh la s6 thue TNDN phdi n6p hodc thu h6i duoc tinh tr6n thu nhAp
chiu thu6 vir thu6 suSt tfrue TNON c0a ky hi6n hdnh. Thu6 TNDN hi6n hdrnh vd thu6
TNDN hoan lai duoc ghi nhin ld thu nh6p hay chi phi khi xdc dinh loi nhuAn hodc 15 cia
ky ph6t sinh, ngoai trrr truong hop thu6 thu nhAp phat sinh tu m6t giao dich hodc su kiQn
duoc ghi nh6n truc ti6p vdo v6n chi sd h0u trong cirng ky hay m6t ky khac.

Thue TNDN hodn lai duoc tlnh dAy du dua tr6n cdc khodn chdnh l6ch tam tlroi gi0a gi6
tri ghi s6 cOa c6c khoin muc tdi sin vd no phdi trd tr6n bdro cjro tdi chinh hop nh6t vaicr
s& tinh thu6 TNDN cLla c6c khodn mlrc ney. Thu6 TNDN hodn lai kh6ng dugrc ghi nhAn
khi no thu6 thu nhAp hodn lai phdi trd ph6t sinh tu ghi nhAn ban dAu cij mQt t2ri!dn fray
no phdi trd cia mQt giao dich m2r giao dich ndy khong phdi l2r giao dich s6p nhAp doanh
nghi6p. kh6ng c6 dnh hudng d6n lqi nhuAn k6 toan hodc loi nhuAn/16 tinh ttrud thu nhAp
tai thoi di6m phat sinh giao dich. Thud TNDN hoin lai duoc tinh theo thu6 suat du tinh
duqc 6p dung trong ni6n dO md tdi sdn duoc thu h6i hoec khoin no phdi trd duoc thanh
to6n dqra tr6n thu6.suAt al5 ban hdnh hodc xem nhu c6 hi6u luc tai ngdy cia bdng cAn
d6i ke toen ncrp nhAt.

T2ri sin thu6 TNDN hodn lai duoc ghi nh6n khi c6 khi ndng s6 co loi nhuAn tinh thud
trong tu,ong lai dO sr] dung nhirng ch6nh l6ch tam tho,i duqc khAu tri.

Cic b6n lien quan

C6c doanh lOhiep, c5c c5 nhAn, truc tiep hay gi6n ti6p qua m6t hoec nhi6u trung gian,
c6 quy€n ki€m so6t TAp dodrn hodc chiu sU ki6m soat cia Tdp dodn, hodc cilngihung
sW ki6m so6t voi TAp dodn, bao g6m ci cong ty me, c6ng ty con ve cdng ty lidn k6t la cec
b6n li6n quan. Cdrc b6n li6n ket, cec c6 nhan truc ti6p hodc gidrn ti6p ndm quy6n bi6u
quyet c0a c6ng ty me md c6 dnh hudng ddng ke d6i voi c6ng ty me, nh0ng ca nh6n quin
li chi ch6t bao g6m c6c thanh vi6n H6i ddng Qu6n tri vd Ban T6ng Giim d6c, nh0ng
thdnh vi6n mat thiet trong gia dlnh cia cdc c6 nhAn ndy hodc c5c b6n li6n ket nay hoec
nhOng c6ng ty li6n ket voi c6c cd nh6n ndy c0ng duoc coi lir b6n li6n quan.

Trong vi6c xem x6t tung m6i quan h0 crla c6c b6n li6n quan, Tfp dodrn ch0 ! to,i bdn chAt
cua moi quan he chu khong chi hinh thuc ph6p l! c0a cec quan h0 do.
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2.30 Bao ceo b0 phan

Mot b0 phin la mot hop phan co th6 xec dinh ri€ng biQt crla Tap dodn tham gia vdo vi6c
b6n hdng hoic cung cAp dich vr; li6n quan (bQ ph?n chia theo hoat clQng kinh doanh),
hoic bdn hdrng hoic cung c6p dich vu trong mOt mOi truong kinh t6 cU the (bg phan chia
theo khu vuc dia l1i). M6i b0 phan nay chiu rii ro va thu duoc loi ich kh6c biQt vdi c5c bO
ph?n kh6c. Beo c6o b0 phAn co bdn crla Tfp dodn ld dua theo b0 phAn chia theo hoat
dong kinh doanh hodc theo khu vuc dia If.

Th6ng tin b6 phAn dugc lAp vd trinh b?ry phir hop voi chinh sech ke toen 6p dung cho
vi6c lAp vd trinh bdy b5o c6o tdi chlnh hqp nh5t c0a TAp dodn nhdm muc dich d6 girip
nguoi sir dung bao c6o tdi chlnh hi6u 16 vd d6nh gi6 duqc tlnh hinh hoat dQng cria TQp
dodn m6t c6ch todn di6r.

2.31 UOc tinh k6 toin trong y6u

Viec lap b6o c6o tdi chinh hop nhAt tuan tht] theo cdc ChuAn muc K6 to6n Vi6t Nam, Ch6
dq K6 to5n Doanh nghi6p Viart. Nam vd cdc quy dinh phdp ly co lidn quan ddn lAp vd trinh
bdy b5o c6o tai chinh hop nh6t y6u c6u Ban T6ng Gi5m doc phdi c6 nhirng uoc tinh va
gid dinh.c6 dnh huang d6n c6c s6 Iieu vd tai sdn, nq phdi trd vd vi6c trlnh biy c/rc tdri sdn
vd no ti6m tang tai ngay k6t thic nien dO ke toen cing nhu cAc khoin doanh thr-r, chi phi
trong su6t ndm tdi chinh.

C6c uoc tinh va gie dinh c6 dnh hu&ng trong y6u trong b6o cAo tdi chinh hop nh6t bao
g0m:

. Thoi gian hiru dung uoc tinh crla TSCD (Thuy6t minh 2.ii vd 11);

. Du phong phii thu kh6 ddi (Thuyet minh 8) vd dlp phong gidm gidr hdng tdn kho
(Thuyet minh 9). va

. Ghi nhAn tdi sdn thu6 thu nhap hoan lai d6i voi cdc khoin ch6nh l6ch gi0a gid tri
ghi s6 vd co so tinh thue (Thuyet minh 22).

C6c uoc tinh vd gid dinh thuong xuy€n duoc d6nh gi6 d\ra tr6n kinh nghi6m trong qud
khu vd c6c y6u t6 fn6c, bao g6m cdc gii dinh trong tuong lai c6 5nh hudng trong y6u
toi b6o ceo tai chinh hop nhAt cia T6p dodn vd duqc Ban T6ng Gi6m d6c d5nh gi6 ta
hqp ly.

TIEN

I ren mat
Ti6n g&i ngAn hdng
C6c khodn tuong duong ti6n (*)

31.3.2023
VND

919.495.450
30.213.458.416

1 000 000.000

31.12.2022
VND

790.512.114
70.465.229.828

317.000 000.000

32.'1 32.953.866 387.855.741.942

(-) Cec khoan tLpong du'ong ti6n the hien c6c khodn ti6n g&i bdng D6ng Vi6t Nam c6 ky
hqn g6c duoi 3 thdng tqt c6c ngAn hang thupong mai.

19



CONG TY cO PHAN GO AN GLPONG

4 DAU TI.} TAI CHINH

(a) Dau tu nim giu cl6n ngiy d5o han

31.3.2023

Mdu s0 B 09a - DN/HN

31.12.2022

Gid gt5c

VND

Ng5n hqn
lren glr co ky

han (i) 1.228.000 000.000 1.228.000.000.000 1.049.000.000.000 1.049.000.000.000

Gia tri
ghi sd

VND

Gi6 gt5c

VND

Gia tri
ghi s6

VND

I

Dai han
Ii6n giri co ky

han

(b)

(i) Ti6n gui c6 ki'han

Cdc khodn ti6n giri ngAn hdng thuong mai c6 thoi hEn d6o han ban dAu tr6n ba theng
nhu,ng duoi mOt ndm vd hudng lai suAt trp 5,5o/o -11,Saktndm (tai ngdy 31 th6ng 12
ndm 2022: 5% - 7,6oklndm).

Tai ngiy 31 thdrng 3 ndm 2023. cac khodn tii:r giri co ky han co gid tri 325 tli Dong
du'oc th6 chAp ngAn hdng cho cdrc khodn vay ngan hAn.

Diu tu g6p v6n vdo c6ng ty li6n kait ve alcvn vi khac

95.000000.000 95.000.000.000

31.12.202231.3.2023
ura rrl gnr so ura rr! uu

hop li phdng
VND VND VND

Gia tri ghi s6 Gia tri
hgp li

VND VND

Du
phdn g

VND

C6ng ty lien kiit
C6ng ty C6 phdn

Thing Lqi Homes (..) 403.48A.434.733 f)
Don vi khac
uonq ly uo pnan rap
doan BAt dong san

rhins Lqi rjjijljl c)

401.631.200.000 (-)

1 '1 9.200.000.000 (-)___-

(-) Tqi ngay 31 th6ng 3 ndm 2023 vd ngdy 31 th6ng 12 ndm 2022, TAp dodn chua xac
dlnh du.qc gi6 tri hop lf m6t c6ch ddrng tin cAy cda khodn ddu tu vao C6ng ty.Co
phAn Bit d6ng sin Central Hill vd C6ng ty C6 phAn Tip dodn Bet d6ng sdn Th5ng
Loi, do c6 phi6u cia c6c c6ng ty ndy chua duoc ni€m yet trdn tn; truong chung
kho6n.
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CONG TY CO PHAN GO AN cI,IONG
Ndu s6 e oga - DN/HN

+ oAu ru rat cHlruH (tii5p theo)

(b) Diu ttr g6p v6n vio c6ng ty lien k6t va don vi kh6c (tii5p theo)

(..) Bi6n d6ng dAu tu vdo c6ng ty li6n k6t trong nim nhu sau:

Ky 3 th6ng k6t
th[c ngiy
31.3.2023

VND

401.631.200.000

1.849.234.733

Ndm tii chinh
k6t th[c ngdy

31.12.2022
VND

3S3 63'1.200 000

8.000 000.000

56 du dAu k!/ ndm
Tdng dau tu vao c6ng ty lien kdt
Phin l6i cua T5p dodn trong k<!t qud

kinh doanh cia cdng ty lien ket

56 du cu6i kyl nam

5 PHAI THU NGAN HAN COA KHACH HANG

403.480.434.733 401.63'1.200.000

B6n thu ba
Cong ty C5 phAn Thuong mai va Xu5t
nhQp khdu Ai.Linh

C6ng ty Co phan Noi thAt Hung Thinh
Khdc

B€n li6n quan (Thuydt minh 35(b))

B6n thu ba
B6n li6n quan (Thuy6t minh 35(b))

629.763.41A.324 654 268.204.929

31.3.2023 31.12.2022
VND VND

45 191.452.041 39 194 877 973
2 813 980.500 3.802 046 000

48.0A5.432.541 42.996.923.973

31.3.2023
VND

1 1 0.000.1 96.708
74.437.619.224

437.825.494.142
7.500.100.250

31.12.2022
VND

138.768.65'1 .350
74.441 .744.824

432 177 693 461
8.880.1 1 5.294

Tai. ngdy 31 thang 3 nam 2023 vd ngiry 31 rheng 12 odm 2022, so du c6c khodn phdi thu
ngan han cia khSch hang dd qudr han thanh to5n Iar luot la 51.849.443.804 Edng vd
53.015.479.411D6ng nhu trinh bdy tai Thuy6t minh 8.

TRA TRUOC CHo NGI..PoI BAN NGAN HAN

Tai ngdy 31 thdng 3 ndm 2023 vA ngdy 31 lhdng. 12 ndm 2022. khong co nguoi bdn b6n
thu ba ndo co sd du chi6m hon 10% trdn tong so du cdc khodn tra truoc cl'o nguoi bdn
ngSn hqn.

21



CONG TY cO PHAN GO AN GI./oNG

7 PHAI THU KHAC

(a) Ngin hEn

31.3.2023
VND

156,01 7.700 000
43.720.109.586
10.867.216 930
9.01 1 621.656

23 829 208.058
1.235.938.186

9.318.000.000

M5u sri g o9a - DN/HN

31.12.2022
VND

1 56.017 700.000
23.266.215.447
18.720.311.067
9.596.175.470
2.878.744.878

68.543.625

9.318.000.000

B6n thu ba
0y th6c dAu tu (-)
Lii ti6n g&i
Ldi tu khodn riy th6c dAu tu (.)
Kf qu!, k! cuoc
Tam ung cho nhAn vi6n
Kh6c

B6n li6n quan
Ddt coc mua nhi (Thuy6t minh 35(b))

Eat cqc (.)
L6i du thu (-)
K! quy, kf cuoc

)
i

1\

(b)

(") C6ng ty di uy thac cho C6ng ty C6 phdn Qudn l! Quy VinaCapital ("VinaCapitai )

dAu tu. vao trdi phidu doanh nghiep vd hudng lai suat du kien ta 13,8%/nem theo
hop d6ng uy th6c ddu tu ky giira C6ng ty va VinaCapital so G82021001 ngay 5
thdng 2 ndm 2021 . Citc tr6i phi6u ndy dE d6o han vdo ngdy 30 thAng 12 nem 2022.
T.4i ngdy ctla b6o cdo tdi chinh ndy, VinaCapital dang trong qu6 tr)nh th6a thu6n voi
t6.chuc phdt hdnh trdi phi6u dA thu hOi khoan ddu tu ndy. Theo danh gid cua Ban
T6ng Gi6m d6c C6ng ty va Vinacapital. khodn dAu tu ndy se duoc thu-h6i day du.
ve do d6 chua th5y c6 diu hieu t6n that can phdi lap du phdng.

Ddi han

253.999.794.416 219.865.694.487

31.3.2023 31.',t2.2022
VND VND

285.052.830.311 285.052.830.311
77.927.884.136 68.790.574.235
16.527.465.613 1 3.100.249.613

379.508 180 060 366 943 654.159

(-) Theo Nghi quy6t s6 O1 -ZOZtINQ-GAC ngey 1 1 th6ng 1 nem 2021 cria HOi d6ng eurin
tri. COng ty da ki cdc Vdn bdn Thoa thuAn voi COng ty C6 phAn Novareal d6 chon
mua bAt d6ng sdn thuQc du 6n Novaworld Phan Thi6t. Theo d6, C6ng ty dd hoan tAt
thuc hi6n dat cqc 285.052-830.311 DOng trong nam 2021. NgoAi ra, t'heo cdc Vdn
bdn Th6a thuAn n6i tr6n, d6n ngdy 15 thdng 3 nlm 2023, C6ng ty c6 quyAn lua chon
ti6p tuc thuc hi6n quy6n chgn mua hodc kh6ng mua bAt dQng sdn. Tai rigay crla b6o
c5o tdi chinh nay, C6ng ty dd x6c nhAn kh6ng thqc hi€n quy6n chon mua bat d6ng
sdn. Theo thoa thuAn da ky. Cong ty s6 duoc hodn trd todn bd s6 ti6n md C6ng ty
da dat cac. kdm theo s6 tiitn lai duoc tinh theo l5i suat 13a/otndm ke trl ngay C6na ty
thqc hien dit coc d6n ngdy Thanh l! Vdn bin Th6a thuAn vdo ngiry tS tfraig g ndm
2025. ffp dodn.dd ghi nhAn l5i dW thu n6i tr6n trong b5o cdo tdri chinh hop nh5t cho
ndm tdi chinh k6t thuc ngdy 31 thSng 12 nlm 2022 vd ngiry 31 thAng 03 nim 2023.
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CONG TY cO PHAN GO AN cI./oNG

8 Nq KHOOOT

Miu sO e Oga - DNiHN

31.3.2023

Cdc khodn phal thu qua han thanh toan

Cdng ty C6 phen Dau tu Xdy durg va
Thuong mai s6 1 - LAo Cai

C6ng Ty C6 Ph6n EAu Tu,Vd PhAt

t.ren Uo thr Long Utang
C6ng ty C6 phdn Ddu tu XAy dung
An Gia Hung

C6ng ty C6 phAn NOi thdt Hung Thinh
Khac

Gi6 ki g6c
VND

18.799.490.297

4.735.807.801

4.437.696.765
9.368.319.1 79

1 4 .508 .129 .7 62

Gi5 tri c6 th6
thu h6i

VND

9.399.745.149

Dqr phdng
VND

9.399.745.'149

4.735.807.841

4.396.893.596
2.B1A .495 .7 54

1 1 .195.971 .864

Thoi gian
qu6 hqn

Tren 2 nam,
duoi 3 n5m

Tr6n 2 ndm,

duoi 3 nem

Trdn 3 ndm

TrCn 6 thang
Tren 6 ih6ng

40.803.169
6.557.823.425
3.312.1 57.898

51.849.443.804 19.310.529.641 32.538.914.164

31.12.2022

Cac khoan phei thu qu6 han

thanh loin
uong ly uo pnan uau tur xay

du,ng vd Thuong mai s6 1 -

Leo Cai

uong ty uo pnan uau lu,va
Ph6t trien OO Thi Long Giang

Cdng ty C6 phAn OAu tu XAy

dung An Gia Hung
Kh6c

HANG TON KHO

- 4.494.674.296
969.016.296 13.033.997 189

18.799.490.297

5.235.807.801

4.094.67 4.296
24 .885 .507 .417

I399.745.149

5.235.807.801

Gi6 tri gt5c

VND

Gia tri c6 th6
thu h6i

VND

9.399.745.149

DLr phdng
VND

Thc,i gian
qua han

TrAn 2 nam,

duoi 3 ndm

Tren 2 nam,

duoi 3 ndm

Tr6n 3 ndm

TrCn 6 thang

53.015.479.411 10.368.761.445 31 764.224.435

31 .3.2023 31.12.2022

Hang mua dang di duong
Nguy0n vat lieu

Chi phi SXKD dd
da ng

Thanh pham

Hang hoa

Hang b6n dang di duong

Gia g6c
VND

37.414.O32.560

739.441.389.217

312 .87 3 .7 82.561

27 4.668.32A.971

212.847.5BB 927

Du phdng
VND

(14 9O0.474.258)

(3.215.631 .302)

(9.913.430.063)

(2.662.51 1 .180)

ciii gi5c

VND

66.569 788.797
698.496 904.016

254.A58 190.275
257 .228 857 .354
208.346 077.960

6 871 256.014

Du phong

VND

(12.17 0.303.242)

(4 817.028.393)
(6.267.A73.649)
(1.459.502.423)

1.577.165 1 14.236 (30.692.046.803)

23

1 .491 .571 .074.416 (24.713.907 .707\
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CONG TY cO PHAN GO AN cuoNc

HANG ToN KHO (ti6p theo)

Bi6n dQng v6 du phong gidm gid hdng t6n kho trong

56 du dau kti/nam
Du phong/(Hoan nhdp d; phong,l lThuyiit minh 29;

s6 du cu6i ky/ndm

CHI PHITRA TRuoc

Ng5n han

Chi phi qudng c5o
Chi phi trung b?ry, hdng miu
C6ng cu, dung cu
Chi phi bio hi6m
Chi phi thu6
Khec

(b) Ddi hqn

Tien thue dat (-)
Chi phi cdi tao vdn phdng, nhd xuong
C6ng cu, dung cu
Chi phi thu6
Kh6c

tvtiu s5 g Oga - DN/HN

ky/ ndm nhu sau:

K!' 3 thring k6t
th(c ngiy
31.3.2023

VND

24.713.907.707
5.978.1 39.096

Nem tAi chinh
k6t thrlc ngiy

31.12.2022
VND

29.575.360.134
(4.861.452.427)

30 692.046.803 24.713.907.707

10

(a)

31.3.2023
VND

4.447.964.073
625.687.578

10.262.167.321
933.550.928

3.201 .307.1 93
5.583.165.337

31.12.2022
VND

12.928.0'19.500
8.982.698.832
8 833 303 472
1 700.396 340
1.132.844.304

11 410.360 918

25.053.842.830 44.987.623.366

31.3.2023
VND

160 71 5.554.948
10.890.803.931
10.635.885.254

1.990.406.280
5.742.254.654

31.12.2022
VND

161 .890.253.581
12.349 834 490
9.610 550.560
2.001.933.729
6.092.189.117

189 974 905 067 191 .951.361.477

(-) QuyAn sii drJng dAt cia m6t s6 ttrira OAt toa lac tai Tinh Binh Duong d5 duoc ding d€
ldm tdi sin the chAp cho c5c khodn vay ngSn hqn ti,ngdn hdng lThuy6t minh 20).
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CONG TY cO PHAN GO AN GI/oNG
ruiu s6 e o9a - DN/HN

10 cHr PHi TRA TRUoC (ti6p theo)

(b) Ddi hEn (ti6p theo)

Bi6n dOng chi phi trd truoc ddi han trong ky/ndm nhu sau. 
.,

Ky 3 theng kiit Ndm tiri chinh
thric ngdy fiSt ttrric ngiry
31 .3.2023 31.12.2022

VND VND 
I

56 du dAu ktiinem 191 .951 .361 .477 190 080.570.500
Tdng 4.568 189 433 28.512.799.532
PhAn b6 (6.544.645.843) (26.642.008 555)

56 ou cu6i ky/ndm 189.974.905.067 191 951 .361.477
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CONG TY cO PHAN GO AN cI./oNG

11 TSCD (tiilp theo)

(b) TSCD v6 hinh

NguyCn gia
Tai ngay 1 thang 1 n6m 2023 va
ta ngay 31 thang 3 nem 2023

Gi6 tri khSu hao liy k6
Tai ngay 1 thang 1 nem 2023
Kh6u hao trong ky

Tai ngay 31 theng 3 ndm 2023

Gii tri cdn lai
Tqi ngay 1 theng I nem 2023

Quy6n su du ng
d5t

VND

wt5u s6 e oga - DN/HN

Phdn m6m T6ng c6ng
VND VND

8.090 909 091 24.477 658.255 32.568.567.346

1.843.415.183
55.451.129

17.463.431.933
775.791.691

19.306.847.116
831.242.820

1.898.866.312 18.239.223 624 20.'138.089.936

6.247 .493.908 7 .414.226.322 13.261 .720.230

TAi ngay 31 thang 3 nam 2023 6.192.442.779 6.238.434.631 12.430.477 .410

Nguy6n gidr TSCD v0 hinh da khAu hao het nhung cdn s[i dung tai ngay 31 theng 3 nim 2023
la 3 398.852 090E6ng (tai ngdy 31 th5ng 12ndm2022:3.398.852.090D6ng) 

-

Tqi ngiry 31 thdng 3 nem 2023, TSCD v6 hlnh cia Tdp doan voi t6ng gid tri con tai ldr

6.192.042.779 D6ng (tAi ngay 31 thang 12 rrm 2022: 6.247 .493 908 Dong) di duoc dung d6
ldm tdri sdn th6 chAp cho c5c khodn vay ngin han tu ng6n hdng (Thuy6t minh 20).

12 CHt PHI XAY DT,PNG CO BAN Dd DANG

Chi phi cdi tao vdn phdng, nhd m6ry
Mua s5m may m6c, thi6t bi
Hnan mem quan ly
Kh6c

31.3.2023
VND

3 450.755.383
4 600.200 018
6.468.203 806

3.562 998

31.12.2022
VND

958.351.030
2.577.468.673

934 020.000
120.334.430

27

14.522.722.20s 4.590.174.133



CONG TY CO PHAN GO AN CUONG
Miu s5 e o9a - DN/HN

12 CHt pHi XAy OUr'rO CO BAN DO DANG (tii5p theo)

Bi6n d6ng cia chi phl xay dlrng co bdn do dang trong k|/nim nhu sau.

56 du dau ky/ndm
Ting trong k!/nim

56 du cu6i ky/nem

13 PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

K!, 3 theng k.5t
th[c ngAy
31.3.2023

VND

4.590.174.133
9.932.548.072

14.522.722.205

31.3.2023
VND

29.858 386 938
30.830.028.619

157.255.686 533
1.418.262.592

Ndm tdi chinh
k6t thfc ngay

31.12.2022
VND

1.425.546.949
3.164.627 184

4 590.174.133

31.12.2022
VND

)).33b.5 td ulJ
20.560.698.097

270.577 .217.913
819.911.414

Tai ngdy 31 thdrng 3 ndm 2023 vd ngdy 31 theng 12 nin 2022, TAp dodn kh6ng c6 khoin
phdi trd nguoi b6n ngin h?n ndo bi qu5 han thanh todn.

14 NGIJ'OI MUA TM TIEN TRUOC NGAN HAN

B6n thu ba
COng ty C6 PhAn G6 MDF VRG Ki6n

G iang
C6ng ty TNHH Vina Eco Board
Kh6c

B6n li6n quan (Thuy6t minh 35(b))

B6n thu ba

218.962.364 682 347.514.345.447

31.3.2023
VND

31.12.2022
VND

197.784 088 880 160 976.991.093

Tai ngdy 31 th6ng 3 ndm 2023 vd ngdy 31 thdng 12 nitm 2022, kh6ng c6 kh6ch hdng b6n
thu ba niro c6 s6 du chi6m hon 10% tr6n t6ng s6 du c5c khodn nguoi mua trd ti6n iruoc
ngin han.
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CONG TY cO PHAN GO AN cLToNG
wtSu sO e 09a - DN/HN

PHAI TRA NG[.PoI LAo DoNG

56 du phai trd ngu,oi lao d'6ng the hien c6c khodn ti6n luong thdng vir trich truoc tiAn luong
thAng 13 phdi trd cho nhAn vi6n.

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

16

17

Chi phi nh6n vi6n
Phi thudng hoat d6ng cho Vinacapital
Chi phi qudng cJro
Kh5c

18 PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Qu! thi€n nguy6n
Cd tuc phdi trd (Thuy6t minh 251
Bdo hi6m xd hQi vd kinh phi c6ng doan
Khdc

QUY KHEN THr..PoNG, PHUc Lqr

Bidn dong vd qui khen thuong. phtic loi trong

55 du dAu kylnem
Tang trong ky/nem
Chi trong kyi ndm

50 OL^P CUO| Ky/nam

19

31.3.2023
VND

10.642.407.426
6 000 000.000

7 252 086 655

23.894.494.081

3'.t.3.2023
VND

430 000 000
263 893.700

1 .189.658.793
717.522.478

2.601.074.971

ky/ndm nhu sau:

Kjr 3 th6ng kiit thfc
ngiy 31.3.2023

VND

39.016.837 567

(3.994.723.500)

31.12.2022
VND

1 5.399.140 373
6 000.000.000

90.108.000
9.081 .670.278

30.570.918.651

31.12.2022
VND

2.135 000.000
263.893.700
641.512.793
757.610.682

3.798.017.175

Nam tai chinh
k6t ttr(c ngay

31 .12.20?2
VND

2 666.298.490
53.997.434.435

( 1 7.646.895.358)

30

35 022.114.067 39.016 837.567
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CONG TY cO PHAN GO AN cI.PoNG

21 DUPHoNG PHATTRA DATHAN

Tro c6p th6i vi6c
Chi phi hodn nguy6n m6i truong

MAu sri g 09a - DNiHN

31.3.2023 31.12.2022
VND VND

2.786.319.167 2786319.167
6.876.743.829 8.000.000.000

9.663.062.996 10.786.3'19.167

I

)

THUE TNDN HoAN LAI

Tdi sdn thu6 TNDN hoin lai vd thu6 TNDN hoen tai phdi trd duoc bu tri khi TAp dodn co
quyiin hop phdrp duoc bu tru giua tdi sdn thu6 TNDN hien hdnh voi thue Ti\lDN hien
hdrnh ph6i trd vd khi thu6 TNDN hodn lai co lr6n quan d6n cing m6t ccr quan thu6. Chi
ti6t nhu,sau:

Tdi sdn thuO TNDN ho6n lai:'^-Tai. sdn thJe thu nhAp hoin lai duoc thu
h6i sau 12 th6no

Tdi sdn th.r6 ttrtDlt'l noan lai duoc thu h6i
trong vdng 12 thdng

56 du dAu ky/nem
Ghi nhin vdo b6o cdo kdt qui hoqt d6ng

kinh doanh hop nhAt

s6 dLr cu6i kyinam

Chi ti6t tei sdn thu6 TNDN ho6n lai.

1 .644 .938 .21 6 1 .7 57 .263 .833

4.328.407.699 7 .559 337.216

5 973 345 915 9 316 601 049

31.3.2023
VND

th(c ngiy
31.3.2023

VND

31.3.2023
VND

5 973.345.915

31.12.2022
VND

thfc ngdy
31.12.2022

VND

31.'t2.2022
VND

9.316 601 049

Bi6n d6ng g6p cia tdi sdn thud TNDN ho6n lai kh6ng tinh bir tru c6c s6 du li6n quan d6n
cing m6t co quan thuO nhu sau:

Ki,3 th6ng k.it Nem tai chinh k6t

9.316.601.049 8.296.812.439

(3.343.255.135) 1.019.788 610

5.973.345.915 9.3'16.601.049

Cfrc khodn ch6nh l6ch tam thoi dugc kh5u tru

Thu6 su6t thue TNDN TAp dodn s[r dung d6 x5c dinh gi6 tri tdri sdn thu6 TNDN hoin lai
lit 20o/o. Tdi sdn thu6 TNDN ho5n lai chi y6u ph6t sinh tu cdc khoin ch6nh l6ch tAm thoi
dugc khAu tru li6n quan d6n chi phi phdi trd vd cac khoan du phdng.

Tiri sin thu6 TNDN hodn lai duoc ghi nhan dlra tr6n khd ning thu dlpoc thu nhdp chiu
thu6 trong tuong lai d5 cAn tru c5c-khodn ch6nh lech tam thoi-de ph6t sinh ndy. '

32



CONG TY cO PHAN GO AN CI,PoNG

VON G6P cOA cHO sO HOU

St5 luqng c6 phiiSu

56 lLiqng c6 phi6u diing k!

56 luqng c6 phi6u di ph6t hdnh
56 luong c6 phidu dd mua lai

56 luong c6 phi6u dang luu hdnh

Chi tiiSt v6n g6p ctia chrl so h&u

COng ty TNHH E6u tu NC Viet Nam
Sumitomo Forestry (Singapore) Ltd.

Whitiam H old ing Pte. Ltd.
Kh ec

wtSu sO e 09a - DN/HN

IJ

(a)

(b)

3'1.3.2023

135 846122

135.846.122
(e.600)

135.836.s22

31.12.2022

135.846j22

135.846.122
(e.600)

135.836.522

31.12.20223'1.3.2023
C6 phiiiu

ptrO tnOng

07.984.860
26.641.279
24.542.700
16.667.683

C6 phiiiu
ptr6 tn6ng

67 984.860
26.641 279
24.542.700
16.667.683

50,0 5

19,61

18,07
12,27

50,0 5

19,61

18,07
12,27

135.836.522 100

(c) Tinh hinh bi6n ct6ng cria v6n c6 ptrin

TAi ngay 1 thang 1nAm2022

C6 phi6u mdi phat hanh (Thuy6t

minh 25)

Tai ngay 31 thAng 12 nAm 2022

Iai ngey 31 thang 3 nim 2023

C6 phii:u

56 c6 phi6u ph6 th6ng

VND

87 .644.7 44 876 503.440.000

48.195.778 481957.780.000

135.836.522 100

co phi6u qu,
VND

T6ng c6ng

VND

(653.230147) 875.850.20S.8s3

48'1 .957.780.000

135 836.522 1.358 461 220.000 (653.230 147) 1.357.807.989.853

135.836.522 1.358.461 220.000 (653.230.147) 1.357.807.989.853

M€nh gi6 c6 phi6u: 10.000 D6ng tren m6t c6 phi6u.

JJ
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CONG TY cO PHAN GO AN cLToNG

2s c0 Tr-Pc

3',t.3.2023
VND

262.857.700

Mdu s0 B 09a - DN/HN

31.12.2022
VND

903 '1 17 070 200
(464.650.732 500)
(438.203 480 000)

262.857.700

56 du dAu k!/ ndm
Phdi trd trong kyi ndm
Chi trd bdng ti6n
Chi trd bdng c6 phi6u

5O OU CUOI Ky/ nam

Loi nhuiin thu5n phAn b6 cho c6c c6 dOng
(VND)

Binh quAn s6 c6 phi6u ph6 tnOng dang llpu
hdnh

Lai co bdn trdn moi cd phidu (VND)

K!' 3 th6ng ki5t thfc ngay

262.857.700

26

(a)

LAr co BAN rREN c0 pHtEu

Lai co ban tr6n c6 phi5u

Lii co bdn tr6n c6 phi6u duoc tinh bing hi6u s5 loi nhuan thuan phan b6 cho cdc C6
dong ve s6 trich quy khen thupAng, ph0c loi chia cho s6 luong binh qu6n gia quyen cia
s6 c6 phi6u ph6 thdng dang luu hanh trong nim, kh6ng bao g6m cdc cd phi6u ph6 ttrOng
du'oc C6ng ty mua lai vir giO l.rm c6 phi6u qu!. Chi ti6t nhu sau:

31.3.2023

36.321.350.020

135.836.522
267

31.3.2022

1 19.91 1 .855.720

87.640.744
1.368

(b) Lai suy giam tr6n c6 phi6u

Lii suy giim tr6n c6 phi6u duoc tinh to5n th6ng qua vi6c di6u chinh cdc s6 li6u duqc sCr

dung d6 xec dinh ldi co bdn tr6n cO phi6u ddi voi.

. anh hudng sau thu6 cOa l5i vay vd circ chi phi tdi chinh kh6c lien quan d6n cdc c6
phi6u pho th6ng tiem niing c6 tac dOng suy gidm, vir

. s6 lu'gng binh quAn gia quy6n cia c6 phi€u pno tn6ng duqc luu hdnh n6u tAt ca c6
phi6u ph6 th6ng tiem ndng c6 t5c d6ng suy gidm du,oc chuy6n d6i.

TAp dodn kh6ng c6 c6 phi6u pn6 tnOng tiem neng c6 tdc dQng suy gidm trong ky va d6n
ngdy lAp bao cao tdi chinh hop nhit nay. Do do 15i suy giam tr6n c6 phi6u bdng voi lii
co bdn tr6n c6 phi6u cho ky 3 thang k6t thuc ngay 31 thdng 03 ndm 2023

J5



CONG TY cO PHAN GO AN cI,ToNG
wtiu s6 e 09a - DN/HN

27 cAc ruoAru MUc NGoAt BANG cAN s6r xE roAru Hqp NHAr

Ngoai t6 c6c loai

Tai ngdry 31 th6ng 3 ndm 2023 khodn muc tiAn dd bao g6m s6 ngoai te 359 56i,73 D6
la M! vd 18.826,58 Euro (tai ngdy 31 th6ng 12 ndm 2022.451.559 D6 la My vit 15.434
Euro),

28 DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Klr 3 th6ng k6t thfc ngey

Doanh thu
Doanh thu thdnh ph5m
Doanh thu cung c5p dich vu

C6c khodn gidm trir
Chi6t kh5u thuong mai
Hdng b6n bi trd lai
Gidm gid hdrng bdrn

Doanh thu thuin v6 b6n hdng vd
cung cap drch vu
Doanh thu thuin vd thdnh phdm
Doanh thu thuAn v6 cung c5p dich vu

GIA V6N HANG BAN VA DICH VU CUNG cAP

Gi6 v6n cua thdnh phdm dd bdn
Gia v6n cua dich vu dd cung cAp
Du phdng gidm gia hdng t6n kho
Hodn nhdp du phdng hoan nguy6n mdi

trlrong

684 538.140.608 861 .844.817 .54s

31.3.2023
VND

680.262.793.471
4.275.347.137

(1 714.739.843)
(2.873.264.914)

675.674.788.714
4.275.347.137

31.3.2022
VND

857.143.338 780
4.701.478.765

(3.026.0s6 333)
(2.815.171.112)

(100.000)

851.302 01 1.335
4.701 .478.765

(4.588 004 757) (5.841.327.445)

679.950.135.851 856.003.490.1 00

K!, 3 thAng k6t th[c ngdy
31.3,2023

VND

483.623.408.504
579 803 587

5.978.139 096

(1.123.2s6.171)

3',t.3.2022
VND

600.943.229.146
349.512.861

3.043.234.275

30

489 058.095.016 604.335.976.282



GONG TY cO PHAN GO AN cI/oNG

30 DOANH THU HOAT OONG TAI CHiNH

Lar tren gur
L5i tiAn ddt coc
Lii tu khodn 0y thdc dAu tu,
Lai chenh lech tli gia hoi dori da thuc hi0n
Lii cho vay

31 CHI PHi BAN HANG

Chi phi nh6n vi6n
Chi phi vdn chuydn
Chi phi ti6p thi, qudng cdo
C6ng cu, dung cu
Chi phi thu6
Chi phi kh6u hao
Chi phi si,a chira, bio trl
Kh6c

CHI PHi OUAN LV DoANH NGHIEP

Chi phi nhAn vi6n
Chi phi dich vu chuyen nghiep
COng cu, d.u ng cu
Chi phi khAu hao
Du phdng/ (Hodn nhAp du phong) ncr ph6i
thu kh6 ddi
Khec

MAu sO e 09a - DN/HN

KV 3 th6ng tilt th0c ngdy
3,t.3.2023

VND

25 407 853.417
9.137.309.903

5.987 665 998
39 780.822

31.3.2022
VND

20 920 554 161
9.1 37.309.903
5.231 .342.466
4.067.260.181
2.065 890.411

40.572.610.140 41.422.357 .122

Ki, 3 thang k6t thuc ngay
31.3.2023

VND

43.294.221.197
12.719.641.198
41.170.519.981
3.345.021 353

10.685.447.635
4.034.159.296
4.926.756.168

15.977.205.094

31.3.2022
VND

45 900 800.197
12.800.428.743
14.032.717 .238

1.831.419.269
8.183.252.549
3 695 355.499
4 734.801 .851

1 5.566 104.535

136 152.971.922 106.744.879.881

Kj' 3 th6ng kiSt thtic ngiry
31.3.2023

VND

18 061.884.229
536.586.992
7 87 .264.7 07

1 081 647 522

780.390 719
15.292.339.707

31.3.2022
VND

16 929.253.143
526.158.837
415.441.304

1 093.946.525

(30.138 450)
12.630.261.226

36 540 1 13.876 31 .564.923 '185
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33 rHuE rrvoru

56 thue TNDN tr6n loi nhuAn k€ todn truoc thu€ cria TAp dodn khdc voi s6 tnue truON
khi duoc tlnh theo thut! su6t pnO tn6ng dp dung nhu sau:

Klr 3 thdng k6t th[c ngay
31.3.2023

VND

47.488.576.368

31.3.2022
VND

147.586.220.694Loi nhuAn k6 todn truoc thu6

Thue tinh 6 thuO su6t 20%
Di6u chinh:

unt pnt Knong oLloc Knau tru
L6 tinh thue mir kh6ng ghi nhAn tdi sdn

thu6 thu nhap hoan l?i
Drf phdng thidu crla cdc ndm tru oc
I nue duPoc gram

Chi phl thuO TNDN (.)

Chi phi thu6 TNDN ghi nhAn trong bdo
c6o k6t qud hoqt d6ng kinh doanh hop
nhAt:
Thue TNDN - hien hdnh
Thue TNDN - hoin lai (Thuy6t minh 22)

Chi phi nguy6n, vAt li6u
Chi phi nhan vien
Chi phl kh5u hao
Chi phi dich vu m,ua ngodi
Chi phi v6n chuy6n
C6ng cu, dqng cu
C6c chi phi kh6c

1 1 .168.696.348 27.674.364.975

9.497.715.274

3.114.872.847

600 000
392.958.424

(1.837.450 197)

7 .825.441.213
3.343.2s5 135

29.517.244.139

3.96'1.461.496

(5 804 340.660)

27.430.894.338
243.470.637

(.) Chi phi thue TNDN cho nem tdi chlnh duoc Lroc tinh dua vdo thu nhAp chiu thu6 vd
c6 th6 c6 nhirng di6u chinh tiy thuOc vdro su ki6m tra cia co quan thue.

cHI PHi SAN XUAT KINH DoANH THEo YEU T6

Chi phi sdn xuAt kinh doanh theo y6u t6 th6 hi6n cdc chi phi ph6t sinh trong ky tu hoat
dQng kinh doanh cia TAp dodn, kh6ng bao g6m gia mua hang h6a phSt sinh trong hoat
d6ng thuong mai. Chi tiet duoc trinh bdy nhu sau:

1 1 .168.696 348 27.674.364.975

Ky 3 theng k6t thtic
3'1.3.2023

VND

383.775 503.1 1 s
12s.358.737 858
26.630.808 884
82.610.878.268
13.684 697.593
20.498 362.1 06
54.540.164 856

31.3.2022
VND

688.853.057.243
129.576.232.925
28.264.811.619
76.940.412.739
13.234.171.463
19.452.012.653
21.003.472.296

JO

707.099.152.680 977.324.170.938
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35 THUYET MINH VE cAc BEN LIEN QUAN

BGn li6n quan

Cdng ty TNHH DAu tu NC ViOt Nam
Whitlam Holding Pte. Ltd
Sumitomo Forestry (Singapore) Ltd.
C6ng ty C6 phAn ThSng Loi Homes
C6ng ty TNHH V5n 6p Trung Hi6u

C6ng ty TNHH MTV Thdo Nghia Thanh

COng ty TNHH Sumitomo Forestry Viet Nam
Ong L6 Duc Nghia
Be V6 Thi Ngoc Anh
Bd Nguy6n Thi Kim Thoa

(a) Giao dich v&i c6c b6n li6n quan

Miu sti B o9a - DN/HN

Trong ky, ngodi cdc c6 d6ng cia Cdng ty, Tip dodn c6 s6 du vd/hoic giao dich trong y6u
voi c6c b6n li6n quan sau dAy.

Quan h6

C6 dOng ki6m so6t
uo oong lon
C6 ddng lon
C6ng ty lien k6t
Ki6m so6t b6i thenh vien gia dinh cia
Chi tich HDQT

Ki6m. soirl bdi thanh vi6n gia dinh cua
I ruong Han Krem soat

Ki6m so6t bdi thAnh vi6n HDQT
Chi tich HOi cl6ng Qudn tri
Tong Gidm d6c Cong ty
Ph6 T6ng Gi6m d6c C6ng ty

Ki, 3 thdng k6t thric nsAy

ii)

Doanh thu bdn hdng

C6ng ty TNHH V6n Ep Trung Hi6u

Mua hdng h6a vd dlch vqt

Sumitomo Forestry (Singapore) Ltd.
C6ng ty TNHH Mry Thao Nghia Thdnh

iii) Cdc khodn chi cho c6c nhAn sqr qudn l,! chi ch6t

Luong vir c5c quy6n loi g6p kh5c

iv) Chia c6 tuc cho.c6 d1ng
COng ty TNHH D6u tu NC Vi6t Nam
Whitlam Holding Pte
Sumitomo Forestry (Singapore) Ltd.

31.3.2023 31.3.2022
VND VND

7.059.021 315 13.047.623.197

1.277.509.536 1.588.847.720
2.231 .209.000 1 .026.015.400

3.508 718 536 2.614.863j20

4.806266.667 4.082.78576e

21.930.600 000
7.917.000 000
8.593.96'1 000

39

- 38.441 561.000



cONG TY c0 pHAN G0 AN ctroNG

ruuyEr rrltnn vE cAc eEN lrEN eueru (tiitp theo)

Giao dich v6i cic b6n li6n quan (ti6p theo

Mau sti g 09a - DNiHN

35

(a)

K!' 3 thring ki-(t thuc ngary

t

l

)

(b)

DAu tu. vdo c6ng ty li6n k6t - COng ty C6
phdn Thing Loi Homes

Cho vay - bd Nguy6n Thi Kim Thoa

^l , i- ,So du cu6i nim v6i c6c b6n li6n quan

Phdi thu khAch hdng ngin han (ThuyCt minh 5)

Cong ty TNHH Vdn ep Trung Hieu

Tri tru6c cho nguli b6n ngin hqn (Thuyi5t minh 6)

31.3.2023
VND

31.3.2022
VND

393.631.200.00
-0
- 5.700.000 000

31.12.2022
VND

5.900.700.000
3.417.300 000

516.978.154

302 933.260

7.500.100.250 8.880.1 1 5.294

2.813 980.500 3.802.046.000

31.3.2023
VND

5 900.700.000
3 417.300 000

1.018.262.5s;

C6ng ty TNHH MTV Thdo Nghia Thanh

Phdi thu-ngdn han kh6c (Thuyrit minh 7(a))
Bd Nguydn Thi Kim Thoa
Ba V6 Thi Nggc Anh

9 318.000.000 9.318 000 000

Phii trd nguoi b6n ngin han (ThuyCt minh 13)
C6ng ty TNHH Sumitomo Forestry Vi6t Nam
Sumitomo Forestry (Singapore) Ltd.
C6ng ty TNHH MW Thdo Nghia Thdnh

Diu tu vio c6ng ty li6n k6t

COng ty C6 phAn Thing Loi Homes

1 018.262.592 819.911.414

40

393 631.200.000 393.631.200 000



c.NG TY co PHAN Go AN cLPoNG 
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36 eAo cAo Bo pHAN

Beo ceo b0 phAn theo linh vuc kinh doanh

Bdo c6o b0 phan theo linh vuc kinh doanh Id chinh y6u cia TAp dodn Hoat dQng kinh
doanh chinh cOa TAp dodn ld hoat d6ng kinh doanh sdn xu6t va bu6n b6n hirng 96 gia
dung, g6 c6ng nghiep, van c0ng nghiQp, hAng trang tri noi th5t, thi6t bi nhii bep vd cdc
sdn phAm kh5c tu 96 vd hoat d6ng kinh doanh nat ta hoat d6ng chO y6u tao ia doanh
thu ve lqi nhuAn cho TAp doAn, trong khi cdc khoin doanh thu kh5c chi6m ty trong nhd
trong t6ng doanh thu cia T6p dodn, do vAy Ban T6ng Gidm d6c cho ring Tap doan hoat
dong trong m6t b6 phAn kinh doanh duy nh6t.

86o c6o b0 ph6n theo khu vLrc dia l:i

86o c6o be ph?n chinh y6u cria Tfp dodn duoc l6p theo linh vuc kinh doanh, do d6 TAp
dodn trinh biry b6o c6o b0 phan thu y6u theo khu vlrc dia l1i vd bao g6m nh0ng th6ng tin
sau.

Ki, 3 thans kiSt thic ngey 3'1,3.2023
Trong nucrc Nuoc ngoai tiing cQng

VND VND VND

Doanh thu. thuan ve ban hang ve
cung cap dich v!

Ci6 von hang bar.va oicl'vL cung cap
Lgi nhuan g0p ve ban hang va cung
cap dich vq

T6ng chi phi phat s nh dA mua va xay dyng
TSCD theo vi tri crla tai sdn

l6ng gia trr con ai cua tar san bo phal
theo khu vqc dta li cia tai sdn

Tai ngay 31.3.2023
Tai san bO phan
lar san Knonq pnan 0o
T6ng Tai san
N0 phai ira b0 phan
No phai tra hhong phan bd
Tong No phai tra

57 4.463.236.364
397.656.288.401

176.806.947.963

11.926.283.364

413.729 .683 .577

623.159 972.520
4.635.367.795.459
5.258.527 .767 .979

159.364.025.940
1 .087.831 .591 .190
1.247 .195.617 .130

105.486.899.487 679.950.135.851
91 .401 .806.615 489.058.095.016

14.085.092.872 .1 90.89 2.040.835

- 1 1.926 283.364

413 .729 .683.57 7

6.603.437.804 629.763.410.324
- 4.635.367.795.459

6.603.437.804 5.265.131.205,783
59.598.338.742 218.962.364.682

- 1 .087.831.591.190
59.598.338.742 1.306.793.955,872

41
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36 BAo cAo Bg PHAN ( tiiip theo)

Doanh thu thuAn vd b6n harng ve
cung cap dich vu

Giii v6n hdng bdn.vd dich vu cung cep
LEi nhuan g6p vi ben hang ve cung cep

dich vu

wtSu s6 e 09a - DN/HN

T6ng chi phi phat sinh da mua va xay dung
TSCE theo vi tri cia tdi sdn 1 .29A127 .418 - 1.290127 .418

T6ng gi5 tri con lai cia tai san b6 phan theo
khu vuc dia ly cia tdi sen 507.526.222.564 - 507.526.222.564

Tai ngdy 31.12.2022
Tai san b0 phan 642.507.978.066 11.760.226.863 654.268.2A4.929
Tai san kh6ng phan b6 4.355.415.288.s50 - 4.355.415.288.5s0
T6ng Tei san 5.455.446.789.001 1 1.760.226.863 5.467.207.0 1 5.864
Nq phai tra b0 phan 234.026.643.737 113.487.701.710 347.514.34s.447
Nq phai rra kh6ng ph6n b6 1.207 .475 300.527 - 1.207 .475.300.s27
Tdng No phai tra 1 .441 .501 .944.264 113.487.701 .710 1 .554.989.645.974

Trong nuoc
VND

7 19 .445 .208 .425
478.356.689.627

241 .088.s18.798

VND

130.558.281 .675
125.979.286.655

10.578.995.020

V6 Thi Ngqc An
TOng Giam doc

856.003 490 100
604.335.976 282

251 .667.513.8,18

Bdo c6o tdi chinh hop nhAt dd duoc Ban T6ng Gidm d6c ph6

Trin Anh Tu6rn
Nguo'i lAp

k6t th0c nqav 31.3.2022
Nuoc ngoai

/1,\
//e'/
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,,,. l

,4\A
V>

Thi6u Thi Ngoc
Kt! todn trudng
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