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CONG TY CO PHAN GO AN CLI,ONG

BAo cAo rAr cHiNH Hqp NHAr ouv il NAM 2026

NgI DUNG

Th0ng tin ve doanh nghiep

Bdo c6o cua Ban TOng Giam doc

Bdo c6o tinh hinh tdri chinh hgp nhAt (M5u s6 B O1a - DN/HN)

86o c6o ket qua hoat dong kinh doanh hqp nfrAt 1H,'lau s6 B 02a - DN/HN)

Bdro cdo luu chuy6n ti6n te hop nnAt 1ttl5u s6 B 03a * DN/HN)

Thuyet minh b6o c6o tdi chinh hop nhAi (M5u s6 B 09a - DN/HN)
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CONG TY CO PHAN GO AN CI./ONG

THONG TIN VE DOANH NGHIEP

GiSy chrlng nhin
Ding k! Doanh nghiQp 56 3700748131 ngay 20 thang 9 ndm 2006.

GiAy chung nhin Ddng kjr Kinh doanh dAu ti6n s6 460z00zgoa
ngdy^20 thdng 9 ndm 2006 vd c6c GiSy chung nhin Ding.ky Doanh
nghlQp sua d6i sau do du'qc cAp bdi Sd K6 hoach vd DAu tu Tinh
Binh Du,ong. GiAy chri'ng nhf n Ding ky Doanh nghiep thay d6i moi
nhet s6 3700748131 ngdy B th6ng 9 ndm 2025

HQi d6ng Quin tri

Ban T6ng Gi6m d<5c

Ban Kir-Am soSt

Ong LO Euc Nghia
0ng Masao Kamibayashiyama
Ong Nguy6n Minh TuAn
Ong L6 Thanh Phong
Bd Nguy6n Thi Di6u Phu.ong
Ong Nguy6n Thanh Quyen
Bd V[ HQu Giang

Ba VO Thi Ngqc Anh
Ong L6 Thanh Phong
Bd Nguy6n Thi Kim Thoa
Bir Nguy6n Thi Duy6n
Ong Ng6 Tin Tri
Bd Thi6u Thi Ngqc Di6m

Chrl tich
Ph6 chtl tich
Thlnh vi6n
Thdnh vi6n
Thdnh vi6n
Thdnh vi6n dOc lOp

Thdnh vi6n dQc l?p

I ong Gram ooc
Ph6 T6ng Gi6m al6c
Ph6 T6ng Gidm .l6c
Ph6 T6ng GiSm d6c
Ph6 T6ng Gi6m dOc
Ke todn trudng

Bdr TrAn Thi Ngqc Tu€
Bd Nguy6n Thi Thiry Trang
Ba Vu,ong Hodng Thdo Linh

Bdr Mai Thi Phuong Thao

Trudng ban
Thdnh vi6n
Thdnh vi6n
(tn,ngdy 7 th6ng 5 ndm 2026)
Thanh vi6n
(den ngay 6 thdng 5 ndm 2026)

Ngudi clqi diQn
theo ph6p luft Ba Vo Thi Ngoc Anh TOng Gi6m d6c

Thara det s6 og'1 , to bdn d6 s6 5, Duong Er 7478,
Khu ph6 Phu,oc Hdi, Phu,ong TAn Kh6nh,
Thdnh ph6 H6 chi N/inh, Vi6t Nam

Tru s& chinh
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CONG TY cO PHAN GO AN cI..PoNG

BAO CAO COA BAN TONG GIAM DOC

Tr5ch nhirOm cia Ban T6ng Gi6m d5c C6ng ty d6i voi 86o c6o Tiri chinh hop nhdt

Ban Tdng Gidm ddc cua Cong ty C6 phAn G0 An Cuong ("C6ng ty")chiu trdch nhi6m l6p vd trinh
bdy b5o c6o tdri chinh hop nhAt cria C6ng ty va cec c6ng ty con (goi chung ld "TQp dodn") thd
hi6n trung thuc v2r hop l1i t)nh hinh tdi chinh hop nh5t cria TAp doirn tai ng2ry 30 thdrng 6 nim
2026,ket qud hoat dOng kinh doanh hop nh6t ve tlnh hinh luu chuyen ti6n tO hqp nhAt cho Qu);,

ll ndm 2026 ket th0c cirng ngdy n6u tr6n. Trong viQc lfp b6o c6o tdri chlnh hop nhAt n2ry, Ban
Tdng Gidm d6c alLiqc y6u ciru phdi:

. Chon lu'a cdc chinh slrch k6 todn phir hqp vir dp dung m6t c6ch nhAt qudn:

. Thuc hi6n c5c xet do6n vd u,oc tinh m0t cach hop l1i vd thAn trong; vdt

. LAp bdo ceo tei chinh hcrp nhAt tr6n co sd Tip do2rn hoat clong lien tuc tru khi gid dinh TAp
dodn hoat d6ng li6n tqc lir kh6ng phi hop.

Ban T6ng Gi6m doc cua COng ty chiu trdch nhi6m bdo ddm rdng cdc sd sZrch kt! todn dung d5n
da duoc thi6t lap va duy tri d6 th6 hi6n tinh hinh tdi chinh hop nhAt cua T6p dodn voi d6 chinh
xdc hqp l)7 tai moi thoi di6m va de lam co sd l€rp b5o cdo tdi chinh hop nhAt tu6n thtl theo ch6
dO ke to6n duqc trinh bdy d Thuy6t minh 2 crla b6o c6o t2ri chinh hqp nhAt. Ban T6ng Gi6m D6c
cLia C6ng ty cirng chiu lrAch nhiQm d6i voi vi6c bio v6 c6c tdi sdn cia Tfp dodn v?r thuc hi6n
c6c bi6n phdp hqp lyi d6 ngin ngua vd ph5t hiQn cac gian lAn hoac nhAm l5n.

Ph6 duy6t 86o c6o Tii chinh hcrp nhSt

Theo d6y, chring t6i phO duy€t b5o cao tdi chinh hcrp nhat dinh kdm tu trang 3 di!n trang 58. Bdo
c6o tai chinh hqp nh6t ndry phdn 6nh trung thu'c va hqp ly tinh hinh tiri chinh hop nh5t cira TAp
dodrn tai ngay 30 th6ng 6 nim 2026, c0ng nhu k6t qud hoat d6ng kinh doanh hcvp nh5t va tinh
hinh lu,u chuyen ti6n te hqp nhet cho Quf ll ndm 2026 k6t thrlc carng ngay n6u tr6n phU hop voi
c6c ChuAn muc K6 to6n ViQt Nam, Ch6 dO Kt! todrn Doanh nghiQp ViQt Nam vd cdc quy dinh
phdp l! c6 li6n quan d6n viQc lQp v2r trinh bdy b6o cdro t2ri chinh hop nh6t.

I.t'/
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L6 Thanh Phong
Hno I ong uram ooc
(Theo Gi6y iy quyAn s6 ta-zoza/GUQ-GAC
ngdy 13 th6ng 7 ndm 2026)

Thdnh ph6 H6 Chi Minh, nuoc GHXHCN Viet Nam
NgAy 29 th6ng 7 nim 2026

T6ng Gi5m di5c
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CONG TY cO PHAN G6 AN CUONG

BAo cAo TiNH HiNH TAI CHINH HOP NHAT

140 Hing t6n kho
141 Hirng ton kho
142 Dql phdng gidm g a hang t6n kho

160 Tiri sin ngin han khec
l Chi phi cho'ph6n b6 n95n han
'62 Thud GTGT dLr o'c kh,rJ tr,
103 ThuE vd cdc khodn khiic phai thu Nha nu'oc
165 Tiri sdn ngin han kh6c

wtSu s6 e o1a - DN/HN

Tai ngiry
Thuy€t
minh

30.6.2026
VND

5.661 .507.286.616

241 .133 .823 .696
90.841 .015.477

150 .292.808.219

2.697.053.604.743
2 .892 .253 .604 .7 43

(19s.200 000.000)

908.925.956.501
736.291 .518.950
251.O72.717.355

1 6.325.1 29.868
(97.5s9.054.441 )

2.795.A44.729

1 .735.800.490.566
1 .784.928.441 .938

(49.127 .951 .372)

78.593.41 1.1 10
21 .324 .342 .607
56.687.599.712

581.468,791

3'tj12.2025
VND

5.150.091 .246.409

87.706.924.742
87.706.924.742

2.211.745.344.414
2.406.985.344.81 8

(19s.200.000 000)

900.384.419.657
701 .699.317 .747
292.072.055.261

2.917.594.246
(97.930.758.1 27)

1 .626.210.530

1 .543.778.653.057
1 .592.019.882.925

(48.241 .229.868)

406.435.904.135
14.470.665.955
90.419.979.410

1 .1 1 8.409.455
300.426.849.315

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

110 Tidn vir c6c khoan twcrng tlucrng tidn 3

111 Tidn
112 C6c khodn tuorg d,org t 6n

'l2o Cac khodn atiu tu tiri chinh ngin hqn
123 Ddu tu nan gio den ngay dao har ng5n han 4\a)
124 Du phong diu tu nan giu ddr

ng?ry dao hqn ngin han 4(a)

130 Ciic khoin phei thu ngin han
13'1 Phei thu ngan han c-a knacn hang 5

132 Trd trlpoc cho 'rguor odn rgir rar 6

135 Phii thu ngdn han kh6c 7 (a)
136 Dr.r phdng phdi thu ngdn han kho ddl I
137 Tdi sin thi6u cho xi'l!

10(a)
17la\
17 (a\

Cec thuy5t minh trr trang 9 d5n trang 58 la mot phAn cAu thanh bao c6o tdi chinh hgp nhAt ndy.
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CONG TY cO PHAN GO AN CUONG

BAo cAo riNH HiNH TAr cHiNH HoP NHAr
(ti6p theo)

ruiu s6 e ola - DN/HN

Tai ngiy
MA
so TAI SAN (ti6p theo)

2OO TAI SAN DAI HAN

210 Citc khoin phii thu ddi han
211 Phei thu ddi han c[ra khdch hdng
215 Phdi thu dai han khac

220 T iti sin c6 dinh
221 T2ri sdn c6 dinh huu hinh
222 Nguy6n 916
223 Gi6 tri khfru hao l0y k6

224 Tdi sdn c6 dinh thu6 tdri chinh
225 Nguyen 916
226 Gi6 tri khAu hao l0y kd

227 Tiri sin c6 dinh v6 hinh
228 Nguyon gid
229 Gi6 tri khAu hao l0y kd

240 ail d6ng sin diu tu
241 Nguy6n gldr

242 Gi6 tri khAu hao l0y k6

Tiri sdn do dang ddi han
Chi phi xdy dung co bin dd dang

Diu tu tdi chinh ddi han
DAu tu v2ro cOng ty li6n k6t
DAu tu g6p v6n vdo don vi kh6c

Thuy6t
minh

7(b)

1 1(a)

1 1(b)

1 1(c)

30.6.2026
VND

2.688.847.226.304

170.862.356.700
1 .100.000.000

'169.762.356.700

342.757.304.230
270.309.862.920

1.089.830 017.376
(B 1 9.520.154.456)

46.141.970.312
47.612.170.658
(1.470.2O0.346)

26,305.470.998
63.083.762.370

(36.778.291 .372)

"l3.086.707.289
13.339.542.536

(252.835.247)

875.991.s26.395
875 991.526.395

465.023.075.692
345.823.075.692
1 19.200.000.000

821.126.255.998
764.562.285.763

56.563.970.235

31.12.2025
VND

1.821 .905.533.378

164.037.509.131
1.528.474.856

162.505.034.275

320.906.569.613
287.510.114.278

1 .071 .258.168.969
(783.748.054.691 )

5.171 .001.632
5.218.027.535

(47.025.903)

28.225.453.703
62.358.947.370

(34.1 33.493.667)

1 3.170.985.705
13.339.542.536

(168.556.831)

32.853.852.767
32.853.852.767

46s.714.77 6.087
346.514.776.087
1 19.200.000.000

825.221.840.075
768.871.502.700

56.350.337.375

12

13
250
252

260
262
zo5

270 Tei sdn ddi h4n kh6c
271 Chi phi cho ph6n b6 ddi han
272 Tdi sin thu6 thu nhap hoan lai

2SO TONG TAI SAN

4(b)
4(b)

10(b)

8.350.354.512.920 6.971.996.779.787

Cac thuySt minh tr? trang 9 den trang 58 ld mot phAn cAu thanh b6o ceo tai chinh hqp nhAt ndy.
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CONG TY CO PHAN G6 AN CUONG

BAo cAo TiNH HiNH TAI CH1NH HOP NHAT
(ti6p theo)

ngSn han
315 Phai tra nguoi lao dong
316 Chi phi phai tri ngin han
319 Doanh thu cno phan oo ng5n han
320 Phdi trA ng5n han kh6c
321 Vay va no lhLe tar chrnh ngan na1
323 Qu! khen thuong, phtic lo'i

330 Nq dai han
331 Phai tra nguoi baln ddi han
337 Doanh thu cho phan b6 dei han
339 Vay ve ng thu6 tdi chinh dai han
343 Du phdng phdi trA d?ri han

4OO VON CHU SO HLPU

41o Vi5n chi so h(lu
411 V6n gop cia chi sd hOu

411a - C6 phieu ph6 th6ng c6 quyOn bi€u quydt
412 Thdng du von
418 Quy dAu tu phAt tri6n
420 Loi nhuan sau thue ("LNST") chu'a

phSn ohoi
420a - LNST chtra ph€tn ph)i lly ke cia cac

nAm tru'oc
42Ob - LNST chua phAn ph6i cla ki/ndm nay

429 Loi iclr c6 dOng khOng ki6m so5t

44O TONG NGUON V6N

wt5u s6 a o1a - DN/HN

Tai ngaly

,(

(
,(

/
MA

so

300

NGUON VON

NE PHAI TRA

310 Ng ngin h7n
311 Phii trd nguoi bdn ngdn hqn 14
312 Ngudi mua tri ti6n truoc ngdn han 15
313 Ph6i tri c6 tuc, lEi nhuan 16
314 Thu6 vd cdc khoin phAi nop Nhe nuoc

Thuytit
minh

17(b)
18
19

30.6.2026
VND

3.499.425.290.066

2.829.37 0.631 .296
va.595.413.749
169.996.563.486

106.657.000

42.149.447 .539
23 .021 .7 30 .638
63.196.406.741

1.408.770.975
12.131.216.692

1 .499.470.901 .354
101 .293.523j22

670.054.658.770

4.291 .513.924
649,707.545.050

10.055.599.796

4.850.929.222.A54

4 .850 .929 .222.854
'1 .50 7.879.460.000
1 .507.879.460.400
1 .418.741 .358.556

20.998.599.300

'1 .601.783.463.502

1 .354.492.402.235
247.690.861 ,267

21

20

21

22

24,25

25

Thieu Thi Ngoc Di6m
Ke toen trudng

6.971 .9S6.779.787

L6 Thanh Phong
Pho I onq Ljtam ooc
Ngdy 29 th6ng 7 nem 2026

(_

A^\^l--
TrAn Anh TuAn
Nguoi lAp

/)t,n
-.-.--....-

Cac thuy6t minh tu trang 9 d5n trang 58 la mot phAn cAu thanh b6o c6o tiri chinh hgp nhAt ndy.

5

31.12.2025
VND

2.562.959.241 .021

2.3 55.97 5.469.203
686.176.823.212
147.898.485.174

122.226.000

85.280.074.834
98.238.555.537
37 .921 .241 .553

1.752.316.797
2 .2A5 .050 .452

1 .209.034.306.91 1

87.279.788.693

206.983.771.818
133.212.893.406

4.824.126.484
56.005.968.518
12.940.783.410

4.409.037.538.766

4.409.037.538.7 66
1 .507.879.400.000
1 .507.879.464.000
1 41 A .7 41 .358 .556

20.998.599.300

1 .387.559.214.388

883.570.190.010

5A3.989.024.378
73.858.906.522
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c6ruc ry cO pnAru cO eH cuoNc

BAo cAo Luu cHUYET lEru rE Hqp ruHAr
(Theo phuong ph6p gi6n ti6p)

Miu sr5 B 03a - DN/HN

. KV 6 th6ng kCtth0c ngiy
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t-lvu cHuvEru rtEr.t L/ HoAT DoNG KINH DoANH
Loi nhu{n fi! to6n trup6c thu6
Dieu chinh cho cdc khodn:

KhSu hao tdi sdn c6 oinrr ("TSCD"), b6t dOng sdn
d6u tu vd ph6n n6 tien thue d6i

Cdc khoin dW phdng
(Laiyl6 chenh l6ch.t! gi5 h6ido5i do ddnh gi5 t4i

cdc khodn mUc ti6n t0 c6 g6c ngoqi tQ

Ldi tu hoat dong dAu tu, tdi chinh
Chi phi di vay

Lqi nhuqn tu hoqt {Qng tinn doanh truoc
nh0ng thay d6i v6n luu dQng

09 Gi6m cdc khoin phdithu
10 Ting hang ton kho
11 Tdng/(gidm) c5c khodn phdi trd
12 Ting chi phi cho phdn b6
14 Tien.di vay d5 trd
15 ThuO TNDN dd nQp
17 Tien chi kh5c tu hoat dOng kinh doanh
20 Luu chuy6n ti6n thuin tu hoqt dQng kinh doanh

LI./U CHUYEN TIEN TI./ HOAT DONG DAU TI..P

21 Ti6n chi d6 mua sim, xdy OL?ng T'SCO
vd cdc tdi sdn dai han khdc

Ti6n thu tu thanh lf, nhugng bdn TSCD
Tien chi cho vay, mua c5c cdng cr; ng cia dcrn vi khac
Tien thu h6i cho vay, bdn lqi c6c c6ng cU nq cia

don vi kh5c
Tien thu h6i d6u tu g6p v6n vao dcyn vi khSc
Tien thu l5i cho vay, cO t0c vd lcyi nhuin.duqc chia

Luu chuy6n ti6n thuin tu hoat dgng dAu tu

LI./U CHUYEN TIEN TU HOAT OONG TAI CHiNH
Tien thu tu ph5t hdnh c6 ptri'eu, nhqn v6n g6p cia

ch0 sd h0u
Ti6n thu tu vay ngdn han, dai han
Ti6n chi trd ng g0c vay
Ti6n chi trd nq g6c thue tai chinh
C6 tLpc, lqi nhuQn dd tr6 cho ch0 sd hOu

Luu chuy6n thudn tu hoqt dQng tiri chinh

Luu chuy6n ti6n thuAn trong ky

Ti6n vd c6c khodn tucrng duong ti6n ddu kV
Anh hudng cia thay d6i ti gie hoi doai quy d6i

ngoqitQ

310.349.339.361

53.992.595.532
3.629.834.204

(es6.356.651)
(75.875.484.106)

29.012.677.684

320.',|52.606.024
323.677.404.931

(192.908.559.013)
61.629.919.127

(1 1.785.754.998)
(28.246.623.634)
(98.160.255.988)
(16.956.443.796)
357.402.292.653

(889.179.739.192)
19.867.928.300

(1 .455.000.000.000)

988.710.000.000
150.348.000.000
60.066.297.828

(1 .125.187.513.064)

83.350.000.000
2.659.587.616.762

(1 .818.s38.887.936)
(3.247.658.047)

(1s.56e.000)
921.135.501.779

.281.368

287.902.248.079

51.221.718.456
(801.775.927)

1.177.881.291
(106.01 1.802.162)

15.503.965.326

248.992.235.063
61.341.765.889

(21 1 .3s9 .908.422)
(119.206.094.372)

(2.434.430.192)
(1s.s09.422.1e3)
(5s.212.030.526)

(8.623.598.880)
(102.0't 1.483.633)

(44 .686.227 .661)
112.626.262

(571 .s00.000.000)

579.650.000.000
96.762.888.000
28.613.292.091
88.952.578.692

1 .326.335.553.948
(1.331 .968.152.737)

(106.120.868.100)
(11 1.75s.466.889)

(124.812.371.830)

155.329.618.175

10.728.826

30.527.975.17',1Ti6n vi c5c khoin tuong duong tien cu6i t<!l

TrAn Anh TuAn
Ngudi lQp

Thi6u Thi Ngqc Di6m
K6 to6n trudng

LO Thanh Phong " ,

Pho TOng GiSm d6c
Ngay 29 th6ng 7 ndm 2026

C6c thuy6t minh tu trang 9 d6n trang 58 ld m9t ph6n c5u thdnh b6o c6o tdi chinh hgp nhat ndy.
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cONG TY cO PHAN GO AN ct.PoNG
Miu s6 B o9a - DN/HN

THUvET MtNH BAo cAo rAr cHlrvH Hop ruHAr
cno ouY rr ruAru zozo

1 DAc DIEM HoAT ognc cUn rAP DoAN

COng ty C6 phan G6 An Cu,crng ("COng ty") t2r m6t c6ng ty c6 phAn duoc thdnh lAp tai
nuc/c CHXHCN Vi6t Nam theo GiSy chung nh6n Dang ky Kinh doanh dlu ti6n s6
4602002303 do Sd K6 hoach vir DAu tu Tinh Binh Du'ong cAp ngdy 20 thdng 9 ndm 2006
vd GiAy chu ng nhAn Ddng ki Doanh nghi6p s6 3700748131 gAn nhit lAn thu 36 ngdy B

thA ng 9 ndm 2025

Chti sd hr1'u cia C6ng ty bao g6m C6ng ty TNHH DAu Tu NC Vigt Nam, Whitlam Holding
Pte. Ltd., Sumitomo Forestry (Singapore,l Ltd. vdr cdrc cd nhdn, t6 chuc kh5c. Chi ti6l vd
v6n g6p duqc trinh bdy d Thuy6t minh 24.

C6 phieu cia C6ng ty duoc ni6m yet tai Sd Giao dich ChL?ng kho6n Thanh ph6 HO Chi
Minh ( HOSE )voi ma giao dich c6 phiilu ld ACG.

Hoat d6ng chinh cua T4rp dodn ldr sdn xudt vir buon bdn htrng 96 gia drrng. 95 c6ng
nghi6p, vdn cOng nghi6p, hang trang tri nai that, thi6t bi nha b6p vir c5c sdn phAm khdc
tu 96: c6c dich vu gia c6ng l5p ddt.

Chu ky sdn xuAt kinn doanh th6ng thuong cia C6ng ty vdr cec c6ng ty con (goi chung ld
"TAp clodn") ld 12 thdng,

Tai ngdry 30 th6ng 6 ndm 2026 vd ngdy 31 th6ng 12 ndm 2025, TAp dodn c6 2 c6ng ty
con tru'c ti6p. 1 c6ng ty con gien ti6p va 1 c6ng ty li6n ket. Chi ti6t nhu'sau:

:
t,

I
A

IJ

t

30.6.2026 3',t.'t2.2025

Ten

C6ng ty con trqc ti6p
C6ng ty TNHH

l\,4alloca Viet Nam

uong ty uo pnan
Sen Xuat G6
An Cucrng D6ng Nai

C6ng ty con gi5n ti6p
Cdng ty TNHH

AConcept Viet Nam (-)

COng ty li6n k6t
C6nq iy Cd phan

Thang Lgi Homes

Hoat dong
kinh doanh

Dla di6m chinh

Thanh ph6 Kinh doanh cac
H6 chi Minh thi6t bi nha b6p

cia hang
l\,4alloca

lrnh San xuat va
Ddng Nai budn b6n cec

s6n phAm tu 96

Thanh ph6 Kinh doanh d6
Hd chi N4inh drJng,.sin phAm

n6i thSt

Tinh Kinh doanh bet
Tay Ninh dQng s6n vir

phat tri6n c6c
du en dan cu

Quy6n Quydn
sd hlu bi6u quy6t

fl t%)

Quyen . QuyCn
sd hi?u bi6u quyet

(/"t (%\

100

87

'100

100

87

100

100

65

100

'100

65

100

2s,5 25,5 25,5

(-) COng ty con gi6n ti6p n2ry l2r c6ng ty con cria C6ng ty TNHH Malloca Vi6t Nam.



CONG TY CO PHAN GO AN CI}ONG

1 DAc D|EM HoAT DQNG cUA TAP DoAN (ti6p theo)

MAu s5 B o9a - DN/HN

Tai ngdy 30 thAng 6 ndm 2026, TAp dodn c6 2.75O nhdn vi6n (tai ngay 31 th6ng 12 ndm

2025: 2.572 nh6n vi6n).

Do vi6c 6p dung lAn dAu ChO dq ke toan mo'i (Thuy6t minh 2.2), Ban T6ng Gidm d6c da

trinh bdy lai s6 li6u so sdrnh d6 phi hop voi c6ch trlnh bay cia ndm nay.

2 CAC CHiNH SACH KE TOAN CHO YEU

2.1 Co so cua vi6c ldp bdo c6o titi chinh hop nhSt

Bdo cdro tdi chinh hop nhAt di du'oc lip theo cdrc ChuAn mu'c Ke to6n Vi6t.Nam, Che do

K6 todrn Doanh nghiep Viet Nam va cec quy dinh ph6p l! c6 li6n quan d6n vi6c lQp vir

trinh bdry beo caolai chinh h9p nhAt. Bao c6o t2ri chinh hop nhAt duqc lAp theo nguydn
tec gia g6c ngoai tri'co sd hop nhAt kinh doanh nhu du'oc trinh bdry tai Thuy6t minh 2.5

86o cdro tdri chinh hop nhAt kem theo kh6ng nhdm m\rc dich trinh bdy tlnh hinh tdi chinh
nop nhAt, kdt qud kinh doanh hop nhAt va tinh hinh luu chuydn ti6n tq hop nh5t theo cdrc

nguy6n tac va th6ng le ke todn thuong duqc ch6p nhQn d c6c nuoc vdr cdc th6 che khec
ngoii nuoc ViOt Nam. C6c nguy6n tii vd th6ng le ke toen s& dung tai Vi6t Nam c6 th6

kh6c voi chc nguy6n t5c vd thOng le ke toAn tai cac nu'6c v2r cdc th6 che khac

2.2 Cdrc thay d6i quan trong trong chinh s6ch k6 toan 6p dung

Ap dung lAn diu Ch6 d9 k6 toen moi

Ngdy 27 thdng 10 nitm 2025, BO Tdi chinh ban hdrnh Th6ng tLt 9912025fiT-BfC ("Th6ng

tu O-0"1 huOng dAn ch6 do ke to6n doanh nghi6p, thay thd Th6ng tu 20012U41f1-BfC
c6 hi6u luc a[OunO tu ngdy 1 th6ng 1 ndm zbzo. tneo d6, TQp dodn da ap dqng Ch6 d0

ke toan theo ThOng tu Ob tu ngdy 1 th6ng 1 ndm 2026 vd de lam co sd l6p 86o c6o t2ri

ch inh hop nhAt nay.

2.2 Ki, ke toan

Ky ke toan ndm crla TAp dodn bat dau tn'ng?ry 1 th6ng 1 d6n ngdy.31 lheng n qeo c6o
tdri chinh hop nhat Qujr ll ndm 2026 du'sc lap cho ky 3 thdng tu ngay 1 thAng 4 don ngdy
30 thdng 6.

2.3 Don vi ti6n tC stl dung trong k6 to6n

COng ty sri'dung don vi ti6n tO trong k6 to6n vd trinh bdry tren b6o c6o tdi chinh hgp nhAt

ld D6ng Viet Nam (-VND hodc Ddng I.
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CONG TY CO PHAN G6 AN CLI,ONG

2 ci\c cHiNH sAcH KE ToAN cHo YEU (ti6p theo)

2.4 C6c loqi ti gia h6i do6i dp dung trong k6 to6n

C6c nghiQp vu phet sinh bing ngoqi te du'qc quy d6i.theo ti gidr giao dich th-r,rc td ap dL.rng

tai ngdy ph6t sinh nghiQp vV. Tf gi6 giao dich thuc t6 tai ngiry giao dich la ti gi,r mua bAn

chuy6n khoin trung binh cia ng6n hirng thuong mai noi C6ng ty thuong xuy6n c6 giao

dich. ChOnh lQch ti gid phdt sinh tu c6c nghi6p vu n2ry du'o. c ghi nhAn ld thu nhAp ho{c
chi phi trong bdro cdo k6t qud hoat d6ng kinh doanh hop nhAt.

Tdi sin v2r nq phdi trd bdng ti6n te c6 g6c ngoai te tai ngdy c0a b6o cao tinh hinh tdi

chlnh hop nhAt lAn luot Ou'qc quy d6i theo ti 916 mua b6n chuydn khodn trung binh cia
ngdn h?rng thu'ong mqi noi TAp do2rn thu'ong xuy6n c6 giao dich 6p d\rng tai ngdy bdo
cdo tinh hinh tai chinh hop nhit. Cdc khoan ngoai tQ gii ngan hdrng tai ngdry cua bao cdo

tlnh hinh tdi chinh hop nhAt duoc quy d6i theo ti gidr mua bhn chuyen khoan trung binh
c0a ch[nh ng6n hdrng noi T?p dodn md tdi khoin ngoai t6. Ch6nh lQch t!.9i6 phdt sinh ti
viQc quy d6i;ey du;c ghi nhAn ld thu nhAp hoic chi phitrong b6o cdro k6t qui hoqt at6ng

kinh doanh hop nh6t.

2.5 Co s& hqp nhSt beo c6o tdi chinh

C6ng ty con

COng ty con l2r nhirng doanh nghi6p md TQp dodn c6 quyAn chi ph6i.cdc chinh s6ch t2ri

cnini va hoat dOng cria doanh-nghiQp nhdm thu dLrqc loi ich kinh t6 tu ca,c hoat.dqng
cia doanh nghi-6p d6, thu'ong di t<em ia viec nam giu hon mdt nrira quy6n bi6u quy6t. Sr.i

t6n tai var tinh h0'u hiQu cCra quy6n biilu quyet tiem tdng dang du-o. c thqc thi hoic duoc
cnuy6n d6i s6 duqc xem xet fnid6nn gi6 lieu Tap d-oen co quyen ki6m.so6t doanh nghi6p
hay khong. Cdng ty con duoc hqp nhAt toan bO ke tu ngiry quyiin ki6m sodt dE chuydn
giao cho iap Ooln. Viec hqp nhAt chAm dfi ke tu l0c quy6n ki6m so6t kh6ng con.

Giao dich, c6ng no vd cdc khodn lai, cAc khoan 16 chu'a thuc hi6n phdt sinh gi0'a c5c
c6ng ty trong citng TAp do2rn du'oc loai tril khi hop nhAt.

Chinh s6ch k6 todn cLla c6ng ty con c0ng thay d6i n6u cAn thi6t dd dam bao su nh6t qu6n

vcvi chinh sech ke toan dang dugc TAp doan dp dung.

86o cdo tiri chinh ri6ng cia cac c6ng ty con trong.TQp dodrn srl dung Oe nqp nnAt pndi

duoc lAp cho cing m6t ndm tiri chinh. N6u ng2ry ket th[rc nAm tai chinh khdrc nhau, thoi
gian chenh lech khong vu'ot qua 3 th6ng. 86o c6o tai chinh s& dqng d6 hop nhat phai

duoc diAu chinh cho dnh hudng cOa nh[rng giao dich vd su'ki6n quan trong xdy ra gi[ra

ngdy k6t th0c ndm tdi chlnh cia cdc c6ng ty v?r.ngdry k61 thnc ndm tdi chinh ctla Tip
Ooair OO ddi cria ky bdo c6o vd stl'kh6c nhau v6 thoi di6m lip b6o c5o t2ri chinh phdi

dugc th6ng nhAt qua cdrc ky.

Nghi6p vqr vi loi ich cia ci5 cl6ng kh6ng ki6m sodt

TAp doAn 6p dung chinh sach cho c6c nghi6p vu d6i voi c6 d6ng kh6ng ki6m sodrt gi6ng

nhu nghiQp vu voi cdc b6n kh6ng thuQc TAp dodn.

tvtSu s6 a 09a - DN/HN
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Loi ich c6 dong kh6ng ki6m soAt duoc xec dinh theo ty l0 phan
kh6ng ki6m sodl trong tdi sdn thuAn crla don vi du'gc g6p v6n.

11
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c.NG TY co PHAN Go AN cuoNc 
Mau s6 B 09a - DN/HN

z cAc cHir.rn sAcn xE roAru cnU yEu (tii5p theo)

2.5 Co so hop nh5t bao c6o tiri chinh (ti6p theo)

Nhirng giao dich ldm thay d6i ti 16 so hiru c0a TAp do2rn trong c6ng ty con md kh6ng d5n
den mAt quy6n ki6m so6t duEc k6 to6n tuong tu nhu c6c giao dich v6n chri sd hiru.
Chdnh l6ch giOa gidr tri thay doi phErn sd huu cia Tdp doan trong tai sdn thudn cua cOng

ty con vA s6 chi hodc thu tu,vi6c tho6i v6n t7i cong ty con duoc ghi nhAn vio LNST chua
phdn ph6i thu6c v6n chi sd hiru.

Nhirng giao dich ldm thay ddi ty le so huu cua Tdp aloan trong c6ng ty con dan drin viec
mdt quyen kidm sodt d6i voi cOng ty con, thi ch6nh lech girla gid tri thay d6i phin so h0 u
cria TQp dodn trong tdi sdn thuAn cLla c6ng ty con v2r s6 chi hodc thu tu vi6c tho6i v6n tai
c6ng ty con duoc ghi nhAn vdo B5o c5o k5t qua hoat dong kinh doanh hop nnAt. pnan

sd hiru cdn lai trong c6ng ty ndy s6 duqc hach todn nhu' m6t kho-An dAu tu'tei chinh
th6ng thuong hodc k6 to6n theo phu'ong phdp v6n chrl sd hiru kO ti khi c6ng ty me
kh6ng con nim quy6n ki6m solrt c6ng ty con.

C6ng ty li6n k6t

C6ng ty li6n ket la tat ca cec c6ng ty trong d6 Tip dodn c6 dnh hudng d6ng k6 nhu'ng
kh6ng phdi ki6m so51, lhuong duoc tha-i hidn th6ng qua viec ndm giu tu 209o den 50%
quyAn bi6u quyet d c6ng ty d6. C6c khoin dAu tu'vdo c6ng ty li6n k6l duoc hach to6n
theo phu'ong ph6p v6n chi sd hOu vdr duqc ghi nhAn ban dAu theo gi5 g6c. Khodn diu
tu cLia T6p dodn vdo c6ng ty li6n k6t bao gtim loi th6 thuong mai ph5t sinh khi dAu tu.
tru di nhirng khodn t6n thAt tei san l0y k6.

Loi nhuan cria TAp dodn duoc chia sau khi diu tu veo c6ng ty li6n k6t sE duoc ghi nhAn
vdro bao cdo k6t qua hoat dong kinh doanh hcrp nh5t. Cdc khodn thay d6i lOy k6 sau khi
dAu tu v2ro c6ng ty li6n kel duoc didu chinh v2ro gid tri ghi s6 cua khodn dAu tu. Khi phin
16 trong li6n doan.h li6n ket bdng ho{c vqqt qua,lqi ich coa TAp dodn trong c6ng ty li6n
ket, Tap dodn s6 kh6ng ghi nhAn khodn 16 vuqt d6 tru khi da phSt sinh nghia vu hodc d6
thanh todn h6 cho c6ng ty li6n k6t.

Cdc chinh sach k6 toen cia c6ng ty li6n ket duoc thay d6i khi can thiet de dam bao su,
nh6t qu6n voi chinh sdrch k6 todn md TAp dodn dp dqng,

Cdrc khodn ldi hay 16 chua th\rc hiQn tu cdrc giao dich nQi b0 g-iua Tip do2rn voi c6ng ty
li6n ket se duqc loai tru toi m0'c tuong ung vcri phAn loi lch cia TAp dodn trong cOng ty
li6n k6t theo quy dinh k6 todn hien hanh.

2.6 Ti6n vi cdc khoan tLrong ducrng tidn

Ti6n v2r c6c khodn tu'ong du'ong ti6n bao gdm tiAn mdt tai quy, ti6n grli ngAn hdng kh6ng
ky han v2r c6c khodn clAu tu ngin han kh6c c6 thoi han ddo han ban diu kh6ng qu6 ba
thdng. Ti6n v2r c6c khodn tuong duong ti6n kh6ng bi han ch6 sfr dung v2r bi han ch6 si'
dUng du'oc t6ch vd trinh bdy d cdc chi ti6u kh6c nhau tr6n b6o cao tdi chinh hop nhAt.
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.ONG TY co PHAN Go AN cLroNG 
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z cAc cHinH sAcn xE roAru cHU yEu (ti.-i.p theo)

2.7 C6c khoin phii thu

C6c khodn phdi thu du,oc ghi nhAn ban dAu theo gidr g6c. C6c khodn phdi thu bao g6m
phdi thu mang tinh chAt thuong mai phdrt sinh tu giao dich bdn hdng hoa. cung c5p dich
vrJ; vir c6c khodn phdi thu kh6c kh6ng c6 tinh thuong mai, kh6ng li6n quan d6n giao dich
b6n hang hoa vA cung cAp dich vu. Du phong cac khodn phii thu kh6 ddi duoc lAp khi
c6 khoin n9 phii thu d6 qud. han thanh to6n hodc chu,a ct6n han thanh toZrn nhu,ng c6
bdng chLi,ng cho thAy m6t phAn ho6c todn b6 khodn no phdi thu d6 d6i tuqng ng kh6 c6
khd ning hodc kh6ng c6 khd ndng thanh to6n khodn no.

D6i voi cec khodn no phdi thu dd qu6 han thanh toan, viOc x5c dinh thoi gian qu6 han
duoc cdn ct vao thoi gian trd no g6c theo hop d6ng ban dAu, kh6ng linh den viec gia
han no gioa cdc b6n. Mi,c trich lAp du'phdng cdrc khodn ncy phai thu kh6 ddi nhu,sau:
. 30% gie tri d6i voi khoen ng phdi thu qu6 han tir,6 th6ng d6n duoi 1 ndm.
. 5Oo/o gia tri d6i voi khodn no phdi thu qud han tu 1 nem d6n duoi 2 ndm.
. 70% gie tri d6i voi khodn ncv phei thu qudr han tu 2 nam d6n du6i 3 ndm.
. lOOo/o gia tri d6i voi khoin no phii thu tu 3 ndm trd l6n.

D6i voi cec khodn no phdi thu chua d6n han thanh toen nhung co b5ng chri ng cho thAy
kh6ng co khd ndng lhu h6i mot phln ho.dc todn bO khoan no phai thu thi Tdp dodn uoc
tinh muc tdn th6t kh6ng thu h6i du,oc d6 trlch l6p du,phdng ncy phai thu kh6 ddi.

Ch6nh l6ch gi0,a khodn du'phdng phdi lap d cuOi Xy re todn n2ry v2r khoin du phdng da
lAp d cu6i ky k6 tozin truoc duoc ghi nhQn tdng hoic gidm chi phi qudn lli doanh nghi6p
trong ky k6 to6n. Cdc khodn phdi thu duoc xdrc dinh la khong the thu hoi s5 du'cyc x6a s6.

C5c khodn phei thu du oc phan loai ngSn han va dai han trdn bao cdo tinh hinh tdi chinh
hop nhAt cin cu'theo ky),hqn cdn lai crla c6c khodn phdi thu tai ng2ry k6t thtic ky k6 todn.

2.8 Hdng tdn kho

Hdng t6n kho du'oc thd hien theo giZr thdp hon girla gi6 g6c v2r gid lri thuAn co thd thuc
hi6n duoc. Gia g6c du,oc x6c dinh tr6n co sd binh qu6n gia quy6n vd bao g6m tAt cd c6c
chi phi mua, chi phi chO bien vdr cdc chi phi lien quan trr,ic ti6p khdc ph6t sinh d€ c6 duoc
hdng t6n kho d dia di6m v2r trang th6i hien tai. Trong tru'ong hop cdc san phdm du'oc sdn
xuAt, gi6 g6c bao g6m tAt cd c6c chi phitruc ti6p vdr chi phi sin xuAt chung dua tr6n muc
dQ hoqt d6ng binh thu'crng. Gid tri thuAn co thLa thuc hi6n duoc ld gid b6n uoc tinh crla
hang tOn kho trong ky k6 to6n kinh doanh binh thuong tri,chi phi uoc tInh d6 hoiin thdnh
sin phAm vd chi phi uoc tinh cAn thiet cho viOc tieu thu,

TAp do2rn dp dung phuong ph6p k6 khai thuong xuy6n dti hach todn hang t6n kho.

PhAn thAp hon cia gi6 tri thu6n c6 the thHC hiQn duqc so voi gid g6c duqc ghi nhin la
khoi.n du,phdng gidm gi6 hdng t6n kho. Ch6nh le.ch gi0,a khodn du,phong phdi lAp d cu6i
ky ke toan ndy vd khoin du phdng da.lap d cu6i Xy te toAn truoc duqc ghi nhan tang
hodc gidm gid v6n hdng bdrn trong ky k6 todn.
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2.9 DAu tu tdi chinh

(a) Oiu tu nim gi& diln ngiry tt6o han

Cdc khoin dAu tu nim gir} den ngay ddo han ld khoin dAu tu md Tip alodn c6 ! dinh vir
c6 khd ndng giii d6n ngdy d5o han.

Cac khodn dAu tu nim gi0 d6n ngay ddo han bao g6m c6ckhodn ti6n g&i ngdn hdng c6
ky han v2r cdrc khoan cho vay. Cdc khoan dau tu n-ry ban diu duqc ghi nhAn theo giZ tri
g6c lir gia phi mua cua khodn diu tu vd cdc chi phi mua li6n quan truc ti6p kh6c (n6u
co). Sau d6, doanh thu hoal dong lAi chinh phdt sinh tu cdc khoan ddu tu nhu lSi ti6n gui
c6 k! hqn, l5i cho vay,. . . duoc ghi tang gia ghi s6 crla khodn dAu tu, li6n quan. Ddng thoi,
Ban T6ng Gi6m dOc thu,c hi6n vi6c rd so6t ddi voi tAt cd c5c khodn d6u tu d6 ghi nhAn
du phdng vdo cu6i ky kd toan.

Du phong gidm gid diu tu ndm giu d6n ng2ry d5o hqn dugc l5p tr6n co so co bdng chung
chdc chdn cho th6y m6t phan hoac todn bo khodn ddu tu co th6 kh6ng thu hoi duoc.
Chenh lech gioa khodn d\r phdng lAp d cu6i ky k6 to6n ndy vd khodn d\f phong da lap d
cu6i ky k6 tozin truoc du,qc ghi nhAn tdng hoic gidm chi phi tdri chinh trong ki k6 todn.
Khodn du,phdng duoc hodrn nhip khOng vu,gt qulr gi6 tri ghi s6 ban dAu.

Cdrc khoan diu tu ndm giir den ngay d6o han duoc ph6n loai ngin han v2r ddri han tr6n
b5o cdo tinh hinh tiri chinh hop nhSt cdn cu theo ky han con lai cua cdc khodn. dAu tu
ndm gi0'd6n ngdry ddro han tai ngay cLia bdro cdro tinh hinh tdi chinh ho,p nhit dtln ng2ry
d6o han,

(b) Diu tu vdo c6ng ty li6n k6t

E6ru tu vdo c6ng ly li6n kel dugc trinh bdy theo phuong phap v6n chrj so huu trong bdo
cdo tdi chinh hqp nhat (Thuy6t minh 2.5).

(c) Diu tu g6p v6n vdo don vi khac

DAu tu g6p v6n viro dcvn yi khec ld cdc kh.odn dAu tu vdo c6ng cu v6n crla don vt kh6c
nhung kh6ng co quy6n kiem soht hoic dong ki6m soat, kh6ng co dnh.huong ddrng kO
d6i voi b6n duoc daru tu. C6c khoan dau tu ndy duqc ghi nhin ban dau theo gid g6c-
Sau d6, Ban T6ng Gi6m D6c thuc hiQn viQc ra ioat O6i"vOi t5i cd c6c fnoin OA"u tr-i Oe
ghi nhAn du phdng viro cu6i ki, ke to6n.

(d) Du phdng giim gi5 ctiu tu g6p v5n vdo don vi khdc

Du phdng giim gi5 dAu tu,gop v6n vao dcrn vi khdc duoc lAp vdo cu6i ky k6 toan khi co
sq,gidm gi6 tri c0a cdc khodn dAu tu,. Du phdng gidm gid dAu tu g6p v6n vao don vi kh6c
duqc tinh d\r,a tr6n gi5 tri thr trucrng n6u gia tri thi tru,ong du,qc x6c dinh m6t cdch tin cf y.
N6u.gi6 tri thi truong kh6ng th6 duoc xec dinh m6t c6ch tin cAy, dU phdng gidm.gid clSu
tu,dAu tu g6p v6n vdo don vi kh6c du,gc tinh du,a tr6n khodn l0 cria b6n duqc dAu tu.

ChOnh lQch gi0a khodn du phong lip d cu6i ky ke toan ndry vd khodn dU phong da lap a
cu6i ky kO to6n trucrc duoc ghi nhdn tdng hoic gidm chi phi tdi chinh trong ki ke to6n.
Khoan dLr phdng du,oc hodn nhAp khOng vuot qu5 gid tri ghi s6 ban dAu.

I
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2 cfuc cHiNH SACH KE roAN cH0 yEu (tiilp theo)

2.10 Tdi sin crl dinh ("TSCD")

TSCD huu hinh va TSCD vO hinh \
.\

TSCD la nh0'ng tdi san do doanh nghidp nim giO dd si dung cho hoat dong san ,l-rill
kinh doanh cira Tip dodn phU hop voi ti6u chuAn ghi nhAn TSCD, dugc phdn 6nh tffi
nguy6n gi6 trn,khAu hao l0y k€. Nguy6n gid bao g6m c6c chi phi li6n quan truc ti6p d6n
vi6c c6 duoc TSCD d trang th5i s5n s2rng si,dr;ng. C6c chi phi phet sinh sau ghi nhfn
ban diu chiduoc ghi teng nguyen gia TSCD ndu cac chi phi nay cnic chin l2rm ting loi
ich kinh tO trong tLlong lai do sr] dung tdi sdn d6. C6c chi phi phdt sinh kh6ng thda man
di6u ki6n tr6n du,cyc ghi nhin l2r chi phi sdn xuAt, kinh doanh trong ky ke todn.

KhAu hao

TSCD du'oc kh6u hao theo phuong phdp duong thdng d6 gidm dAn nguy6n gi5 tdi sdn
trong su6t thoi gian h0u dqng u,oc tinh. C6c ti le khAu hao chi y6u h2rng ndm cLla cdc
nhom tai san nhu sau:

Nhdr crl'a, v6t ki6n trric
MAy m6c, thiet bi
Phuong ti6n vAn tdi
I nret or quan ly
Quyen su oung 0a1

Hnan mem
TSCD khdc

3o/o - 50o/o

5Yo - 50Yo

BYo - 33Yo

3o/o

3% - 50%
6"/0 - 50%

Quy6n s& dung dAt bao g6m quy6n si dung dAt do Nha nLroc giao c6 thu ti6n sir dung
OAt va tien s0,dung dat da tra tru,oc cho cdc hop d6ng thu6 dAt c6 hi6u lu,c truoc ngdy
hi6u lu,c cria luat dAt dai 2OO3 (tti,c ngdy 1 thdng 7 nim 2OO4) vdr du,qc cAp GiAy chung
n hQn quy6n si' dung dAt.

Quy6n su dlrng dAt co thoi han du'gc phdn 6nh theo nguy6n gi6 tru khAu hao l0y k6.
Nguy6n gid cia quy6n s[i dung dit bao g6m gi6 mua vir cdrc chi phi li6n quan truc ti6p
d6n vi6c c6 dLrqc quyen si,.dvng dAt, Quy6n si,dqng d6t du'gc kh6u hao theo phucyng
phdp duong thdng trong su6t thoi hqn cLia quy6n ser dvng dAt.

Thanh ly

L6i hodc 16 phdt sinh do thanh li, nhu,qng b6n TSCD duqc x5c atinh bdng s6 ch6nh l6ch
giua s6 tien thu thuAn do thanh l!,voi gia tri cdn lai cira TSCD vd duoc ghi nhan ld thu
nhap hoec chi phi trong b6o c6o k6t qui hoat d6ng kinh doanh hop nhAt.

Chi phi xay dung co ban dd dang

Chi phi xdy dyng co bdn dd dang th6 hi6n gi6 tri cOa cdc tdi sdn trong qud trinh xay dqng
phuc vu muc dich sdn xuAt, cho thue hoac quan trj, hoic cho b5t ki muc dich nao khiic,
duoc ghi nhirn lheo gia g6c. bao gom rodn b6 chi phi cdn thi6t d6 xdy dung moi hodc
s0,a ch[ra, cdi tao, md r6ng hay trang bi lai ky thuat c0ng trlnh nhLi chi phi x6y dU,ng; chi
phi thi6t bi; chi phi quin l! dU'dn; chi phi tu'vin diu tLi xay du,ng; va chi phi vay duoc
v6n h6a d6i voi tai sdn drl di6u ki6n phir hop voi chinh sach ke toan cia Tap do2rn. Cdrc
chi phi nay s6 duoc chuyrln sang nguy6n gid tdi sdn c6 dinh hinh thdnh vd Uit OAu tfrAu
hao khi c6c tdi sin ndy dd hodn thdnh dua vdo trang th6i c6 khd neng hoat dQng theo
c:ich thuc du dinh cia Tap doan.
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cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHU yEu (tiiip theo)

2.11 Thu6 tii sdn

ThuO hoat Cl6ng Id loai hinh thu6 TSCD ma phAn lon r0i ro vd loi ich gin li6n voi quy6n
sd hiiu cia tiri sdn thu6c v6 b6n cho thu6. Khodn thanh todn du,oi hinh thtl,c thu6 hoat
dgng du,oc hach todrn vdo b5o cdo k6t qud hoat d6ng kinh doanh hop nh5t theo phu,ong
phdp duong thdng dua tr6n thoi han thu6 hoat dQng.

Tdi sdn theo hop d6ng thu6 tdi chinh du'cvc v6n hoa tr6n bdo c6o tinh hinh tai chinh tai
thoi di6m khdi dAu thu6 tdi sdn theo gi6 tri thSp hon gi0a gid tri hop ly cOa tai san thue
va gie trj hiQn tai cia khodn thanh todrn tiAn thuC t6i thieu. Khodn ti6n g6c trong c6c khoin
thanh to5n ti6n thuO trong tuong lai theo hqp d6ng thu6 t2ri chinh duoc hach todrn nhu
khodn no phdi trd. Khodn ti6n l6i trong cdc khodn thanh todn tiiin thuO du,oc hach toSn
vdo b6o c6o k6t qud hoat deng kinh doanh trong su6t thoi gian thu6 tdri sdn theo lai suet
dp dung tr6n s6 du con lai cOa khodn no thu6 tdi chinh phdi tri.

2.12 B6t dong sin aliu tu

BAt dong sdn clAu tu la bat dgng sdn do.nguoi chi sd h0,u hoSc nguoi di thue t.ri sdn
theo hop d6ng thu6 t?ri chinh n5m gi0,nhdm muc dich thu loi tu vi6c cho thuO ho6c cho
tdng gi6 md kh6ng phdi d0 srl dqng trong sdn xuAt, cung cAp hdng h6a, dich vu hodc sfr
dung cho cdc mqc dich quin l1i cia TAp dodrn hay bdn trong ky hoat d6ng kinh doanh
th6ng thuong. Nguy6n gi6 crla OAt OQng sdn dAu tu ld todn bO cdc chi phi(tien hodc tuong
duong ti6n) mii TAp dodn b6 ra hodc gia tr! hop l1i ctia c6c khoin kh6c du,a ra trao d6i dul
c6 du'oc b6t dQng sdn dAu tu tinh d6n thoi di6m mua hodc xay du,ng hodc ho2rn thirnh
dAu tu do. Cdc chi phi phdt sinh sau ghi nh6n ban dAu chiduoc ghi tang nguy6n gi6 bAt
dgng sdn dAu tu n6u cac chi phl ndy chi khi chic chin lam tdng loi ich kinh t6 trong tu,ong
lai do sir dung tai san d6, Cec chi phi phdt sinh kh6ng th6a mEn di6u ki6n tr6n du,oc ghi
nhan la chi phi san xuit, kinh doanh trong ky.

KhAu hao

Tip dodrn kh6ng trich khAu hao d6i voi bat d6ng sdn dAu tu n5m giO cho tdng gi6. BAt
d6ng sdn dAu tu nim giir dO cho thu6 duqc khAu hao theo phuong phdp duong thdng
dd gidm dAn nguy6n giil t2ri sdn trong thoi gian sar dUng uoc tinh. C6c ti l0 kh6u hao chtl
y6u h?ing ndm cia c6c loai tai sdn nhu sau:

N4et b5ng thu,ong mai 4%

Thanh ly

Lii ho{c l6 do thanh ly bAt d0ng sdn dAu tu,du,gc x6c dinh beng s6 ch6nh l6ch giira tiAn
thu thuAn do thanh l1;'voi gi6 tri cdn lai c0a bAt d6ng sin dAu tu vdr chi phi bdn va dL?qc
ghi nhAn ld thu nhAp hoic chi phitrong b6o cdo k6t qud hoat dong kinh doanh hop nhdt.
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2 cAc cHiNH sAcH xE roAu cHo yEu (ti6p theo)

2.13 Chi phi chcr phdn b6

Chi phi cho ph6n b6 ld chi phi thuc te da ph6t sinh nhLpng c6 li6n quan d6n k6t qud hoat
d6ng sdn xuAt kinh doanh cia nhi6u ky k6 to6n, bao g6m c6c chi phi chcr phdn b6 ngan
han vdr chi phi cho phan bd dai han tr6n bdo cdo tinh hinh tdi chinh hop nhAt vir chu y6u
ld ti6n thu6 dAt dAi han, thu6 vdn phdng, c6ng cq, dung cu du,oc dua vdo sir dung. Chi
phi cho phdn b6 ng5n hqn phdn anh gi6 tri khoin chi phi cho phdn b6 c6 thoi gian phan
b6 t'U 12 thiing trd xu6ng hodc trong mdt chu ky kinh_doanh thong thuong k6 tu thoi diem
phdt sinh chi phi cho phdn b6. Chi phi cho phAn b6 ddri han phdn 6nh gid tri khodn chi
phi d6 phdt sinh c6 thoi gian du ki6n ph6n b6 tren 12 th,rng hodc hon mQt chu k! kinh
doanh thong thu,ong k6 tu'thoi di6m phdt sinh chi phi cho phdn b6. C6c khodn chi phi
cho phdn b6 niry du oc ghi nhan theo gidr 96c vd du oc phAn b6 theo phucrng phdp duong
thdng dua tr6n thoi gian sii d\rng hOu lch uoc tlnh.

Ti6n thu6 det tra truoc cho c6c hqp d6ng thu6 dAt c6 hi6u lu,c sau ngiry hi6u lu'c cfra lu6t
d5t dai 2003 (tuc ld ngdy 1 th6ng 7 ndm 2OO4) hodc kh6ng ducrc cAp GiSy chung nhin
quyAn sir dungdat thi ghi nhAn vdo chi phi cho phdn bd vir du'oc ph6n bd theo phlrong
phdp du,ong thdng theo thoi han thuO trd truoc.

2.14 No phii tri

Cdrc khodn phdi trd du'oc ahi nhAn ban dAu theo gi6 g6c. Cdc khodn no phdi trd duoc
phdn loai dua vdo tinh chAt bao g6m:

. Phdi trd ngu'oi ban g6m cdc khodn phdi trd mang tinh chAt thucvng mai ph6t sinh ti,
giao dich mua hang h6a vd dich vu; v?r

. Phdi trd kh6c 96m ciic khoin phii tra kh6ng c6 tinh thuong mai, kh6ng li6n quan d6n
giao dich mua hang h6a vd dich vu.

C6c khodn nq phii trd du,oc ph6n loai ngdn han vdr diri han tr6n biro c5o tlnh hlnh tdi
chlnh hgp nhAt cen cu theo k! han cdn lai cia c6c khodn phdi trd tai ngay ket thrlc ky ke
todrn. Tuy nhi6n, cdc khodn nq phdi trd md C6ng ty kh6ng c6 quy6n til ch6i nghia vu
thanh todn tai bAt ki thoi didm ndo trong vong 12 thanq k6 tu ngdry n2ry duoc ph6n loai
ldr no ngin han.

2.15 Vay vi no thu6 tai chinh

Vay va no thu6 tdi chinh bao g6m c6c khodn ti6n vay vdr ng thu6 t2ri chinh tu cdc ng6n
hdng, c6ng ty cho thu6 tdri chinh v2r cd nhdn.

Cdc khoan vay va no thue tar chinh duoc phAn loai ngdn han vZr d2ri han tren bdo cdo
tinh hinh tdri chinh hop nh6t can cu theo ky han con lai crla cdc khodn vay va nq thu6 tdi
chinh tai ngdy tai ngdy ket thtc ky kt! to6n. Tuy nhi6n, ciic khodn vay vd no thu6 tai chinh
mii C6ng ty khong c6 quy6n tu ch6i nghia vu thanh todn tai bAt kj, tho,i di6m ndo trong
vdng 12 thdng k6 tLp ngay nay duqc ph6n loai ld nq ngin han.
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2.15 Vay vd ng thu6 tdi chinh (tiiip theo)

Chi phi di vay li6n quan truc ti6p d6i voi hoat dong x6y dr.rng hoic sdn xuAt OAt ky tdi sdn
drl ti6u chuAn s6 duEc v6n hoa trong thoi gian md cdc t2ri sdn nay aluqc hodrn th2rnh vdr

chuAn bi dua vdo sLi,d\rng. D6i voi c6c khodn vay chung trong d6 c6 si,dung v6n cho
muc dich dAu tu x6y dung holc san xuAt bAt ki tai san du ti6u chuin thi TAp dodn xdrc

dinh chi phi d. vay duoc v6n hoa theo t! 16 v6n hoa d6i voi chi phi lrjy ke binh qu6n gia
quy6n ph6t sinh cho vi6c dAu tu xdy du,ng co bdn hodc sdn xuAt tdi sdn d0 ti6u chuAn
d6. Ti le v6n h6a duqc tinh theo ti 19 lai suet binh quen gia quy6n c0a cdc khoin vay
chua trd trong ky ke toan, tri'c5c khodn vay ri6ng bi6t phuc vu cho muc dlch hinh thirnh
mOt tdi sdn cU the. Chi phi di vay kh6c duqc ghi nhQn trong b6o c6o k6t qui hoat d6ng
kinh doanh hqp nhAt khi phdrt sinh.

2.16 Chi phi phii trd

Chi phi phdi trd bao g6m cac khodn phdi trd cho hdrng h6a, dich vu dd nhin duoc til
nguoi b6n trong k! k6 todn nhung thuc tii chua chi trd do chua c6 h6a don hoic chua
drl h6 so, tdi li0u k6 todrn, duoc ghi nhAn v2ro chi phi sdn xuAt, kinh doanh cia ky k6 toan.

2.17 C6c khoin dr,r phdng

Cdc khodn du phong duqc ghi nhAn khi TAp dodn c6 nghia vu no hi6n tpi, phdp I! hoic
li6n doi, phdt sinh.tu c6c su ki6n di xdy ra; vi€c thanh to6n nghia vu ng c6 th6 s6 d6n
d6n su gidm sut v6 nhirng loi ich kinh t6 vdr gi6 tri cia nghia vq no d6 duqc u'oc tinh mQt
c6ch ddng tin ciy. Du phdng kh6ng duqc ghi nh€rn cho cdrc khodn 16 hoat dOng trong
tuong lai.

Du phdng duoc tinh tr6n co sd cdrc khodn chi phi du tinh phdi thanh to6n nghia vu no.
N6u dnh hudng v6 gia tri thoi gian cria tiAn la trgng y6u thi du phdng du,gc tinh tr6n co
sd gih tri hi6n tai voi ti le chiet kh5u tru'oc thu6 vdr phin 6nh nhirng cldrnh gi6 tr6n thi
truong hi6n tai ve gi6 tri thoi gian c0a ti6n vd rrii ro cu th6 cia khodn no d6. Gi6 tri tdng
l6n do dnh hudng cLia y6u t6 tnoi gian duoc ghi nhAn ldr chi phi t2ri chinh. Ch6nh l6ch
giira khodn du phdng IAp d cu6i kli k5 toen n?ry vir khodn du phdng d5 lQp chua srir dung
d cu6i ky ke toan truoc duoc ghi nhAn tdng hoic giim chi phi sin xuAt, kinh doanh trong
ky k6 toan

2.18 Dp phdng tro c5p th6i vi6c

Theo Luat Lao dong Viet Nam, ngu,oi lao dgng cia Tip dodn da lam viec thuong xuy6n
d0 12 th6ng trd l6n dugc hu,dng khodn trq cAp thOi viQc. Thoi gian lam viec d6 tinh tro
cap thoi vi6c lA t6ng thoi gian ngu,oi lao d6ng cla l?rm vi6c thuc t6 cho Tap doan tri,di
thcri gian ngucri lao d0ng dd tham gia bdo hi6m thAt nghi6p theo quy dinh cOa ph6p luAt
vd thcri gian lirm vi6c d5 ducvc TAp dodn chi trd tro cAp th6i vi6c.

Trq cAp th6i vi6c c0a nguoi lao d6ng du,oc trich tru'oc cu6i m6i t<y Uao cdo theo t| 16

bdng m0t ni,a m0,c.luong binh qudn theng cho m6i nem ldrm vi6c. Muc luong binh qudn
th5ng d6 tinh trg c6p th6i vi6c dlra tr6n mi'c luong binh qudn theo hgp ddng lao dQng
cira s6u thang gAn nh6t tinh d6n tru,oc ngdy lap bao cao tinh hlnh tai chinh hqp nhAt ndy.

Khoan trich truoc ndy du,qc su,dUng dO trd m6t IAn khi ngu'oi lao dOng chSm du,t hop
d6ng lao d6ng theo quy dinh hi6n hAnh.
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2.19 Doanh thu chcr phin b6

Doanh thu.cho ph6n b6 ldr khodn doanh thu nhin truoc cho m6t hay nhi6u ky k6 todn chi
y6u bao g6m cdrc khodn doanh thu nhAn truoc tu vi6c cho thu6 m6i nhd cia nhd mdy
TAp doan de dAu tu lep dat va v6n hdnh cdc tAm pin nang luong mat trcri. hO th6ng h6
trq vd kinh doanh du dn di6n mdt troi m6i nhdr voi thdi gian thu6 l2r 20 ndm. TAp doirn ghi
nhAn cdrc khodn doanh thu chcr ph6n b6 tuong ung voi ph6n nghia vu ma TAp dodn s6
phdi thqc hiQn kong tuong lai. Khi c6c dieu ki6n ghi nhQn doanh thu duoc th6a m5n,
doanh thu cho ph6n b6 sE duoc ghi nhAn vdo bdo c6o k€t qud hoat dOng kinh doanh hop
nhAt trong ky ke toan tuong ung voi phAn th6a mAn dieu ki6n ghi nh-rn doanh thu d6.

2.20 V6n chrl so hl-pu

V6n g6p c6 phAn nhAn du,oc tu cdc c6 dOng cia Cong ty du,qc ghi nhAn theo s6 thuc
g6p, kh6ng ghi nhan theo s6 cam t<6t s0 g6p cia cdc chO sd hrlru.

V6n g6p cia chi sd hCiu phdn rinh t6ng mQnh gi6 cia c6 phi6u bao g6m c6 phieu ph6
th6ng vd c6 phi6u uu dai ducyc ph6n loai la v6n chtl sd hitu vd duoc cAp GiAy ch&ng
nhan deng k1i doanh nghi6p.

Thdng du v6n ld phdn 6nh khodn ch6nh l6ch giira m6nh gid va gia ph6t hanh c6 phieu
(k6 cd c6c truong hop t6i phSt hdnh c6 phi6u mua lai cia chinh minh) vd c6 th6 la theng
du duong (n6u gi6 ph6t hdrnh cao hon menh gi6) ho{c thdng du 6m (n6u gi6 phdt hdnh
thAp hon m6nh gid).

C6 phi6u mua lai c0a chinh mlnh truoc ngey hiQu lrrc cira LuAt Chung kho6n (ngdy 1

thdng 1 ndm 2021) lil c6 phi6u do COng ty phdt hdnh va duqc mua lai bdi chinh COng ty,
nhu'ng chua bi huli bd vd s6 duoc tdi ph6t hdnh trd lai trong khodng thoi gian theo quy
dinh cia ph6p luAt vO chung kho6n. C6 phi6u mua lai cLla chlnh mlnh sau ngay 1 th6ng
1 nern 2021 s6 duoc hiy b6 vd di6u chinh giim v6n ch0 sd h0u.

LNST chu,a phAn ph6i phdn 6nh k6t qui kinh doanh ldi sau thu6 TNDN crla TAp dodn tai
thoi di6m b5o c6o.

2.21 PhAn chia loi nhu6n

Co tuc cIa COng ty du'gc ghi nhan ld m0t khoan phdi trd trong bdo cao tai chinh hop nhErt
cua ki k6 toen ma c6 tuc ph.di tra dr^poc th6ng qua tai Dai h6i dong C6 dong vd C6ng ty
ch6[ duoc danh s6ch cdc cd d6ng nhAn co tuc theo Nghi quy6t c0a H6i ddng Qudn tri
C6ng ty.

LNST TNDN co the duoc chia cho cdc c6 dOng sau khi da trich lap cdc qu! theo di6u 16

cia COng ty vdr c6c quy dinh cia ph6p luQt Vi6t Nam.

19



c.NG TY co PHAN Go AN cuoNc 
Miu s6 B 09a - DN/HN

z cAc cHir'rH sAcH xE roAru cuo yEu (ti6p theo)

2.21 Phin chia lqi nhuin (ti6p theo)

T6p dodn trich lap cdc qu! sau:

(a) Quy khen thuong phrirc loi

Quy khen thu,dng, phric loi du,oc trich lAp tri LNST TNDN c0a TAp dodn vdr duoc cdc c6
d6ng phO duy6t tai Dai hoi ddng CO AOng. Quy duoc trinh biry ld mOt khoin phii tri tr6n
b5o c5o tinh hinh tdi chinh nop nh5t. Quy nay atuqc trich ldp nhim khen thuong va
khuy6n khich vat chAt, dem Iai loi ich chung vd ndng cao phtic loi cho c6n b0 c6ng nhdn
vi6n.

Qu! khen thuong, ph0c loi cia cdc c6ng ty con du,qc trich lap tu LNST TNDN cia c6ng
ty vdr duoc phe duyet bdi ChLl tich cia cdng ty.

(b) Qu! dAu tw ph6t tri6n

gui q?ql" phat trien duo_c trich lip tu LNST TNDN va duoc cac c6 d6ng pho duyet tai
Dai hoi d6ng Co d6ng. Quy nay duoc trich lAp nhdm phqc vq cho vi6c md rgng hoat d6ng
kinh doanh hoic dAu tu,chi6u s6u cLia TAp dodn.

Qui d6u tu phdt tri€n cia cac c6ng ty con du,oc trich lAp tu LNST TNDN crla c6ng ty vdr

du,qc ph6 duyQt bdi Chri tich cia c0ng ty.

(c) Qu! thi6n nguyQn

Qui ndy duoc trich lap de h6 tro khic phuc sr-r c6 do thion tai, h6a hoan, dich b6nh, tai
nan vd cdc d6i tuong khac thuOc dien kh6 khin, y6u th6 cAn su,tro girip crla xA h6i,
kh6ng vi muc ti6u lqi nhuAn.

2.22 Ghi nh6n doanh thu

(a) Doanh thu b6n hdng

?og.,l lh-r"I 
ban hang.duq_c ghi nhin trong 

9.3o 91o k6t qud hoat d6ng kinh doanh hqp
nnal Knr dong lnor tnoa man tat ca nam (5) dreu Ktgn sau:
. Tap doan di chuydn giao phAn lon r0i ro v2r loi ich gin lien voi quyAn sd hilu sdn

phAm ho{c hdng h6a cho ngucri mua;
. Tap dodn kh6ng cdn nim giir quy6n qudn lf sdn ph6m hoac hang hoa nhu nguoi sd

hiru sdn phAm hodc hdrng hoa hodc quydn ki6m so6t sdn phAm hodc hdng hoa:
. Doanh lhu duoc xac drnh tu'ong d6i ch6c chin.
. Tap dodn sE thu du'oc loi ich kinh tt! tu giao dich b6n hdng; vd
. Xac dinh du'qc chi phi li6n quan den giao dich b6n hirng.

Doanh thu kh6ng duoc ghi nhAn khi co ydu to kh6ng chSc ch6n mang tinh trong ydu v6
khd ndng thu Clu,qc ti6n bdrn hdng hoic khi ndng hdng b6n bi tri lai.
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2.22

(a)

cOnc ry c0 pnAru c0 nru cuorvc
wtSu s5 g o9a * DN/HN

cAc cnfruH sAcH KE roAru cnU yEu (ti.ip theo)

Ghi nhin doanh thu 1ti6p theo)

Doanh thu b6n hing (tiCp theo)

Doanh thu duoc ghi nhin phi hop voi "bin chAt hcyn hlnh thri,c" vd duoc phan b6 theo
nghia vu cung ung sdn phAm hoic hdng h6a. Tru,ong hqp TOp dodn ding sin phAm,
hdng h6a Oe tnuyen mii cho kh6ch hdng kem theo di6u ki6n mua hdng cda TAp dodn thi
Tap dodn ph6n b6 s6 tiAn thu du'oc d6 tinh doanh thu cho ci hdng khuy6n mii vA gi6 tri
hdrng khuy6n mii du,oc tinh vdo gid v6n hdng b6n trong biio cdo k6t qui hoat dQng kinh
doanh hop nhAt.

Doanh thu cung c5p dlch vu

Doanh thu cung c6p dich vu duoc ghi nhAn trong bdo cdro k6t qud hoat d6ng kinh doanh
hqp nhAt khi dich vu d5 du,cyc cung cAp, b-rng c6ch tinh muc d6 hoirn thdnh cia tr)'ng
giao dich, dqa tren co sd ddnh gi6 t! 16 dich vq dd cung cAp so voi t6ng kh6i luong dich
vqr phii cung cAp. Doanh thu cung cAp dich vu chi ducyc ghi nh6n khi d6ng thoi th6a m5n
b6n (4) dieu ki6n sau:
. Doanh thu duoc xdc dinh tuong d6i chic ch6n:
. Co khd nang thu duoc ioi ich kinh t<! tu giao dich cung c6p dich vu d6:
. Xdc dinh duqc phAn c6ng vi6c di hodn thanh tai ngdy c0a b5o c5o tinh hinh tei chinh

hqp nhat; va
. X6c dlnh duqc chi phi ph6t sinh cho giao dich vd chi phi de hoan thainh giao dich

cung cAp dich vu d6.

Thu nhdp l5i

Ti6n lii du,ocghi nhAn tr6n ccr sd thoi gian vdr l5i suAt thuc t6 ti,ng ky khi thda mdn d6ng
thoi hai (2) di6u ki6n sau:
. Co khd neng thu duoc loi ich kinh te tu giao dich do: vd
. Doanh thu dlpoc xac dlnh tu'crng doi chic ch5n.

Thu nhAp ti lcvi nhudn duoc chia

Thu nhAp tu loi nhuAn duoc ghi nhAn khi Tfp dodn x6c l6p quyi!n nhan loi nhuan tlr cAc
don vi dAu tu.

C5c khodn gidm trw doanh thu

C6c khodn gidm tru doanh thu bao g6m chi6t khAu thu,ong mai, hang ben bi trd lai vdr
gidm gid hdng b6n. Cdc khodn gidm trt doanh thu phAt sinh cnng k! k6 todrn ti6u thu sdn
phAm, hdng h6a, dich vU du,oc ghi nhAn di6u chinh gidm doanh thu ky ke todn phat sinh.

C6c khodn gidm tru doanh thu d6i voi san ph5m, h2rng ho5, dich vu ti6u thu trong kj,k6
to6n, phdt sinh sau ngdy cOa b5o cdo tinh hinh tiii chlnh hop nhAt nhung truoc thoi di6m
phdt hdnh bdo cao tdi chinh hqp nhAt duoc ghi nhAn dj6u chinh gidm doanh thu cia k!
k6 todn lAp bdro cdro.

(b)

(c)

(d)
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2.24 Gid v6n hirng bdn vd dich vu cung c5p

Gi6 v6n hdng b6n vd dich vu cung cAp ld t6ng chi phi phdt sinh crla thdnh phAm, hdng
h6a, vAt 1u xuAt ban vdi dich vu cung c6p cho khdrch hdng trong ky kO to6n, du;oc ghi nhAn
theo nguyen tic phu hqp voi doanh thu vd nguy6n tic thin trong.

2.25 Chi phi tiri chinh

Chi phi tdi chinh phiin 6nh nhirng khodn chi phi hoqt d6ng tdi chinh ph6t sinh trong ky kC
to6n chO y€u bao g6m cilc khoan chi phi hodc cac khodn 16 li6n quan d6n c6c hoal d6ng
dAu tu tdi chinh; chi phi di vay v6n; du,phong t6n th5t dau tu viro don vi khac; khodn 16

phdt sinh khi ban ngoai til 16 ti Sia hoi do6i: va chi6t khau thanh toan,

2.26 Chi phi b6n hins

Chi phi bdn hdng phdn 6nh cdc chi phi thuc t6 phdt sinh kong qud trinh bdn sdn ph5m,
hdng hod vd cung cAp dich vu.

2.27 Chi phi qudn l! doanh nghiGp

Chi phi qudn lf doanh nghi6p phdn 6nh ciic chi phithuc tr! phat sinh trong qua trinh qudn
lli chung cia Tip dodn.

2.28 Thu6 TNDN hiQn hirnh vd thu6 TNDN hoin tqi

Thu6 TNDN bao g6m to2rn b6 s6 thue TNDN tinh tr6n thu nhap chiu thue TNDN, k6 cd
c6c khodn thu nhdp nhin duoc tLr hoat dong sdn xuAt, kinh doanh hang h6a dich vu tai
nu6c ngodi md Vi6t Nam chu'a ky hi6p drnh ve tranh ddnh thu6 hai lAn. Chi phi thu6
TNDN bao g6m chi phi thud TNDN hien hanh vd chi phi thu6 TNDN hodn lai.

Thue TNDN hien h2rnh la s6 thue TNDN phei n6p hodc thu h6i duoc tinh tr6n thu nhap
chiu thu6 vdr thu6 suat thue TNDN c0a k! k6 toSn hion hdnh. Thu6 TNDN hiQn hdrnh vir
thue TNDN hoan lai duoc ghi nhAn la thu nhap hay chi phi khi x6c dinh loi nhuAn hoic
l6 cria k! ke toen ph6t sinh, ngoai tru tru,ong hop thud TNDN phdt sinh tu mdt giao dich
hoic sU,ki6n du,oc ghi nhin truc ti6p vdo v6n ch[r sd hOu trong cnng k! k6 toan hay m9t
ky k6 todn khdc.

Thu6 TNDN hoan lai, su dung phucrng phap c6ng nq. duoc tinh dAy dU dLia tren cac
khodn ch6nh lQch tam thoi gi0,a gia tri ghi s6 cia c6c khodn muc tdi sdn vd no phdi trd
tren bdo cdro tdri chinh vd co sd tinh thu6 TNDN cLla c6c khodn muc ndy. Thue TNDN
hodn lqi kh6ng du<rc ghi nh6n khi no thu6 TNDN hoSn lai phdi tra phat sinh tu,ghi nhAn
ban d6u cOa mOt tdi sdn hay ncr phdi tri ctla m6t giao dich md giao dich ndry khOng phdi
ld giao dich sdp nhQp doanh ngh16p, khOng c6 dnh hu,dng d6n loi nhuAn ke todn ho;c toi
nhuAn/16 tinh thue TNDN tai thoi diem phdt sinh giao dich. Thue TNDN hoan tai aluoc
tinh theo thue suAt du,tinh ducyc dp dung trong ni6n d6 md tdi sdn du,oc thu h6i hodc
khoan no phdi trd duoc thanh to6n dua tr6n thu6 suAt dd ban hdrnh hodc xem nhu c6
hi6u lu,c tai ng2ry crla b6o c6o tlnh hinh tai chinh hqp nhAt.

Tdi sdn thu6 TNDN hodn l?i duoc ghi nhAn khi c6 khd n5ng s6 c6 loi nhuAn tinh rhu6
TNDN trong tuong lai dB s& dung nh0,ng ch6nh l€ch tam thoi dr.poc khAu tru.
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2.29 C6c b6n li6n quan

Cac doanh nghi6p. cdc cd nhdn. trU'c ti6p hay gidn ti5p qua mot hodc nhidu trung gian.
c6 quydn ki6m sodt Tdp dodn hoic chiu su ki6m so6t crla TAp dodrn, holc ciing chung
su'ki6m sodt voi Tip dodn, bao g6m cd c6ng ty me, c6ng ty con va c6ng ty li6n ket la cac
b6n li6n quan. Cdrc b6n li6n k6t, cdc c;l nh6n truc ti6p ho{c gidn ti6p nim quy6n bi6u
q.uytlt cua.c6ng ty fe m.a 

99,a1n 
n.t,a1g^AdnO te^O6i vai cOls_ty Aer nh0ng cd nh6n qudn

ly chu chOt bao gom cac thanh vi6n Hoi d6ng Quan lri va Ban T6ng Gidm d6c, nhirng
thdnh vi6n mat thiet trong gia dinh crla cdc cd nhdn niry ho{c c6c b6n li6n k6t nay hodc
nhOng cOng ty li6n ket voi c6c cdr nh6n ndy c0ng du,oc coi l2r b6n li6n quan.

Trong vi6c xem xet ti,ng m6i quan hQ crla cdc bOn li6n quan, TAp doirn chi y toi bin chAt
c0a m6i quan hQ chu kh6ng chi hlnh thuc phdp lf cia c6c quan h6 d6.

2.30 Bio c6o bQ phfn

M0t b0 phan l2r m6t hop phdn co th6 xdrc dinh ri6ng bi6t cria TAp dodn tham gia vdo vi6c
b6n hdng hoic cung cip dich vu lien quan (bO phan chia theo hoat d6ng kinh doanh),
hodc bdn hang hoec cung cAp dich vu trong m6t m6i truong kinh t6 cU the (b6 phan chia
theo khu v\r,c dia l!). N/6i bQ phan nay chiu rii ro vd thu duoc loi ich khzlc bi6l voi cric b6
phan khec. Bdro cdo b0 phin ccy bdn cia TAp doirn la dLpa theo bO phin chia theo hoat
dQng kinh doanh hodc theo khu vLrc dia l)r.

2.31 Uoc tinh k6 torin trgng y6u

Viec lap b6o c6o t2ri chinh hop nhat tuan thi theo c6c ChuAn muc K6 to6n Viet Nam, Ch6
d0 K6 todn Doanh nghi6p Vi6t Nam vd cdrc quy dinh ph6p l! c6 li6n quan d6n l6p vdr trinh
bdy b6o c5o tdi chinh hop nhSt y6u ciu Ban T6ng Gidm d6c phdi c6 nh0ng uoc tinh vd
gid dinh c6 inh hu,dng d6n cdc s6 lieu vi) tai sdn, no phdi tri vd vi9c trinh bay cac tai san
va nq tidm tdng tqi ngdy ket thic ni6n d6 ke toan c[ng nhu,c6c khodn doanh thu, chi phi
trong su6t ky k6 todn.

Cdc uoc tinh vd gid dinh c6 inh hudng trong y6u trong bdo c5o tdri chlnh hop nhSt bao
gom:

. Thoi gian s[r. dung hCru ich uoc tinh cOa TSCD (Thuy6t minh 2.10 vi: 11);. Dr,i phdng dAu tu.ndm gi0,d6n ngdy d6o han (Thuy6t minh  (a)), dH phong phdi
thu kh6 ddj (Thuy6t minh 8) vd du phdng gidm gia hang ton kho (Thuydt minh 9);
vdr

o Ghi nhin tdi sin thu6 TNDN hoan lai d6i voi cdrc khoin ch6nh l6ch gio,a gi6 tri ghi
s0 va co so tinh thuO (Thuyet minh 23).

C6c uoc tinh vd gi5 dinh thucrng xuy6n duoc d5nh gid d!r,a tr6n kinh nghi6m trong qua
khu vdr cdc y6u t6 fndc, bao g6m c6c gid dinh trong tuong lai c6 inh hudng trong y6u
toi b6o c5o tai chinh hqp nhAt coa TAp do2rn vir dLroc Ban T6ng Gi6m d6c drinh girl td
hqp ty
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3 TIEN VA cAC KHoAN TUoNG oI./oNG TIEN

30.6.2026
VND

701.395.984
90.1 39.61 9.493

150.292.808.215

Miu s5 e o9a - DN/HN

31.12.202s
VND

819.556.077
86.887.368.665

Ti6n mit
Ti6n grlri ngan hang (.)
C6c khodn tuong duong tiAn (--)

(.) Tai ngdry 30 thdng 6 ndm 2026, s6 dLr tien gfri kh6ng ky han tai cdc ngdn hdng
chi6m tf trong tLi 10% trd l6n nhu sau:

NgAn hdng TMCP Ngoai thu,ong Vi6t Nam
Ng6n hdng TN/CP Cong Thuong Viet Nam

Ng6n hdng TMCP Ngoai Thu,ong Viet Nam
Ngdn hdng TMCP C6ng thuong Vi6t Nam

241.133.823.696 87.706.924.742

30.6.2026
VND

51.004.744 081
31.672.816.561

30.6.2026
VND

100.1 95.205.479
50.097.602.740

(*) Tai ngdy.3o thzing 6 ndm 2026, s6 du c6c khodn tuong du,ong tidn tai c6c ngAn
hdng chi6m ty trong tu, 10% trd 16n nhu sau:
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4 DAU T[.P TAI CHINH

(a) DAu tu nim giu tl5n ngiy d6o han

tvtiu s6 g 09a - DN/HN

Ngin han
- lren gur co ky han (-)
- Cho vay (--)

Tai ngay 30.6.2026
Gie tri

du phdng
VND

2.50 L000.884.129
391.252.72A.614 1 95.200.000.000

Gi6 tri
Giri giic dqr phdng

VND VND

1.814.561.089.957
592.424.254.861 1 95.200.000.000

r0i

0r
o
\i

tl

Gi6 goc
VND

2.892.253.644.7 43 1 95.200.000.000 2.406.985.344.818 195.200.000.000

(.) Tqi ngdy 30 th5ng 6 nitm 2026, s6 du cac khodn ti6n gri,i vd l6i ti6n gr-}i tai cAc ngan
hdng thu,ong mai chi6m t! trong tu '10% trd 16n nhu, sau:

30.6.2026 Kj, han cdn lai
VND

Ng6n hdng TMCP C6ng Thu,ong Viet Nam 450.047.671.229 5-8 th6ng
Ngdn hdng TMCP Sai Gon - Hd N6i 284.634.098 629 7-12 thlng
Ng6n hdng TMCP Sai Gon Tai LOc 281.233.479.451 6 th6ng
Ngrin hdng TIVCP Ky thu,ong Vi6t Nam 250.569 863.013 3-7 thdng

Ngo2ri ra, TAp dodn da dUng 100 t5i Ddng crira c6c khodn dAu tu, n2ry ldm tdi sdn th6
chep cho c6c khodn vay voi ngdn ndng (fhuyet minh 21(b)), bdo lanh, LC.

(") Tai ng2ry 30 thang 6 ndm 2026. khoan.cho.vay chiem t! trong tu 10% trd l6n l2r

khodn cho vay phdl thu tu Cdng ty C6 phErn Novareal voi gid tri g6c ghi s6 la
390.397.131.573 D6ng. D6y Id khodn cho vay ducrc hucrng l5i suAt phat sinh tu
vi6c chry6n doi khodn ti6n da dat coc mua bAt dong sdn thudc du dn Novaworld
Phan Thi6t tai "Vdn bdn xac nhin lu'a c.hgn phu'ong dn" ngity 20 thdng 4 nim 2023
do COng ty t[r,ch6i quyi)n chon mua bit dOng sdn theo cecihoa thuAn truoc d6.

Tai ngdy ldp cua bdo cdo tdi chinh hop nh5t nay. mdt phdn khodn cho vay niiy dd
bi qud han thanh toan va cac b6n dang thuong theo ke hoach, phuong dn d6 thu
hdi khodn no qua han. Theo quy dinh hi6n hirnh, d6 ddm bdo nguy6n tAc thAn
trqng, C6ng ty d5 d'6nh gid vd trich lAp du,phong 195.200.000.000 Dong dOi voi
khodn cho vay nay.
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CONG TY cO PHAN G6 AN ct.PoNG

4 DAU Tu TAr cHiNH (tiiip theo)

(b) DAu tu g6p v5n vdo c6ng ty li6n kiit va don vi khdc

Tai ngdy 30.6.2026

Dau tu vao c6ng ty li6n k6t
Cong ly Co phan

Thing Loi Homes (.) 345.823.075.692 (*.)

Gi6 g5c dAu tu
50 0u oau Ky

Chuy6n nhu,ong trong ky

50 OU' CUO| Ky

Phin l0y k6 loi nhufn sau khi dAu tu
S6.du {au ky
Phan (16)/lqi nhuAn trong ky
Chuy6n nhuo-ng trong ki

s6 ou cu6i t<1;

Oau tu g6p v6n viio do'n vi khiic
C6ng ty C6 phan Tap doan

Bet d6ng sdn Thing Lq (*) 119.200.000.000

(-) Toan bd s6 c6 pnAn tuong ung voi khodn dAu tu n2ry dd duoc C6ng ty th€ chAp
dd lam tdi sdn ddm bdo cho khodn vay cia Thdng loi Homes tai ngAn hdng thu,ong
mai. Chi tiet khoan dAu tu vdo c6ng ty li6n k6t n5y nhu sau:

M5u sri g o9a - DN/HN

:
!
c
)l

(

Gi6 tri Du,
Gi6 g6c hop li phdng

VND VND VND

Gie tri Dr.p

Gi6 gdc hop li phdng
VND VND VND

T4i ngdy 31.12.2025

346.514.776.087 (*-)

1 19.200.000.000 (*-)

. K!, 6 th6ng . Ky 6 th6ng
k6t thuc ngdy k6t thic ngay

30.6.2026 30.6.2025
VND VND

336.626.520.000 396.031.200.000
- (59.404.680.000)

336.626.520,000 336.626.520.000

9.888.256.087
(691.700.395)

10.097.606.676
254.417.887

(1 .547 .841 .710)

Gi6 tri ghi s6
50 Ou dau Ky

9.196.555.692 8.804.182.853

346.51 4.776.087 406.128.806.676

345.823.075,692 345.430.702.853

(-- ) 56 du th6 hi6n khodn dAu tu g6p- v6n vdo C6ng ty C6 phAn TQp dodrn B6t dong san
Thang Loi voi ty 16 so huu vd bi6u quytlt la 9,35ouo.

(...) Tai ngdy 30 thang 6 nem 2026 vit ngdy 31 th6ng 12 nam 2025, C6ng ty chu'a xac
dinh du,oc gie tri hop l! cria cdc khodn dAu tu,vao cac cong ty li6n kdt vd dAu tu
vao clon vi khrlc dri thuyet minh tr6n bdo c6o tdi chinh hqp nhAt vi cac khodn dAu
tu ndy khong co gie +i ni6m.y6t tren thi truong. Gi6 trr h9p 117 cua c5c khoan diu tu
nAy c6 th6 kh6c gi6 hi ghi s6.

(".-)



CONG TY GO PHAN GO AN cI.PoNG

5 PHAI THU NGAN HAN

wtSu s6 g o9a - DN/HN

COA KHACH HANG

Tai ngay 30.6.2026 fai ngey 31.12.2025
Gi6 tri Dqr phdng Gie tri Du'phdng

BOn thu ba
C6ng ty C6 phan
Thuong mai vd XuSt
nhap khAu Ai L nh

C6ng ty C6 phAn N9i th5t
Hung Thinh

Khac
BCn liCn quan

(Thuyet minh 36(b))

223 .OB4 .962 .684

77.B3B.728.434
426 .046 1 1A .403

I .321 .7 17 .425

74.OBO.994.362
23.478.060.079

164.877.333.821

77.916.349.814
434.687.357.596

24 .218 .27 6 .sl6

7 1 .846 .938.877
26.083.819.250

736.291.51 8.950 97.559.O54.441 701.699.317.747 97.930.758.127

T6p dodrn dd ser dqng khodn phii thu ngdn han cOa khSch hdng voi gid tri td 393 t! Ddng
ldm t2ri sdn th6 ch6p cho khoan vay ngan hdng (Thuy6t minh 21(b)).

Cdc khodn phdi thu ngin han crla khdrch hdng du,oc trich lAp du, phdng phdi thu ng6n
han kho doi nhu'trinh bay o Thuy6t minh B.

TRA TRuoc cHo NGI.PoI BAN NGAN HAN

B6n thu ba
Yalian Machinery Co., Ltd
C6ng ty TNHH Tu vAn Thi6t k6 Xdy du,ng
Kim Hung Thinh
COng ty.TNHH Thuong mai X6y dung
Sdn xuAt Hodng Hd
Khdc

BOn li6n quan (Thuyilt minh 36(b))

30.6.2026
VND

40.045.951.592

36.499.498.613

56.781.993.588
117.373.747.502

371 .525.700

31.12.2025
VND

74.395.327.000

72.951.670.241

63.836.235.081
80.018.538.736

870.284.203

251.072.717.395 292.072.055.261

27



CONG TY cO PHAN GO AN cUoNG

7 PHAI THU KHAC

(a) Ngin han

Kf quy, k17 cu,oc
Tpm ung cho nhan vi6n
Kh6c

(b) Dii hqn

16 325 129 868 2.917.594.246

30.6.2026
VND

8.689.400,434
4.727.913.189
2.907.816.245

30.6.2026
VND

125.566.900 374
41.632.790.092
2.562.666.234

M6u s6 B 09a - DN/HN

31.12.2025
VND

584.816.822
2.068.073.462

264.703.962

31.12.2025
VND

125.566.900.374
36.640.977 .114

301 .1 56.787

169.762.356.700 162.509.034.275

(") Cgng ty da iy thec. cho C6ng ty C6 phAn Qudn lf Quy VinaCapital ("VinaCapital")
dAu tu. vdro trdi phi6u doanh nghiep vd hu,dng lei suet du ki6n ld 13,8%/ndm theo
ho,p d6ng riy thdc clAu tu,k! gioa C6ng ty vd Vinacapital s6 G82021001 ngey 5
thdng 2 nim 2021. Cec trdi phi6u ndy dd ddo han vdo ngdy 30 thdng Q nem 2022.
COng ty da thu h6i mOt phAn ti6n g6c va l6i vd d6ng ! gia han khoin phdi thu ndy
d6n ngdy 31 thanq 12ndm2027.

(..) Ch0 y6u bao g6m c6c khodn k! qui cho c6c c6ng ty cho thue tai chinh,

DU PHONG PHA| THU NGAN HAN KH6 DOt

Bi5n d6ng vA du phdng phdi thu ngdn han kho doi nhu sau:

B6n li6n quan (.) (Thuyet minh 36(b))
Kf qul, kV cuoc (.-)
Kh,rc

s6 du,dau ky
Trlch lQp du phdng
Hodn nhdp dU, phdng

>o ou' cuot Ky

. K!,6 th6ng
ket thic ngay

30.6.2026
VND

97.930.758.127
5.149.959.036

(5.521.662.722)

. Kj' 6 thiing
k6t th(c ngdy

30,6.2025
VND

85.358.693.073
3.874.611.636

(7.833.s56.75e)

97.559.054.441 8'1.399.747.950



CONG TY cO PHAN G6 AN cuoNc

VND
Phai thu ngin h?n coa kh6ch hang
C6ng ty C6 phAn

N6i thet Hung Thinh 77.824.578.O34
C6ng ty C6 phAn DAu tu X6y

dqng vd Thuong mgi s6 1

- Lao Cai 1 .511 .537 .554
C6ng ty C6 phAn Hung Thinh

lncons 7.217.878.469
C6c khtich harng khdc 17.166.697.225

DtP PHONG PHA| THU NGAN HAN KHO DOt (tiiip theo)

Chi ti6t phai thu vtr du phong phdi thu kh6 ddi:

Dp phdng
VND

74.080.994.362

5.344.656.630

4.882.080.449
'13.251.323.000

VND

77.916.349.814

8.6'17.537.554

7.217.878.469
21.390.433.970

MAu s6 a o9a - DN/HN

3't.12.2025
Dp phdng

VND

71.846.938.877

5.032.736.944

4.214.025.217
16.837.057.089

HANG TON KHo

Hdng mua dang di du,dng
NguyCn vat lieu
Cdng cu, dlrng cu
Chi phisan xuet

kinh doanh dd dang
Thenh phAm

Hdng hoa

Hdng gii di b6n

Gia gdc Du phdng
VND VNO

99.348.995.577
881.390.870.532 (29.532.895.195)

26.360.438.981

171.282.660.633 (13.904.051.444)

487.910.120.287 (319.909.736)
103.889.498.134 (s.371.094.997)

14.745.857.794

87 .477 .949 .993
760.446.732.965 (26.515.137.835)

18.384.229.869

187.084.727.377 (7.794.743.650)
432.488.933.047 (8.704,213.618)
96.403.'152.759 (5.227.134.765\

9.734.156.915

109 .726 .691 .282 97 .559 .054 .441 1 15.1 42.199.801 97.930.7 58.127

Tai nqay 30.6.2026 Tai nqarv 31.'12.2025
Gia gi5c

VND
Du phong

VND

1 .1 84 .928 .441 .938 (49 .127 .951 .372) 1.592.0'19.882.925 (48.241.229.868\

Tai ngdy 30 th6ng 6 nAm 2026, TAp dodrn di s& dung hdng t6n kho voi gi6 tri la 167 ti
D6ng l2rm tdri sdn th6 chAp cho cec khoan vay ngan hdng cOa Tap doan(Thuyet minh
21(b))

Bi6n dOng vO dq phdng giam gie h2rng t6n kho trong ki k6 toan nhlp sau:

. Klr 6 th6ng . K!'6 thSng
ket th0c ngay kCt thoc ngay

30.6.2026 30.6.2025

S6 du deu ki,
Ting du phdng (Thuy6t minh 29)

s6 ou cu6i t<y

VND

48.241.229.868
886.721.504

VND

34.7 43.169.341
5.556.989.204

29

49.127.9s1.372 40.300.158.545



CONG TY cO PHAN GO AN cuoNc

10 CHI PHi CHO PHAN BO

(a) Ngin han

Chi phi bdo tri
Chi phi thu6
C6ng cu, dqng cu xu5t ding
Kh6c

(b) Ddi hpn

21 324 342.607 14.470.665.955

30.6.2026
VND

7.243.334.402
3.096.648.432
1.727.672.887
9.256 686.886

30.6.2026
VND

739.454.848.125
6.895.407.520
2.587.312.450
1.840.549.436

13.784.168.232

M5u st5 g o9a - DN/HN

31.12.202s
VND

5.888.776.676
309.303.277

2.921.641 .864
5.350,944.138

31.12.202s
VND

749.432.763.024
8.205.445.958
1.347.395.039
1 863.604.335
8.022.294.344

(.) Tai ngay 30 thdng 6 ndm 2026, quy6n srl dlrng d5t
737.074.616.342 D6ng dd du,oc ding de lam tai san the
ngdn hdrng cLia T6p dodn lThuy<!t minh 21(b)),

Bi6n d6ng chi phi cho phan b6 dai han trong ki nhu sau:

Chi phithuc d6t (.)
Chi phi cdi tao vAn phdng, nhd xudng
C6ng cu, dung cu xuAt dirng
Chi phi thu6
Khac

s6 du dau k:i
Tdng
Phdn b6 trong ky

50 0U CUO| Ky

764.562.285.763 768.871,502.700

tri cdn lai ld
c5c khoin vay

t6ng gi5
chAp cho

. K!, 6 th6ns
k6t th(c ngriy

30.6.2026
VND

768.871.502.700
1s.042.889.233

(15.352.106.17 0)

. Kj' 6 thSng
k6t th[c ngdy

30.6.2025
VND

176.139.628.425
7.711.694.516

(12.531.127 .116)

30

764.562.285.763 171.320.195.829
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CONG TY CO PHAN GO AN cuoNc

1',t TAr SAN C6 DlNH (,'TSCD") (ti6p theo)

(b) TSCD thu6 tdi chinh

Nguy6n gi6
Tai ngdy 1 th6ng 1 ndm 2026
Thu6 moi trong ky

Tqi ngdy 30 thang 6 ndm 2026

KhAu hao liy k6
Tqi ngdy 1 thdng 1 nlm 2026
KhAu hao tronq ky

Tai ngdy 30 thdng 6 nam 2026

ci6 tri con l?i
Tai ngdy 1 th6ng '1 ndm 2026

Tai ngdy 30 th6ng 6 ndm 2026

(c) TSCD v6 hinh

M6u s6 B 09a - DN/HN

Mey m6c thi6t bi
VND

5.218.027.535
42.394.143.123

47.612.170.658

47.025.903
1.423.174.443

1.470.200.346

5.171 .001.632

46.141.970.312

Nguy6n gia
TAi ngay 1 thang 1 nem 2026
Mua trong ky
Chuydn tu chi phixAy dung

co bin dd dang

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026

Trong d6:
Dd hao mon h€t

Kh5u hao lfiy kii
Tai ngdy 1 theng 1 nem 2026
Kh6u hao trong ky

Tai ngdy 30 thang 6 nam 2026

Gia tri cdn lai
Tai ngay 1 thang 1 nem 2026

Tai ngdy 30 thang 6 nam 2026

Trong do:
tne cnap cno cac Knoan vay

(ThuyAt minh 21(b))

Quyiin srl dung dit
VND

B.090.909.091

Phin m6m
VND

54.268.038.279
210.840.000

513.975.000

T6ng c6ng
VND

62.358.947.370
210.840.000

513.97s.000

8.090.909.0s 1 54.992.853.279 63.083.762.370

2.508.828.736
110.902.259

24.177.658.255 24.177.658.255

31.624.664.931 34.133.493.667
2.533.895.446 2.644.797.705

2.019.730.995 34.158.560.377 36.778.291.372

5.582.080.355 22.643.373.348 28.225.453.7 03

5.471.178.096 20.834.292.902

5.471.178.096

32

26.305.470.998

5.471.178.096



CONG TY cO PHAN GO AN cuoNc

,12 BAT DONG SAN DAU TU

Nguy6n gi6
Tai ngdy 1 thang 1 nim 2026 vd

ngay 30 thdng 6 ndm 2026

KhAu hao lny kii
Tai.ngdy 1 th6ng 1 ndm 2026
KhAu hao trong ky

Tai ngdy 30 thdng 6 ndm 2026

Gi5 tri cdn lai
Tai ngdy 1 th6ng 1 ndm 2026

Tai ngdy 30 thirnq 6 nem 2026

13 cHt PHi xAy ouNc co BAN Dd DANG

XAy du,ng nhd m6y
Mua sim m6y m6c thi6t bi
SCra chua vdn phdng
PhAn m6m dang ldp dit
Kh6c

Miu s6 B 09a - DN/HN

Nha & Mit bing
thuong mai thuong mai

VND VND

9.125.621.772 4.213.920.764 13.339.542.536

T6ng c6ng
VND

168.556.831
84.278.416

168.556.831
84.278.416

BAt dQng sdn dAu tu nim gi0'cho ting gidr bao g6m
dAu tu cho thu6 bao g6m Mdt bJng thuong mai.

252.835.247 252.835.247

13.170.985.705

9.125.621 .772 3.961 .085.517 13.086.707.289

Nhd d thu,ong mai. BAt d6ng sin

Tai ngdry lAp cia bao c6o tdri chinh hop nh5t nay, Tdp doan chua xirc dinh gi6 tri hop lli
cOa b6t dong sin dAu tu n5m girl d6 cho thud Oe tnuyOt minh trong b6o c6o tli chinh hqp
nh6t bdi vi ciic ChuAn mHc Ke toen Vi6t Nam, Che dO Ke todrn Doanh nghi6p Vi6t Nam
hi6n kh6ng c6 !ug1o 051 ve cdrch tinh gi-d trr hqp 

fV 
s^u, lunq ca9 k! jnu0J dlnh si6- Gidr

tri hop ly c'ia bat dong sdn dAu tu ndm giir dO cho thu6 c6 the kh6c voi gid tri ghi s6.

30.6.2026
VND

859.554.783.938
9.751 .326.984
5.522.649.598

866 700 000
296.065.875

31.12.2025
VND

1 9.998.788.914
9.757.015.417
2.264.765.936

735.782.500
57.500.000

875.991.526.395 32.853.852.767

Tqi ngay 30 th6ng 6 ndm 2026, TAp do2rn dd sri,dung he th6ng m6y m6c thi6t bi hinh
thdrnh trong tuong. lai thu6c Du 6n. Nhd miiy Sdn xuAt v6n 96 c6 gia tri ghi s6 la
467.385.869.226 D6ng ldm tdi sdn th6 chAp cho cdrc khodn vay ng6n hdng cOa Tap doan
(Thuy6t minh 21(b)).
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CONG TY CO PHAN G6 AN cuoNc
wtSu s5 B o9a - DN/HN

cHr PHi xAY DU'NG co BAN DO DANG (tii5p theo)

Bi6n d6ng cuia chi phi xay dung co bdn dd dang trong ky nhu,sau:

't3

56 du dAu ky
Mua sim
Chuyen sang tai san c6 dinh
Chuy6n sang bit Oong sdn dAu tu
Kh5c

5o dLr cuor Ky

14 PHAI TRA NGI.PoI BAN NGAN HAN

875.991.526.395 6.080.1 06.667

31.12.2025

. K!' 6 th6ng
k6t th[c ngdy

30.6.2026
VND

32.853.8s2.767
854.51 5.94s.1 85
(1 0.641 ,651 .941 )

(736.619.616)

. K!' 6 th6ng
k6t th[c ngiy

30.6.2025
VND

3.048.002.1 70
24.882.176.907

(58.9s2.815)
(1 8.663.670.046)

(3.127.445.549)

276.989.7 68.544

63.071.065.120
342.864.941,136

3.251 .048.412

Tai nqa 30.6.2026

Gi6 tri
VND

B6n thu' ba
C6nq ty C6 phan
Phat tri6n Ha tAng
Ky thuat Becarnex -
Blnh Phu,oc

COng ty TNHH Tu, ven
I nrel ke xay du ng
Kim Hu'ng Thinh

C6ns ty C6 phAn G6
IVDF VRG Ki6n Giang

Khdc
uen tren quan ( tnuyet

minh 36(b))

266.862.886.456

77 .111 .247 .083

89.51 1.260.932
480.851.333.984

2 .258 .685 .294

266.862.886.456

77.111.247.083

89.51 1.260.932
480.851.333.984

2.258.685.294

27 6.989.768.544

63.071 .065.120
342.864.941 .136

3.251.048.412

916.595.413.749 916.595.413.749 686.1 7 6.823.21 2 686.1 7 6.823.21 2

15 NGUOI MUA TRA TIEN TRI,.I'OC NGAN HAN

B6n thu ba
Conglom lnc
COng ty C6 phAn DAu tu Xdy du,ng

Newtecons
Khdc

30.6.2026
VND

12.113.490.223

11.770.962.838
146.112.110.425

31.12.2025
VND

1 1.477.000.000

127.220.860
136.294.264.314

34

169.996.563.486 147.898.485.174

Gia tri
VND

tra nq
VNO

tra nq
VND



CONG TY cO PHAN GO AN CU,oNG

16 C0 TUC

. Ki' 6 thang
k6t th[c ngdy

30.6.2026
VND

122.226.000

(15.569.000)

106.657.000

wtSu sti g 09a - DN/HN

Nim tdi chinh
ki5t thric ngiy

31.12.2025
VND

685.941.900
301.575,892.000

(302.1 39.607.900)

122.226.000

56 du dAu k!/ndm
C6 tuc phai tra trong kv/nem
C6 tuc da chi trd bdng tidn

56 du cu6i ky/nem

35
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CONG TY cO PHAN GO AN cl.roNc

18 PHAI TRA NGIJ'OI LAO DONG

56 du phai trd ngu,oi lao d6ng the hien cdc khodn ti6n lu,ong vdr thudng cho nhAn vi6n.

19 CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

30.6.2026
VND

40.713.932.393

6 000.000.000
3.424.027.247

13.058.447.101

. K!' 6 th6ng
k6t thic ngdy

30.6.2026
VND

87.279.788.693
26.466.612.153

(12.452.877 .724)

MAu s6 B 09a - DN/HN

31.12.202s
VND

1 9.713.1 88.925

6.000.000.000
2.657.973.157
9.550.079.471

. K!' 6 th6ng
k6t th(c ngdy

30.6.2025
VND

32.702.754.075
20.998.599.300
(3.145.438.880)

(,

\Chi phi n h6n vi6n
Phi thudng hoat ddng cho VinaCapital

(Thuyet minh 36(b))
Chi phi I5i vay
Khec

QUY KHEN THUONG, PHUC LqI

Bi6n d6ng v6 qui khen thudng, phtic loi trong ky nhu sau:

63.196.406.7 41 37 .921 .241.593

56 au OAu ky
Tdng trong ky
Si dung trong ky

s6 au cu6i t<y 101.293.523.122 50.555.914.495
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CONG TY cO PHAN G6 AN c[.roNG

22 DU PHONG PHA| rRA DAt HAN

Chi phihodn nguy6n m6i truong
Tro c6p th6i vi6c

MAu s5 B o9a - DN/HN

31.12.2025
VND

8.632.243.820
4.308.539.590

31.12.2025
VND

. Klr 6 th6ng
k6t th[c ngdy

30.6.2025
VND

35.213.7 45.441

(2.537.641.233)

16.055.599.796 12.940.783.410

30.6.2026
VND

11.242.533.127
4.813.066.669

30.6.2026
VND

. K!' 6 th5ng
k6t thic ngiy

30.6.2026
VND

56.3s0.337.375

213.632.860

THUE TNDN HOAN LAI

T2ri sdn thu6 TNDN hoan lai va thud TNDN hoAn lai phai trd duoc bu trn khi Tap doan co
quy6n hop phdp duoc bu tru giira tai sdn thu6 fNOru nien hanh v&i mre ii'fON f,rie,
hdnh ph6i trd vd khi thu6 TNDN hoSn lai c6 li6n quan d6n cung m6t co quan thue. Chi
ti6t nhu sau:

Tdi sdn thud thu nhap hodn lai:
Tdi sdn thu€ thu nhAp hodn lai duoc

thu h6i sau 12 th6ng
Tai sdn thu6 thu nhAp hodn lai du,oc

thu h0i trong vdng 12 theng

3.211 .119.959 2.588.156.682

53.352.850.276 53.762.180.693

56.563.970.235 56.350.3s7.375

Bi6n dong gOp c0a tai sdn thu6 TNDN hodn lai kh6ng tinh br] tru cdc s6 du li6n quan d6n
cirng mot co quan thu6 nhu sau:

uo ou' oau hy
Ghi nhQn vao b6o c6o k6t qud hoqt d6ng

kinh doanh hop nhAt (Thuyet minh 34)

50 OU'CUO| Ky 56,563.970.235 32.676.104.208

Thuti suit thu6 TNDN T6p do2rn s& dung d6 xzic dinh gi6 tri tai sdn thu6 TNDN hoan lai
theo muc thue suAt c0a tung cong ty trong Tap doan.iai sdn thu€ TNDN hoSn tai chrl
ygu phat sinh ti c:ic khoiin ch6nh l6ch tam thoi duoc kh5u tru li6n quan d6n chi phiphdi
ird, ciic kho-dn dup phong, loi nhudn tu doanh thu da phat hdnh h6a don nnu,ng inua Oi
di6u ki6n d6 ghi nhAn vd khodn lo phdt sinh tai mdt c6ng ty con.

Tdi sdn thu6 TNDN ho-5n lai du,o,c ghi nh6n dU,a tren khd ning thu dL?oc thu nh6p chiu
thu€ trong tuong lai d6 cAn tru c6c khodn ch6nh l6ch tam thoi d5 phdt sinh ndy.
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CONG TY cO PHAN GO AN ct,PC}NG

24 VON GOP COA cHU Sd HI,PU

(a) 55 lwong c6 phiOu

56 luong c6 phi6u ddng kf phdt hdnh

S0 lL?ong c0 phieu dd phdt hanh

56 luong c6 phi6u dang lu,u h2rnh

Chi ti(it v6n g6p cia chrl so hiru

Cong ty TNHH Dau tu NC Viet Nam
Sumitomo Forestry (Singapore) Ltd.
Whitlam Hold ing Pte. Ltd.
Kh6c

(c) Tinh hinh bi6n cl6ng crira v6n cO phin

56 c6 prrieu

tvtau s5 e 09a - DN/HN

31.12.2025

150.787.946

150.787.946

150.787.946

31.12.2025

30.6.2026

150.787.946

150.787.546

150 787 946

(b)

30.6.2026
uo phreu

pnd tnong

75.443.194
29.571.819
27.242.397
1 8.510.536

150.787 .946

C6 phiiiu
pn6 th6ng o/"

75.463.194 50,05
29.571.819 19,61

27.242.397 18,07
18.510.536 12,27

150 .7 87 .94A '100

50,05
19,61

18,07
12,27

t"

C6 phi6u
ph6 thong

VND

1 50.787.946'1.507.879.460.000

long cong
VND

- 1 .507.879.460.000Tai ngay I thang 1 nem 2025

Tai ngay 31 l66ng 12 nem 2025

Tai ngey 30 thang 6 nem 2026

C6 phiilu
quy

VND

150.787.946 1.507.879.460.000 1 .507.879.460.000

150.787.946 1.507.879.460.000 1 .507.879.460.000

M6nh gid c6 phi6u: 1O.O0O E6ng tr6n m6t c6 phi5u.

COng ty kh6ng c6 c6 phi0u u,u ddi.
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c.NG TY c0 PHAN Go AN ct'l'oNc 
Mau s6 B 09a - DN/HN

26 t-Ar co aAN rneu cO pHtEu (ti6p theo)

(b) Ldi suy gidm tr6n c6 phi6u

Tap doan khOng c6 c6 phi6u pn6 tn6ng tiAm ndng c6 t6c d6ng suy gidm trong ky vd ct6n
ngdy l6p bdro cdo tai chinh hop nhSt nay. Do d6 lii suy giim tr6n c6 phi6u bdng vo,i lai
co bdn tr6n c6 phi6u cho k1y 6 thAng ket th[c ngdy 30 thang 6 nitm 20i6.

27 CAC KHoAN MUc NGoAI BAo cAo TiNH HiNH TAI cHiNH HoP NHAT

Ngoai t6 c6c loai

Tai ngdy 30 thdng 6 ndm 2026, khodn muc ti6n di bao g6m s6 ngoai le 452.077,37 D6
la My vd 13 993,68 Euro (tai ngdy 3l th6ng 12 ndm 2O2S:313.617,29 D0 ta My vit 24S,13
Euro).

46
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CONG TY cO PHAN GO AN cuoNc

36 THUYET M|NH VE CAC BEN L|EN QUAN (tiCp theo)

(b) 56 au curli ky voi c6c b6n li6n quan

M5u s6 B o9a - DNiHN

31.12.2025
VND

8.164.318.594
495.000.000

13.340.550.000
2.218.407.922

9.321 .717 .429 24.218.276.516

718.274.203
152.010.000

870.284.203

125.566.900.374

iv)

v) 14\
1 970.841,966

287.843.328
1.064.180.770
1.920.382.442

154.524.400
'1 '1 1.960.800

2.258.685.294 3.251.048.412

i) Diu tu,nim gi& d6n ngiry tlSo hqn ngin hqn
(Thuy6t -minh 4)

C6ng ty C6 phdn Th-rng Loi Homes

ii) Phai thu ng5n han cria kh6ch hirng
(Thuy6t minh 5)

COng ty TNHH Van ep Trung Hi6u
Ba VO Thi Ngoc Anh
C6ng ty C6 phAn Tap dodn B5t dOng sdn

Thdng Loi
Cong ty C0 phan Thdnq Loi Homes

iii) Tri trucrc cho ngudi bin ngin han
(Thuy6t minh 6)

COng ty TNHH MTV Thdo Nghia Thdnh
C6ng ty TNHH Thuong mai Hdnh Tinh Xanh

Phdi thu ddi han kh6c (Thuyet minh 7(b))
Cong ty Cd phdn Qudn ly Qu! VinaCapital

Phdi tri ngwoi b6n ng6rn han (Thuy6t minh
C6ng ty TNHH Sumitomo Forestry Vi6t Nam
C6ng ty TNHH MTV Thdo Nghia Thdnh
C6ng ly C6 phAn Tdp doan Bet dong sdn

Thdng Loi
C6ng ty C6 phAn Thing Lsi Land

Chi phi phii trd ng5n
Cong ty C6 phAn Qudn

han (Thuy6t minh 19)
lV QuV VinaCapital

371.525.700_

371.525.700

125.566.900.374

30.6.2026
VND

8,768.666.005
553.O51.424

200.000.000.000

vi)

50

6.000.000.000 6.000.000.000
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