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Th6ng tin vA doanh nghiep

B5o c6o c0a Ban T6ng Gi6m d6c

86o c5o tinh hinh tdi chlnh ri6ng (M5u s6 A Ot a - DN)

B5o c6o k6t qud hoat dqng kinh doanh ri6ng (M5u s5 g OZa - DN)
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cOr.ro rv c0 pnAru cO eru cuoNc

rnOuc rrru vE DoANH NGHIEP

GiSy chwng nhfn
Ding kf Doanh nghiep

Hgi dting Quin tr!

S6 3ZOOZ+8131 ngay 20 th5ng 9 nim 2006.

GiSy ch0ng nhqn Ddng kf Kinh doanh dAu ti6n s6 +OOZOOzSOS

ngAy 20 thdng I n5m 2006 vi c6c GiSy chung nhfln Ddng kyi Doanh
nghiQp srla d6i sau d6 duoc c6p bdi SA Ke hoach vdr D6u tu Tinh
Binh Duong. ciSy ch0ng nhQn Ding kii Doanh nghiep thay dOi mdi
nhAt s6 3700748131 ngay 8 thSng 9 nim 2025.

Ong L6 Dr?c NghTa
Ong Masao Kamibayashiyama
Ong Nguy6n Minh TuAn
Ong LO Thanh Phong
Bd Nguy6n Tht Dieu Phuong
Ong Nguy6n Thanh Quydn
Ba VU HQu Giang

Ch0 tich
Ph6 ch0 tich
Thdnh vi6n
Thdnh vi6n
Thdnh vi6n
Thdnh vi6n dQc lQp
Thdnh vi6n dQc lfp

Ban T6ng Gi6m di5c

Ban Ki6m so6t

Ngucri Ctqi diQn
theo ph6p luft

Ba VO Thi Nggc Anh
Ong L6 Thanh Phong
Bd Nguy6n Thi Kim Thoa
Ba Nguy6nThi Duy6n
Ong Ng6 TAn Tri
Bd Thi6u Thi Ngqc DiSm

Bd TrAn Thi Ngqc TuQ
Bd Nguy6n Thi Thny Trang
Bd Vuong Hodng Thdo Linh

Bd Mai Thi Phuong Th6o

Ba VO Thi Ngec Anh

-l -rrong utam ooc
Ph6 T6ng Gi6m d6c
Ph6 T6ng GiSm d6c
Pho T6ng Gi5m d6c
Pho T6ng Girim d6c
K6 todn tru&ng

Trudng ban
Thdnh vi6n
Thdnh vi6n
(tu ngdy 7 th5ng 5 nim 2026)
Thdnh vi6n
(d6n ngdy6 th6ng 5 nim 2026)

-.R -:rong (J,tam ooc

Thira dat s6 681, To bdn d6 s6 5, Duon g DT 741F.,
Khu ph6 Phudc Hdi, Phuong T6n Khdnh,
Thdnh pn6 no chi Minh, Viet Nam

Trq s& chinh



cOr,rc rY c6 pnAru c6 aru cuoNc

BAo cAo cUe eRr,t r6ruc cleu o6c

TrSch nhiQm c0a Ban T6ng Gi6m dtic C6ng ty cliii v6i B5o ciio Tii chinh ri6ng

Ban T6ng Gi6m d6c c0a C6ng-ty C6 phAn G6 Rn Cudng ("C6ng ty")chiu tr6ch nhiQm lfp vd trinh
bdy b5o c6o tdi chinh ri6ng th6 hiQn trung thwc vd hEp ly tinh hinh tdi chinh ri6ng cria COng ty tai
ngdy 30 thSng 6 ndm 2026, k6t qui hoat dQng kinh doanh ri6ng vd tinh hinh luu chuy6n iiAn tC
ri6ng cho Quf ll ndm 2026 k6t th0c c0ng ngdy n6u tr6n. Trong viOc lip b6o c5o tAi ihinh ri6ng
ndy, Ban T6ng GiSm d6c duEc ydu cAu phAi:

. Chgn lva cdc chinh sdch k6 to6n phir hEp vd 6p dung mqt cSch nhSt qu6n;

. Tht/c hiOn c6c x6t do5n vd uoc tlnh mQt c6ch hEp lf vd than trong; vd

. Lap b5o c6o tdi chinh ri6ng trdn co s& C6ng ty hoat dOng li6n tuc trir khi gid dinh COng ty
hoat dQng li6n tuc ld kh6ng phir hEp.

Ban T6ng Gi6m d6c cOa C6ng- ty chiu k5ch nhiem b6o ddm ring cdc s6 s6ch k6 todn d(ng din
dd duqc thi6t lap vd_duy tri d6 th6 hi0n tinh hinh tdi chlnh ri6ng c0a C6ng ty voi d0 chinh x6c
hEp ly tai mqi thoi di6m vd d6 ldm co sd lap b6o c5o tdi chlnh ri6ng tu6n thrl theo cn6 Oq k6 to6n
duEc trinh briy & Thuy6t minh 2 cria b5o c6o tdi chinh ri6ng. Ban T6ng Gi6m d6c c0a C6ng ty
cUng chi_u trdch nhiem O5i vOi vigc bAo v0 c6c tdi sdn c0a C6ng ty vd thr-rc hiQn cdc Oien phep
hqp lV d6 ngin ngira vd phdt hiQn c6c gian lfln hoic nhAm l5n. 

-

PhG duygt B5o c6o Tii chinh ri6ng

Theo ddy, ch0ng t6i phd duyet b5o c5o tdi chinh ri6ng dinh kdm tu trang 3 d6n trang 54. 86o
c6o tdi chinh ri6ng ndy phin 5nh trung. thuc vd hqp ly tinh hinh tdi chinh ri6ng c0a COng ty tai
ngdy 30 th6ng 6 nim 2026, c0ng nhu k6t qud hoat dQng kinh doanh ri6ng vd tinh hinh luu chuy6n
ti6n t0 ri6ng cho Quf tl ndm 2026 k6t th0c vdo ngdy n6u trdn phr) hEp vdi cdc ChuAn mr,rc K6
to6n Viet Nam, Ch6 d0 K6 to6n Doanh nghiQp ViQt Nam vd c6c quy dinh phSp lf c6 li6n quan
d6n vigc lap vd trlnh bdy b6o c5o tdi chinh ri6ng.

Nguoi srl dqrng b6o c6o tdi chlnh ri6ng c0a COng ty n6n dec cr)ng vdi b5o c5o tdi chlnh hEp nh5t
cOa C6ng ty vdr cdc c6ng ty con (ggi chung lA "TQp dodn") cho Quf ll ndm 2026 dA c6 dAy d0
th6ng tin vA tinh hinh tdi chinh hgp nhdt, k6t qui hoqt dang kinh doanh hqp nh0t va tinh hinh

tiAn t0 hqp nhAt c0a TQp dodn.

6ng Gi6m d6c-1')(,

LO Thanh Phong
Ph6 T6ng Gi6m d6c
(Theo Gi6y 0y quydn s6 za-zozorcUe-cAc
ngdy 13 thdng 7 ndm 2026)

Thdnh pn6 nd Chi Minh, nr*6c CHXHCN Viqt Nam
Ngdy 29 th6ng 7 ndm2026

ffis
j/ c6-pndr.r ]1



cONG TY c0 PHAN G0 AN cr..PoNG

BAo cAo rirun niHH rer cniun ruEruc

MA
so TAI SAN

1oo ret sAtt ttcAru Heru

110 tlAn
111 tiAn

Nhd nuoc
165 Tdi sin ngin hqn kh6c

Uiu sO B 01a - DN

Tai ngdy

120 C6c khoin dAu tu tii chinh ngin hgn
123 DAu tu nim giir d6n ngdy d6o han

ngin hqn 4(a)
124 DLr phdng dAu tu n5m giir d5n ngdy

d5o han ngSn hqn 4(a)

130 C5c khoin phii thu ngin hqn
131 Phdi thu ngin hqn c0a kh5ch hdng 5
132 Tri trudc cho ngudi b6n ngin han 6
135 Phdi thu ngSn hpn kh6c 7(a)
136 Dqr phdng phii thu ngSn hqn kh6 ddi 8
137 Tdi sin thi6u cho xrl l!

140 Hdrng t6n kho I
141 Hdrng tdn kho
142 Drx phdng gi6m gi5 hdng tbn kho

160 Tii sin ngin hqn kh6c
161 Chi phi chd ph6n b6 ngSn han 1O(a)
162 Thu6 gi6 tri gia ting dusc kh6u tru 17(a)
163 Thu6 vd c6c khodn khdc phii thu

Thuy6t
minh

17(a)

30.6.2026
VND

5.069.630.279.120

29.464.404.494
29.464.404.494

2.659.570.463.075

2.854.770.463.075

(195.200.000.000)

717.344.573.690
719.689.753.202

76.134.931.007
15.765.779.589

(97.041.525.502)
2.795.635.394

1.637.903.811.562
1.682.917.203.020

(45.013.391 .458)

25.347.026.299
19.693.739.555
5.075.527.560

577.759.184

31.12.2025
VND

4.633.974.934.248

16.811.111.897
16.81 1 .111.897

2.175.260.578.147

2.370.460.578.147

(1 95.200.000.000)

646.270.646.375
672.601.308.585
66.761 .026.419
2.695.975.842

(e7.413.22e.188)
1.625.564.717

1.451.833.7 86.503
1 .496.860.456.457

(45.026.669.954)

343.798.811.326
13.727.961.569
28.529.300.594

1.114.699.848
300.426.849.315

Cdc thuy6t minh tu trang 9 d6n trang 54 l2r mOt phAn c6u thdnh b6o c5o tdi chinh ri6ng ndy.
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cOruc rY cO pnAru c6 aru ct/oNc

BAo cAo rinn nirun rlr cHirun nrEruc
(ti6p theo)

rru sAru (titip theo)

TA SAN DA HAN

C6c khoin phii thu dii hqn
Ph6i thu ddi han c0a khdch hdng
Phdi thu ddi han kh6c

220 Tirisin cO Olntr
221 Tdisdn c6 Oinn hiru hinh
222 Nguy6n gi6
223 Gi5 tri khdu hao lCry k6

Miu sti B o1a - DN

Tai nsiy
MA
so

200

210
211
215

Tdi sin c5 0inn thu6 tdi chinh
Nguy6n gi6
Gi5 tri kh6u hao lriy k6

Tdi sdn c6 dinn v6 hinh
Nguy6n gi5
Gi5 tri khdu hao lUy k6

a6t egng sin dAu tu
Nguy6n gi5
cie tri kh6u hao liry k6

Tdi sin d& dang dii hqn
Chi phixdy dqrng co bdn d& dang

DAu tu tdi chinh ddri hgn
DAu tu vdo c6ng ty con
DAu tu vdo cOng ty li6n k6t
DAu tu g6p v6n vdro don vi khdc

Tiisin ddri hqn khdc
Chi phi chd ph6n O6 Oai nan
Tdisdn thu6 thu nhqp ho6n lqi

TONG TAI SAN

30.6.2026
VND

{.884.s59.939.045

157.745.764.515
3.247.465.919

154.498.298.596

332.510.564.425
263.898.517.557

1.056.412.455.890
(792.513.938.333)

42.508.630.870
43.940.585.538
(1.431.e54.668)

26.103.415.998
62.872.922.370

(36.769.506.372)

13.086.707.289
13.339.542.536

(252.835.247)

15.409.943.858
15.409,943.858

1.141.976.520.000
686.150.000.000
336.626.520.000
1 19.200.000.000

223.830.438.958
168.731.630.581
55.098.808.377

31.12.2025
VND

1.794.428.561.368

152.615.152.131
1.528.474.856

151 .086.677 .275

319.019.930.235
285.623.474.900

1.041.854.279.832
(756.230.804.e32)

5.171.001.632
5.218.027.535

(47,025.eos)

28.225.453.703
62.358.947.370

(34.133.4e3.667)

13.170.985.705
13.339.542.536

(168.556.831 )

12.855.063.853
12.855.063.853

1.071.726.520.000
615.900.000.000
336.626.520.000
1 19.200.000.000

225.040.909.444
166.176.355.327

58.864.554.117

Thuyiit
minh

7(b)

11(a)

1 1(b)

1 1(c)

'13

4(b)
4(b)
4(b)

10(b)
23

224
225
226

227
228
229

240
241
242

250
252

260
261
262
263

270
271
272

280

12

6.954.190.218.165 6.428.403.495.616

C6c thuy6t minh tu trang 9 d6n trang 54 ld mot phAn cAu thdnh b5o c6o tdl chinh ri6ng ndy.
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cOuc rv c0 pnAu cO nru ct/oNc

BAo cAo rirun nirun ral cnirun nlEruc (ti6p theo)

Thuytit
minhrucuOtt v6tt

NE PHAI TRA

Ng ngin hqn
Phditri ngudi bdn ngin hqn
Ngudi mua tri ti6n trudc ngin hqn
Phditrd c6 tuc, lEi nhuQn
Thu6 vd c6c khodn phdi nOp

Nhd nuoc ngin hqn
Phdi tr6 nguoi lao dQng
Chi phi phditr6 ngin hqn
Doanh thu cho phOn b6 ngin hqn
Phditrd ngSn hqn kh6c
Vay vd ng thu6 tai chinh ngin hqn
Quy khen thudng, ph0c lqi

M5u si5 B o1a - DN

Tai ngiy
MA
so

300

310
311
312
313
314

315
316
319
320
321
323

14
15
16

17(b)
18
19

24,25

30.6.2026
VND

2.439.805.273.251

2.387.592.796.177
485.769.864.550
168.282.984.393

106.657.000

40.742.890.265
23.021.730.638
59.729.150.515
1.408.770.975

12.078.352.392
1 .498.433.013.230

98.019.382.219

52.212.477.074
4.291.513.924

31.865.363.354
16.055.599.796

4.514.384.944.914

4.514.384.944.914
1.507 .879.460.000

1.507.879.460.000
1 .418.7 41.358.556

20.998.599.300

1 .566.765.527 .058

1 .305.362.866.166

31.12.2025
VND

2.143.221.760.375

2.069.450.881.963
411.768.636.857
146.416.292.610

122.226.000

82.164.975.960
94.377.208.564
37.185.390.943

1 .548.818.892
2.104.216.502

1 .209.034.306.91 1

84.728.808.724

73.770.878.412
4.824.126.484

56.005.968.s18
12.940.783.410

4.285.181.735.241

4.285.181.735.241
1.507 .879.460.000

1 .507.879.460.000
1 .418.7 41.358.556

20.998.599.300

1.337 .562.317.385

723.765.103.247

613.797.214.138

6.428.403.495.616

330 Nq dii hqn
337 Doanh thu chd phdn b6 ddi han
339 Vay vd nE thu6 tdi chinh diri han
343 Ds phdng phdi trd ddi han

400 v6ru cnU sO Huu

410 Vi5n chri s& h(i,u
411 V6n g6p crla chrl s& h0u
41la - C6 phi6u pnd th1ng co quydn

bi6u quy6t
412 Thang du v6n
418 Qu! dAu tu phdt tri6n
420 Lqi nhuOn sau thu6 ("LNST')

chua phdn ph6i
420a - LNSI chua phdn pn6i my Xd

cla cdc ndm truoc
420b - LNSf chua phdn ph6i cla

kj'/ndm naY

440 TONG NGUON VON

Nguy6n Thi H0ng Lan
Nguoi lqp

Thi6u Thi Ngqc Di6m
K6 todn trudng

@
Pho T6ng GiSm d6c

21
20

21
22

25
25

25

Ngay 29 thang 7 ndm 2026

C6c thuy6t minh tu trang 9 den trang 54 ld mgt phAn cAu thdnh b6o ciio tdi chinh ri6ng nay.
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MA
so

cONG TY c0 PHAN cO eru ct/oNc

BAo cAo Luu cHUYET rEru rE ruEruc
(Theo phuong ph6p gi5n ti6p)

M5u sr5 B o3a - DN

Ki 6 thdnq Xi-{t thtic nqdv
30.6.2026

VND
30.6.2025

VND

333.291.949.702 325.441.838.226

46.013.767.220 24.233.737.946
2.729.834.204 4.874.059.287

(856.153.610) 1 .174.927.997
(86.744.999.303) (155.990.609.477)
29.U2.A77.684 10.820.799.068

323.447.075.897 210.554.753.047
251 .271.203.583 (261 .909.077 .624)

(186.056.746.563) (437.77s.916.525)
40.83s.3s6.164 172.041.003.1s6

(10.145.830.890) (3.793.084.900)
(28.246.623.634) (10.504.341.870)
(96.859.140.1e5) (33.736.613.125)
(16.412.443.7e6) (6.402.438.880)
277.832.850.566 (371.525.716.721t,

(43.546.119.583) (39.650.905.944)
19.780.655.573 15.152.046.487

(1 .440.000.000.000) (3e7.000.000.000)

974.210.000.000 404.000.000.000
(217.650.000.000)

150.348.000.000 96.762.888.000
67.841.760.354 130.805.193.151

(489.015.703.6s6) 210.069.221.694

2.045.668.571.460 957.672.582.698
(1.818.538.887.936) (727.410.296.742)

(3.247.658.047)
(15,s69.000) (106.120.868.100)

223.866.456.477 124.141.4',17.856

12.683.603.387 (37.315.077.171!.

59.443.470.909

9.485,310

Thuyiit
minh

Lt/u cHUyEru rrEru Tt/ HoAT DoNG KINH DoANH
Lqi nhu{n k6 to6n tru6c thu6
Eieu chinh cho c6c kho6n:

KhAu hao tdi sdn c6 oinrr ("TSCE"), n6t oEng sin
dAu tu vd phdn U6 tien thud dAt

Cac khodn du phong
(Laiyl6 ch6nh lech t! gi5 h6i doai do ddnh gi5 lai

c5c khodn muc ti6n te co g6c ngoai t0
Ldi tu hoat dOng dAu tu, tai chinh
Chi phl di vay

LEi nhufn tu ho_qt {Qng Xinn doanh tru6c
nh0ng thay d6i von luu dQng

Girim/(tang) cac khodn phdi thu
Tdng hdng ton kho
Ting cac khodn phdi trd

]gno-chi phlghq phan b6
I ren dr vay da tra
Thue TNDN d6 nQp
Ti6n chi khac tu hoat dOng kinh doanh

Luu chuy6n ti6n thuin tu hoqt dQng kinh doanh

LI./U CHUYEN TIEN TI./ HOAT DONG DAU TI/
-.: 

.. -: I '

Ti6n chi d6 mua sdm, xAy dung TSCD vd
c5c tai sdn ddi han khdc

TiOn thu tu thanh lf , nhugng b5n TSCD
Ti6n chi cho vay, mua c5c cong cr,r nE cOa dcln vi khac
Ti6n thu h6i cho vay, bdrn lai cdc c6ng cr,r ng cira

don vi khdc
Tien chi dAu tu gop v6n vdo don vi khdc
Tien thu h6i d6u tu g6p vOn vdo don vi khdc
Tien thu l6i cho vay, c6 tuc va lEi nhuQn.duEc chia

Luu chuy6n ti6n thudn tu hoat dgng diu tu

Lr./u CHUYEN T|EN Ttp HOAT DONG TAt CHiNH

]i9" tly tu vay nsin han, ddi han
I ren cnr tra nc) goc vay
Ti6n chi trd ng g6c thu6 tdi chinh
C6 t*c, lEi nhuan d6 trd cho chi sd hOu

Luu chuy6n thuin tu hoqt dQng tiri chinh

Luu chuy6n ti6n thuAn trong k!'

Ti6n ttiu k!'
Anh hudng cira thay d6i ti gie h6i do6i quy d6i

ngoai te

01

02

03
04

05
06
08

09
10
11

12
14
15
17
20

21

22
23
24

25
26
27
30

33
34
35
36
40

50

60
61

22.137.879.048

Thi6u Thi Ngqc Di6m
K6 toan truOng

LO Thanh Phong
Pho TOng Gi6m dOc
Ngdy 29 th6ng 7 nim

--!4/

2026

C5c thuy6t minh tu trang 9 d6n trang 54 ld mOt ph6n c5u thdnh b5o c5o tdi chinh ri6ng ndy.
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cOt'tc rv c6 pnAru c6 eu cuoNc 
uau sii B 09a - DN

rnuyEr MINH eAo ceo rru cniruH ruEruc
cno ouY rt trAtvt zozo

1 DAc otEur HoAr oQruc cUe cOruc ry

C6ng ty C6 pnAn O5 Rn Cudng ("C6ng ty") ld mst cdng ty c6 phAn duEc thdnh tflp tai
nudc CHXHCN Vigt Nam theo GiSy chring nhfln Ding kf Kinh doanh dAu ti6n s6
4602002303 do S& K6 hoach vd DAu tu Tinh Binh Duong cAp ngdy 20 thSng g ndm 2006
vd GiSy chrlng nhfn Ding kf Doanh nghiOp gAn nh6t tln tr* 36 i6 3700748131 ngdy 8
thdng 9 nim 2025.

Ch0 s& hiru c0a C6ng ty bao g6m COng ty TNHH DAu tu NC ViCt Nam, Whitlam Holding
Pte. Ltd., Sumitomo Forestry (Singapore) Ltd. vd cilc cd nh6n, t6 ch0c kh5c. Chi ti6t ve
tl le phAn trdm g6p v6n duqc trinh bdy & Thuy6t minh 24.

C6 phi6u cOa COng ty duEc ni6m y6t tai Sd Giao dich Ch*ng khodn Thdrnh pn6 H6 Cni
Minh ("HOSE") vdi mi giao dich c6 phi6u la ACG.

Hoqt dAng chinh cOa C6ng ty ld sdn xu6t va bu6n b6n hdng 96 gia dqrng, g5 c6ng nghiQp,
v6n c6ng nghiQp, hdng trang tri ngi th6t, thiet b! nhd b6p vd c5c sdn phAm khSc tu 96;
cdc dich vqr gia c6ng l5p dat.

Chu ky sin xu5t kinh doanh th6ng thudng c0a COng ty lie 12 th5ng.

Tqi ngdy 30 th6ng 6 ndm 2026 vit ngdy 31 thdng 12 ndm 2025, COng ty c6 2 c6ng ty con
trr.rc ti6p, 1 c6ng ty con giSn ti6p vd 1 c6ng ty li6n k6t. Chi ti6t nfru siu:

30.6.2026 31.12.2025
Hoqttlgngrinn@ m

Dia di6m doanh chinh s& h(i,u quyiit s& trfru Oi6u quyc6t
(Yo) (%l u"l ffil

TOn

C6ng ty con trr.r,c ti6p
COng ty TNHH Malloca
Vi0t Nam

Cong ty C6 pnAn
S6n xu6t G6 An Cuong
D6ng Nai

Thdnh ph6 Kinh doanh c6c 100 100 100 100
Hd crri tni6t oi nna n6p
Minh cria hSng

Malloca
Tinh D6ng Sdn xuAt va 65 65 87 87
Nai bu6n bdrn cdrc

sin phAm tu 96

C6ng ty con gi6n tiiip
COng ty TNHH AConcept Thanh ph6 Kinh doanh d6 100 1OO 1OO 1OO
ViQt Nam (.) H6 Crri ddng, sdn phAm

Minh noi thAt

C6ng ty li6n ket
Cong ty C6 phAn Tinh T6y Kinh doanh bdt 2s,s zs,s zs,s zs,s
Thdng Lqi Homes Ninh dQng s6n vd

phdt tri6n cdc
du 6n d6n cLr

(.) COng ty con gi6n tiep nay la cOng ty con c0a C6ng ty TNHH Malloca Viet Nam.

Tai ngdy 30 th6ng 6 ndm 2026, Cong ty co 2.523 nhdn vi6n (tqi ngay 31 th6ng 12 ndm
2025: 2.393 nh6n vi6n).



cOruc rv c6 pnAru c6 aru cuomc 
uiu sr5 B 09a - DN

1 DAc stElr HoAT DQNG cUl cOruo rv 6tcp theo)

Do viec 6p du!'rg lAn 0Au Cn6 00 k6 to6n moi (ThuySt minh 2.2), Ban T6ng Gi6m O6c dd
trinh bdy lai s6 liQu so sSnh d6 phn hqp vdi cdch trinh bay c0a nim nay.

z cAc cninH sAcH xE roaru cHO yEu

2.1 Go s& ctia viQc lfp b6o c6o tii chinh ri6ng

86o c6o tiri chinh ri6ng d5 duEc lfp theo cdc ChuAn myc K6 to6n ViQt Nam, Ch6 dg K6
to6n Doanh nghiQp Viet Nam vd c6c quy dlnh phdp lf c6 li6n quan d6n viec l0p vd trinh
bdy bdo ciio tdi chinh tai Vi0t Nam. B5o c6o tdi chlnh ri6ng duEc tqp theo nguydn t5c gi6
g6c.

86o c5o tdi chinh ri6ng kdm theo kh6ng nhim mqc dfch trinh bdy tinh hinh tdi chinh, k5t
qud kinh doanh vd tlnh hinh luu chuy6n tiAn t0 theo c5c nguy6n t5c vd th6ng E k6 to6n
thudng duqc chAp nhOn & c5c nudc vd c6c th6 ch6 kh6t ngodi nudc Vie[ Nam. C6c
nguy6n tic vd th6ng le k6 to6n srl dung tai Vi€t Nam c6 th6 fnac voi c6c nguy6n tic vd
th6ng l0 k6 to5n tqi cdc nudc vd c6c th6 ch6 kndc.

Ngodi ra, C6ng ty c01g da lQp b5o c6o tdi chinh hqp nhAt theo cdc ChuAn muc K6 to6n
ViQt Nam, ChC d0 K6 todn Doanh nghiep ViQt Nam vd c6c quy dinh phep [i c6 li6n quan
d5n viOc lip vd trinh bdy b6o c6o tdichinh hEp nh6t cho C6ng ty vd c6c'cdng ty con (ggi
chung ld "Tfp dod1"). Trong b6o c6o tdi chinh hEp nhAt, c6c c6ng ty con ld nh0ng c6ng
ty md Tfp dodn ki6m so6t c6c chinh s5ch hoat dgng vir tdi chinh, dd duEc nqp nnAt OAy
ou.

Ngudi st) dung b6o c5o tdi chinh ri6ng c0a C6ng ty n6n dec cUng vdi b6o c5o tdi chinh
hEp nh6t c0a C0ng ty vd c6c c6ng ty c-on (gqi chun! ld "Tflp dodn;) cho Quii ll nim 2026
d6 96 clAy dri th6ng tin vA tinh hinh tdi chinh.hEp nhdt, k6t qud froai oQng kinh doanh hqp
nhAt vd tinh hinh luu chuy6n ti6n t0 hEp nhAt crla Tflp dodn.

2.2 C6c thay d6i quan trgng trong chinh sich kti to6n 5p dgng

Ap dgng tAn diu ChC d9 kii to6n m0i

Ngdy 27 thdng 10_ndm.2025,-B0 Tei chinh ban hdnh Th6ng tw 9912025/TT-BTC ("Th6ng
tu 99") hudng d5n ch6 d0 k6 todn doanh nghiQp, thay th6 Th6ng tv 2OO\2O|4|TT-BTa
c6 hieu luc 6p dung tir ngdy 1 thdng 1 nim 2026. Theo d6, Tqp dodn dd 5p dUng Ch6 d0
k6 to6n theo ThOng tu 99 tu ngay i th6ng 1 nim 2026 vit O6'tam co sd lap 86o c6o tai
chinh ri6ng ndy.

2.9 K! kii to6n

Ky k6 todn nim cia COng ty bit dlu tu ngdy 1 th6ng 1 d6n ngdy 31 thdng 12. BAo cito
tdi chinh ri6ng Quii ll nim 2026 dwsc lip cho k! 3 thdng tir ngdy 1 th6ng 4 d6n ngdy 30
thdng 6.

2.4 Don v!ti6n tg srl dr,rng trong tii to6n

gQng ty srl dlrng don vi ti6n te trong k6 to6n vi trlnh bdy tr6n b5o c6o tdi chinh ri6ng ld
DOng Vi0t Nam ("VND' hoic "D6ng").
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GONG TY co PHAN o0 eru cuoNc 
uau si5 B Oea - DN

2 cAc cuir.tH sAcH rE roaru cHO yEu (titip theo)

2.5 C5c Iogi ti gi5 trtSi Ooai 6p dUng trong kii to6n

C6c nghiQp vqr phdt sinh bing ngoqi t0 duEc quy d6i theo tf gi6 giao dich thqrc t6 ap Oung
tqi ng_dy phdt sinh nghiep vu. Ti gi6 giao dlch thwc t6 tai ngdy giao dich ld t! gie mua b6n
chuy6n khodn trung binh c0a nghn hdng thuong mqi noiCOng ty tlruong iuyen c6 giao
dich. Ch6nh lOcn ti gi6 ph6t sinh tu c6c nghiOp vu ndy duEc ghi nhOn ld thu nhip hoic
chi phitrong b5o c5o k6t qud hoqt dQng kinh doanh ri6ng.

Tdi sdn vd ng phdi trd bdng tiAn t9 c6 g6c ngoqi te tai ngdy c0a b5o c6o tinh hinh tdi
chlnh ri6ng lAn luEt duqc quy d6i theo t! gi5 mua b6n chuy6n khoin trung binh c0a ng6n
hdng thuong mqi noi C6ng ty thudng xuy6n c6 giao dlch 6p drJng tqi ngdy b5o c6o tinh
hinh tdi ch[nh ri6ng. C5c khodn ngoait0 g&i ng6n hdng tqi ngdy c0a b6o c6o tinh hinh tdi
chinh ri6ng duqc quy d6i theo t! gi5 mua bdn chuy6n khodn trung binh cia chinh ngdn
hdng noi COng ty md tdi khoin ngoai t0. Ch6nh lgch t! gi6 phdt sinh tir vigc quy d6i ndy
duqc ghi nhfln ld thu nhflp hoac chi phi trong b6o c5o k6t qud hoqt dQng kinh doanh
ri6ng.

2.6 Ti6n vi c5c khoin tuong duong tiAn

TiAn va c5c khodn tuong duong tiAn bao gdm tiBn mat tai qui, tiAn grli ngdn hdng khong
ky han vd cdc kho6n dAu tu ngin han kh6c co thoi han d5o han ban dAu kh6ng qud ba
tli6ng. TiAn vd cdc khodn tuorig dud'ng tiAn kh6ng bi han cn6 ir? dung va bi hai .h6 ar}
dqng duEc tdch vd trinh bdy & c6c chi ti6u khdc nhau trdn b6o c5o tdi chinh ri6ng.

2.7 Cric khoin phiithu

9iq fh::. phdi thu duqc- shi ntrfn ban dAu theo g.i6 s69. C6c_ kho{n phdi thu the hiCn
gi6 tri ghi s6 c0a cdc khodn phiithu kh6ch hdng gdm cdc khoin phiithu mang tinh chSt
thuong mai ph6t sinh tu giao dich b5n hdng h6a, thdrnh phAm, cung c6p dich vu; vd c6c
khodn phii thu kh6c kh6ng c6 tlnh thuong mgi, khOng li6n quan d6n giao dich b6n hdng
h6a, thdnh phAm vd cung cAp dlch vu. Dqp phdng c6t fnoin phdi thu kh6 ddi cruEc lap
khi c6 khoin nq ph6i thu d5 qu5 han thanh todn hoic chua d6n hqn thanh todn nhung
c6 bing ch0ng cho thAy mgt phAn hoic toirn b9 khoin nq phiithu d6 d6i tuqng nE kh6
c6 khd ning ho{c kh6ng c6 khri ning thanh to5n khodn nE.

^ r.D6i voi c6c khodn nE phdi thu dE qu6 han thanh todn, viQc xdc dinh thdi gian qu6 han
duEc cin cf vdo thdi gian tr6 n9 g5c theo hEp ddng ban dAu, kh6ng tinh d6n viQc gia
han nE giCra c6c b6n. MOc trich lap dU phdng c5c khoin nE phdi thu kh6 ddi nhu sau:. 30% gi6 tri d6i vdi khoin nq phdi thu qu6 han trlr 6 th5ng d6n du0i 1 nim.
o 5Oo/o gi6 tri e6i vOi khodn nE phii thu qu6 han tir 1 nim d6n dudi 2 ndm.
o 7Oo/o gi6 tri 06i vOi khodn nE phAi thu qud han tir 2 ndm d6n du0i 3 nim.
o 1O0o/o gi5 tri 06ivOi khoin nE phdithu tu 3 ndm trd t6n.

O6i vOi c6c khodn nE ph6i thu chua d6n han thanh to6n nhung c6 bing chrlng cho thdy
kh6ng c6 kh6 ndng thu ndi m.Qt phAn h_ofc todn b0 khodn nE phii thu thi C6hg ty uot
tinh mrlc t6n th6t kh6ng thu h6i duqc O6 trich lap du phdng nE'phAi thu kho ddi.

C6c khoin phdi thu duqc ph6n loai ngin hqn va ddri han tr6n b6o c6o tinh hinh tdi chinh
ri6ng cdn crl theo ky han cdn lai c0a cdc khoin phii thu tqi ngdy t<6t tnUc k! k5 to6n.
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cONG TY c0 PHAN G0 AN cuoNc
utSu si5 B 09a - DN

2 cAc cxir,rH sAcH xE rolru cHU yEu (ti6p theo)

2.8 Hing tirn kho

Hdng t6n kho duEc thd hiCn theo gi6 th6p hon gi0a gia g6c va gi5 tri thuAn c6 th6 thr,rc
hien duqc. Gi6 g6c dugc x6c dinh tr6n co s& binh qudn g1a quydn vd bao g6m t6t cd c6c
chi phi mua, chi phi cn6 Oi6n vd c6c chi phi li6n quan trwc ti6p kh6c phdt sinn O6 c6 duEc
hAng tdn kho & dia di6m vA trqng th6i hi6n tqi. Trong trulng hEp c5c sin phAm duqc sdn
xu6t] gi5 g6c bao g6m tdt cd cSJchi phi'trLrc ti6p vd-chi pnisah'xudt chung dua tr6n mu?c
d0 hoat dQng binh thuong. Gi5 tri thuAn c6 th6 thLrc hiOn duqc ld gi5 b6n udc tinh cOa
hdng t6n kho trong ky k6 to6n kinh doanh binh thudng trrlr chi phi udc tinh d6 hodn thdnh
sdn ph6m vdr chi phi u0c tinh cAn thi6t cho viQc ti6u thu.

C6ng ty 5p dung phuong ph6p k6 khai thuong xuy6n d6 hach todn hdng t6n kho.

PhAn thAp hon c0a gi5 tri thuAn c6 th6 thrrc hi0n duEc so vdi gi6 g6c duEc ghi nhin td
khodn dLr phdng gidm gi5 hdng tdn kho. Du phdng duEc lfp cho hdng tbn kho bi l6ithdi,
chQm luu chuy6n vd bi h6ng. Ch6nh lgch gi0a khoin ds phdng phii lap & cu5i k! k6 toSn
ndy v.a khoin dLr phdng da lap & cu6i k!' k5 to6n trudc duEc ghi nhQn ting ho{c giim
gi5 v6n hdng b6n trong ky k6 todn.

2.9 DAu tu tdri chinh

(a) DAu tu nim gi0 di6n ngdy d6o hqn

C6c khodn dAu tu nim gi0 d6n ngdy d6o han ld c6c khodn dAu tu md C6ng ty c6 :i dinh
vdr c6 khd ndng giir d6n ngay d6o hqn,

Cdc kho6n dAu tu n5m gi0 d6n ngdy d5o han bao g6m c6c khodn ti6n g&i ng6n hdng c6
k! hqn vd c6c khodn cho vay. C6c khodn dAu tu ndry ban dAu duEc ghi nhan theo gi6 tri
g6c ld gi6 phi mua c0a khodn dlu tu vd c6c chi phi mua li6n quan tryc ti6p kh6c (n6u
c6). Sau d6, doanh thu hoat dOng tai chinh phdt sinh trlr c6c khodn dAu tu nhu ldi tiAn g&i
c6 ky hqn, l5i cho Voy,... duEc ghi tdng gi6 ghi s6 c0a khodn dAu tu li6n quan. D6ng thdi,
Ban T6ng Gi6m d5c thuc hi0n vi€c rdr soa[ O5i vdi t6t ci khoin dAu tu d6 ghi nhbn du
phdng vdro cu6i ky k6 todn.

DLr. phdng gidm gi6 dAu tu nim gi0 d6n ngdy ddo han {uEc lqp tr6n co s& c6 bing chfng
chic chin cho thAy mOt phAn hoic todn b0 khoin dAu tu c6 th6 khdng thu hbi duqc.
Ch6nh l0ch giira khodn du phdng lOp d cu6i k!, k6 todn ndy vd khoin du phdng Oa l6p d
cu6i ky k6 toSn trudc duEc ghi nhQn ting hoic giim chi phl tdi chinh trong ky k6 to6n.
Khodn dr,r phong duEc hodn nhqp kh6ng vuqt qu6 gi6 tri ghi s6 ban dAu.

C6c khodn dAu tu nim gi0 d6n ngdy ddo han duEc phdn loql ngin hqn vd ddi hqn tr6n
b6o c6o tinh hinh tdi chinh ri6ng cin cf theo k!'han cdn lai c0a cdc khodn dlu tu n5m,- -tgi0 d6n ngdy d6o han tai ngdy crla bdo c5o tlnh hinh tdi chinh ri6ng d6n ngdy d5o hqn.

(b) Diu tu vio cOng ty con

C6ng ty con ldr nhirng doanh nghigp md C6ng ty c6 quy6n chi ph6i c6c chinh sdch tdi
chlnh vdr hoat dgng crja doanh nghiep nhim thu duEc lgi ich kinh t6 t* cdc hoat dQng
crla doanh nghigp d6, thuong di kem la viQc n6m giir hon mQt nfra quyBn bi6u quy6t. Sy
tbn tai vd_tinh hCru higu c0a quyAn bi6u quy6t tiAm tang clang duqi thqrc thi noAt Ouqc
chuy6n O6i se duEc xem x6t fni Oann gi6 li$u C6ng ty cO quy6n ki6m so6t doanh nghiep
hay kh6ng.
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cONG TY cO PHAN GO AN cI./oNG

(e)

tvtSu si5 B o9a - DN

cAc cHir.rH sAcH rE roaru cHU yEu (ticp theo)

Diu tu tii chinh (tiiip theo)

Diu tu vio c6ng ty con (titip theo)

DAu tu vdo cOng ty con duEc ghi nhQn ban dAu theo gi6 g6c, bao gdm gi6 tri g6p v6n
cQng c6c chi phi li6n quan trwc ti6p d6n viQc dAu tu. Sau d6, Ban T6ng Gi6m d6c thLlc
hien viQc rd so6t 06i vOi t6t cd khoAn dAu tu cl6 ghi nhQn drr phdng vdo cu6i k!' k6 to6n.

DAu tu vio c6ng ty !i6n k6t

C6ng ty li6n kdt la tdt ca c5c c6ng ty trong d6 C6ng ty c6 dnh hw&ng d6ng k6 nhung
kh6ng phii ki6m so6t, thudng duqc th6 hign th6ng qua viQc nim gi0 tit 20% d6n 50%

l . 't A. 1quy6n bi6u quy6t d c6ng ty d6.

DAu tu vdo c6ng ty li6n t<6t duEc ghi nhQn ban dAu theo gid g6c, bao gdm gi6 mua hoic
'Tgi6 tri gop v6n cgng c6c chi phi li6n quan trllc ti6p d6n viec dAu tu. Sau d6, Ban T6ng

Gi6m d6cthr,rc hien vi6c rd sodt d6i vdi t6t cAcilc khodn dAu tu d6 ghi nhin dw phdng
vdo cu6i k! k6 to6n.

Diu tu g6p v6n vdo don v! khic

DAu tu g6p v6n vdo don vi khdc ldr c6c khoin dAu tu vdo c6ng cu v6n c0a don vi kh6c
nhung kh6ng co quy6n ki6m so6t hofc ddng ki6m so6t, kh6ng c6 6nh hu&ng dSng k6
e6i vOi b6n duEc dAu tu. C6c khoin dAu tu ndy dugc ghi nhfn ban dAu theo gi6 g5c.
Sau d6, Ban T6ng Gi6m D6c thrrc hi0n viQc rd ioat O6i-vOi tAi ci c6c khoin AA-u tr.I O6
ghi nhQn dL/ phdng vdo cu5i k!' k6 to6n.

Dp phdng giim gi6 dAu tu vio c6ng ty con, c6ng ty li6n f6t va diu tu g6p viSn vio
don v! kh5c

DLI phdng gi6m gi6 dAu tu vdo c6ng ty con, c6ng ty li6n k6t vd dAu tu g6p v6n vdo dqn
vi khdc duqc lfp vdo cu6i ky k6 toSn khi c6 su gidm gi6 tri c0a c6c khoAn dAu tu.

DH phong gidm gi6 dAu tu vdo c6ng ty con vd cOng ty li6n k6t dugc tinh dua tr6n khoin
16 c0a bdn duEc dAu tu. DH phdng gidm gi5 dAu tu g6p v6n vdo don vi kh6c duEc tinh
d\ra trdn gi6 tri thi truong n6u gi5 tr! th! trudng duEc xdc dinh mqt cdch tin cfy. N6u gi6
tri thi truong kh6ng th6 duqc x6c dinh mOt c6ch tin ciy, du phdng gidm gi6 dAu tu g6p
v6n vdo don vi kh6c duEc tinh tuong tH nhu dW phdng gidm gi5 dAu tu vdo c6ng ty con
vir c6ng ty li6n k6t.

Ch6nh lQch giira khoin dw phdng lQp & cu6i k!'k6 to6n ndy vd khodn dLr phdng da lap &
cu5i t<9' k6 toen trudc duqc ghi nhpn ting hoic gidm chi phi tdi chinh trong k!' k6 to5n.
Khodn dLr phdng duqc hodn nh?p kh6ng vuEt qu6 gi5 tri ghi s6 ban dAu.

(c)

(d)

'13
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2.10 Tdisin cii olnn ("TSGD")

ISCD hhu hinh vd ISCD v6 hinh

TSCD ld nh0ng tdi sin do doanh nghiQp nim giir OB sfr dung cho hoat dOng sdn xuAt,
kinh doanh ctja Tip doirn phu hgp voi ti6u chu6n ghi nh0n TSCD, duEc phdn 6nh theo
nguy6n gi6 tru khAu hao liry k6, Nguy6n gi5 bao gdm cdc chi phi li6n quan trLlc ti6p d6n
vigc c6 duqc TSCD & trang thdi s5n sdng srl dung. C6c chi phi phdt sinh sau ghi nhin
ban dAu chi duEc ghi tdng nguy6n gi5 TSbD n6u cec chi phi ndy.chSc cnin tdm tang lgi
ich kinh t6 trong tuong tai Oo srl dung tdi sdn d6. C6c chi phf pnat sinn kh6ng th6a m5n
diAu kien trdn duEc gtri nn6n ld chi phi sAn xu5t, kinh doanh trong k!' k6 to6n.

Khdu hao

TSCD duEc kh6u hao theo phuong phSp dudng thEng dA gidm dAn gi6 tri phdi kh6u hao
trong su5t thoi gian hCru dung uOc tfnfr. Gi6 tri-phAi [n6u hao ld nguy6n gi6 c0a TSCP
ghi tr6n b6.o c6o tdi chinh tru di (-)gi6 tri thanh lf udc tinh c0a tdi s6n d6. C6c ti le khAu
hao ch0 y6u hdng nim c0a cdc nh6m tdi sin nlru sau:

Nhd c&a, v0t ki6n tr0c
Mdy m6c, thiet bi

Ln.yg,rg tien vqn tdi
lnret D! quan ly
Quy6n s& dung d6t
PhAn m6m
TSCD khdc

3% - 50o/o

8o/o - 5Oo/o

8o/o - 33o/o

13o/o - 33o/o

3%
3o/o'50o/o
60/o - 50o/o

gryAl sr) dulO d6t co thoi han d.uoc ph6n 5nh theo nguyOn gle lru khdu hao luy ke.
Nguy6n gi5 cria quy6n srl dung dAt bao gom gra mua va cdc chi phi li6n quan trqrc ti6p
d6n viQc co duqc quy6n srl.dung 05t. Quy6n sr) dung d6t dugc khAu hao theo phuong
phdp duong thing trong su6t thoi han c0a quy6n srl dung d6t.

QuyAn sr? dr;ng d5t bao gdm quyAn srl dqng Odt Oo.Nhdr nuoc.giao c6 thu tiAn sfr dqrng
05t va ti6n s& dung dAt dE trd trudc cho cdc hEp d6ng thu6 d5[ c6 hiQu lgrc trudc ngdy
hiQu luc c0a luQt 0At dai 2003 (tuc ngdy 1 thdng 7 ndm 2OO4) vd duqc c6p GiAy ch0n!
nhQn quy6n srl drJng dAt.

Thanh $
Ldi hofc 16 ph5t sinh do thanh lyi nhuqng b6n TSCD duEc x6c dinh bing s6 ch6nh lQch
gi0a s6 ti6n thu thuAn do thanh lf .vdi gi6 tri cdn lqi c0a TSCD vd duEc ghi nhfn ld thu
nhflp hoac chi phitrong b5o c5o k6t qud hoat dQng kinh doanh ri6ng.

Chi phi xdy dgrng co bdn d0 dang

Chi phixdy dqrng co bdn dd dang th6 hiCn gi6 tri c0a c6c tdi sdn trong qu5 trinh xdy dqrng
phqrc vgr mr,rc dich sdn xuAt, cho thu6 hoic qudn tri, hoic cho b6t ki muc dich ndo kh6c,
duqc ghi nhin theo gi6 g6c, bao g6m todrn be chi phi cAn thi6t dA x6y dyng mdi hoic
s&a ch0a, cdi tqo, m& rgng hay trang b! lai kf thuqt-c6ng trinh nhu chi phix6y dgng; chi
phithi6t bi; chi phi qudn tV Or,r-an; cni pni tu-v6n dAu tu xdy dqrng; vdr chi phi vay 6*O.
v6n hoa d6i vOi tai sAn d0 di6u kiQn phu hgp voi chlnh s6ch k6 to6h c0a C0no ty. Cdc chi
phi ndy s6 duEc chuyen sang nguyen gia tAi sdn c5 dinh hinh thdnh vd bit d5u'kh6u hao
khi c6c tdi sdn ndy dd hodrn thdrnh dua vdo trqng thdi c6 khi ning hoat dQng theo cSch
th*c dqr dinh crla COng ty. 
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2.11 ThuG tdri sin

Thu6 hoat dQng ld loqi hinh.thuO TSCD mdr phAn ldn r0i ro vd lEi ich gin tidn voi quyAn
s0 hitu c0a tdi sdn thuOc vA b6n cho thu6. Khodn thanh to6n dudi hinh thr?c thud hoat
dqng duq-c hqch to6n vdo b6o c6o k6t qui hopt dQng kinh doanh ri6ng theo phuong ph6p
dulng thEng dqra tr6n thoi hqn thu6 hoqt dQng.

Tdi sdn theo hEp d6ng thu6 tdi chinh duqc v6n h6a tr6n b6o c5o tinh hinh tdi chlnh tai
thoi di6m kh&i dAu thu6 tdi sdn theo gi5 tri thdp hon giCra gi6 tri hep lf c0a tdi sdn thu6
vd gi6 tri hien tai cOa khoin thanh to6n tiAn thu6 t6i thi6u. Khoin tiAn g6c trong c6c khoin
thanh to6n tiAn thu6 trong tuong lai theo hEp d6ng thu6 tdi chinh duqc haCh to6n nhu
khodn nE ph6i trA. Khodn ti6n lii trong cdc khoin thanh todn tiAn thu6 dugc hach todn
viro b6o c5o k6t qui hoqt dQng kinh doanh ri6ng trong su5t thoi gian thu6 tdi sin theo l5i
suAt 6p dUng trdn s6 du cdn lai c0a khodn nE thu6 tdi chinh pnAi tr6.

2.12 e6t egng sin dAu tu

e6t 00ng sdn dAu tu ld b5t dgng s6n do ngudi chrl s& hCru hoic ngudi di thu6 tdi sdn
theo hEp d6ng thu6 tdi chinh nim gi0 nhim muc dich thu lEi tu vigCcho thu6 hoic chd
tdng gi6 md kh6ng phdi d6 srl dqng trong sdn xu6t, cung cAp hAng h6a, dich vqr ho{c sfr
dqng cho c6c mr;c dich quin lf c0a C6ng ty hay b6n trong k!,hoat dOng kinh doanh th6ng
thudng. Nguy6n gi6 c0a OAt 00ng sdn dAu tu ld todn b0 c6c chi phi (ti6n hoac tuong
duong tiAn) md C6ng ty b6 ra hoic gi6 tr! hEp ly cOa c5c khoin kh6c dua ra trao O6i O6
c6 duEc OAt 00ng sdn dAu tu tinh d6n thoi di6m mua hoic xdy dwng hoic hoirn thdnh
cIAu tu d6. C6c chi phi ph6t sinh sau ghi nhin ban dAu chi duEi ghi ting nguydn gi6 b5t
dOng sdn dAu tu n6u c6c chi phi ndy chi khi chSc chSn kim tdng lEiich t<inn t5 tiongluong
lai do st? dung tai sdn d6. C5c chi phi ph6t sinh kh6ng th6a mdn di6u kien tr6n duEc ghi
nhin ld chi phi sdn xu6t, kinh doanh trong ky,

Khdu hao

Cgng-ly fh6tg trich kh6u ha9 dpivoi b6t fOno sdn dAu tu n5m gio cho tdns gi5. BAt dOng
sdn dAu tu n5m gi0 d6 cho thud duqc kh6u hao theo phuong phSp dudng thing d6 giAm
dAn nguy6n gi6 tdisdn trong thdi gian sr) dung udc tinh. C6Cti l0 kh6u hab ch0 y6u nang
ndm c0a c6c loai tdi sin nhu sau:

Mat bing thuong mai 4o/o

Thanh li
LEi ho{c 16 do thanh ly b6t dgng sdn d}u tu duEc xdc dinh bing s6 ch6nh lgch gi0a tiAn
thu thuAn do thanh lf voi gi5 tricdn lqi cOa OAt OOng s6n dAu tu vd chi phi b6n va OuEc
ghi nhan ld thu nhOp hoic chi phitrong b6o c6o k6t qud hoqt dOng klnh doanh ri6ng.
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2.13 Chi phi chd phin b6

Chi phi cho ph6n O6 ta cni phlthr,rc t6 Oa pnat sinh nhung c6 li6n quan d6n k6t qud hoat
dQng sdn xudt kinh doanh crja nhiAu ky k6 to6n, bao g6m cdc chi phi cho phdn b6 ngin
hqn vd chi phi cho phdn b6 ddi han tr6n b6o cdo tinh hinh tdi chinh ri6ng. Chi phi aho
phdn b6 ngin han phdn 6nh gi6 tri khodn chi phicho ph6n b6 c6 thoi-gian phdn b6 ttr tZ
th6ng trd xu6ng hofc tr_ong mQt chu k! kinh doanh th6ng thudng k6 tu thoi di6m ph6t
sinh chi phi chd phdn b6. Chi phi chd ph6n b6 dai han ph6n 5nh gi5 tri khodn chi phi dd
ph6t sinh c6 thgi gian du ki6n ph6n b6 tr6n 12 th6ng hoi-c hon mQt chu k!' kinh doanh
thgng thuong ke tr/ thoidi6m phdt.sinh chi phicho phdn b6. C6c kho6n chi phl cho phAn
b6 ndy dugc ghi nhQn theo gi5 g5c vd duEc phdn b6 theo phuong phdp duong th5ng
dWa trdn thoi gian st} dUng h0u ich udc t[nh.

Ti6n thu6 05t tri truoc cho cdc hqp d6ng thu6 c6 hieu lwc sau.ngdy. hieu lr,rc c0a lu0t d6t
dai2003 (tr?c ld ngdy 1 th6ng 7 nim 2OO4) hoic kh6ng dusc cjp GiSy ch0ng nhfn quyAn
s(r dung det thi ghi nhfln vdo chi phi trd trudc vd duqc ph6n b6 theo phuong phdp dudng
thing theo thoi han thu6 trd tru0c.

2.14 Nq phiitri

C6ckhoinphdi116.duEggl''i nhin*bandAutheogi6g6c.C6c khoAn nE phdi trd dusc
phan loqi dqra vdo tinh ch6t bao g6m:

. Phii tri ngudi b6n g6m c6c khoin phii trA mang tinh ch6t thuong mqi phSt sinh tir
giao dich mua hdng h6a vd dich vU; vdr

o PhAi tri khdc g6m c6c kho6n phditri kh6ng c6 tinh thuong mqi, kh6ng li6n quan d6n
giao dich mua hdng h6a vd dich vU.

C6c khodn nE phdi trd duEc phdn loai ngSn hqn vd ddi hqn trdn b5o c6o tinh hinh tdi
chinh ri6ng cin Crl theo k!' han cdn lai c0a c6c khodn phii tri ngdy k6t th0c k!' k6 to5n.
Tuy nhi6n, c6c khodn nE phdi tri md COng ty kh6ng c6 quyAn tu chSi nghTa vu thanh
toSn tai bat ki'thoi di6m ndo trong vdng 12 th6ng k6 tu ngdy ndy duEc phdn loai ld nq
ngin h4n.

2.15 Vay vdr nE thu6 tii chinh

Vay vd nE thu6 tdi chinh bao g6m c6c khodn ti6n vay vd nE thu6 tdi chinh trlr c6c ng6n
hdng, c6ng ty cho thu6 tdi chinh vd cd nhdn.

C6c khodn vay vd nq thu6 tdi chinh duqc phdn loqi ngin hqn vd ddi hqn tr6n b6o c6o
tinh hinh tdi chinh ri6ng cin cr? theo k!' han cdn lai c0a c6c khodn vay vd nq thu6 tdi
chinh tqi ngay tqi ngdy t<5t tnric ky k5 to6n. Tuy nhi6n, c5c khodn vay vdr nE thu6 tdi chinh
md C6ng ty kh6ng co quy6n tu ch6i nghTa vu thanh todn tai b6t ky thoi di6m ndo trong
vdng 12 thdng k6 tu ngdy ndy dugc phdn loai ld nE ngin hqn.
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2.15 Vay vdr ng thu6 tdri chinh (ti6p theo)

Chi phi di vay li6n quan trLrc ti6p 06i vOi hoat dOng xdy dr,rng hoic sin xuSt UAt k!'tdi sin
d0 ti6u chuAn s6 duEc v6n h6a trong thoi gian md c6c tdi sin ndry duEc hodn thdnh vd
chuAn bi dua vdo srl dung, O6i vOl iac ffroan vay chung trong d6 c6 srl dqrng vdn cho
mqc dlch dAu tu xAy dqrng hodc sdn xu6t bAt k! tAi sdn d0 ti6u chuAn thi C6ng ty x6c dinh
chi phf di vay duqc v6n h6a theo t! le v5n n6a d6i vdi chi phi lUy f6 Oinn qudn gia quydn
ph5t sinh cho viQc dAu tu xdy dqrng co bin hoic sAn xu6t tai sin d0 ti6u chu5n d6. Ty E
v6n h6a duEc tinh theo ty lC lei su6t blnn qudn gia quyBn crla cdc khodn vay chua trd
trong ky k6 to6n, tru c6c khodn vay ri6ng biQt phUc vU cho mUc dich hinh thdnh mQt tdi
sdn cU th6. Chi phi di vay kh6c duEc ghi nhfn trong b6o c6o k6t qui hoat dQng kinh
doanlr ri6ng khi ph6t sinh.-

2.16 Chi phi phiitri

Chi phi phii tri bao gdm cdc khoin phdi trd cho hdng h6a, dich vu dd nhin duEc trlr
nguoi b6n trong k! k6 toSn nhung thyc t6 chua chi tri do chua c6 h6a don hoic chua
d0 h6 so, tdi liQu k6 to6n, duEc ghi nhQn vdo chi phi sdn xu6t, kinh doanh c0a k! f6 todn,

2.17 C6c khoin dW phdng

C6c khoin dW phdng duqc ghi nhin khi COng ty c6 nghla vu nE hiQn tai, phSp lg hoac
li6n doi, pi6t sinh.tu c5c su kien dd xdy ra; viQc thanh to6n nghTa vU nq c6 thd sE d5n
d6n sW gidm s0t vA nh0ng lEi fch kinh t6 va gi5 tri c0a nghTa vU nE d6 duqc uOc tinh mQt
cdch dSng tin cQy. DrJ phdng kh6ng duEc ghi nhin cho c6c khoin 15 hoat dgng trong
tuong lai.

Dqr phdng duEc t[nh tr6n co s& c6c khoin chi phf dqr tinh phdi thanh toSn nghTa vu nE.
N6u rinh hu&ng vA gi6 tri thoi gian cOa tiAn la trgng y6u thi dW phong duqc tinh trdn co
s& gi6 tri hiOn tai vdi tl l0 chi6t kh6u truoc thu6 vd phAn 5nh nh0ng d6nh gi6 tr6n thi
trudng hien tai vA gi6 tri thoi gian c0a tiAn vdr r0i ro cU th6 c0a khodn ng d6. Gi6 tri ting
l6n do 6nh hu&ng cOa y6u t6 thdi gian duqc ghi nhan ld chi phi tdi chlnh. Ch6nh lOch
gi0athodn,dr-rphdng lap & cu6i k!'k6 todn ndy vd khorin dH phdng dg tap chua srl dqrng
& cu6i k!, k6 toSn trudc duEc ghi nhan ting hoic gi6m chi phisin xu6t, kinh doanh trong
ky.

2.18 Dr,r phdng trq c5p th6ivigc

Theo Luflt Lao dgng ViQt Nam, nguoi lao dgng cOa COng ty di ldm viQc thuong xuy6n
drt 1? lfalg tr& !,6n duqc hu&ng !ho6n trE c6p th6i viOc. Thoi gian ldm viec d6 tlnh trE
cap tnot vrec ld t6ng thoi gian nguoi lao dOng dE ldm viec thwc t6 cho C6ng ty tru di thoi
gian ngudi lao dQng dd tham gia bdo hi6m thdt nghiep theo quy dlnh c0a ph6p luat vd
thdi gian ldm viec dd duEc COng ty chitrd trq cAp th6i viec.

Trq c6p th6i viec c0a ngudi lao dOng duEc trich truoc cu6i m6i k! b5o c6o theo ti le
bing mQt nrla muc_luong binh qudn th6ng cho m6i ndm ldm vigc. Mrlc luong binh qudn
thdng O6 tinn trg cAp thOi viec dLra tr6n mr?c luong binh qu6n theo hEp Odng tao OOng
crla s6u th6ng gAn nhdt tinh d6n trudc ngdy lap b5o c5o tinh hinh tdi clrinh ri6ng ndy.

Khoin trich trudc ndry duqc sfv dung O6 tri mQt lAn khi ngudi lao dQng chAm drlt hEp
dbng lao dgng theo quy dinh hiQn hdnh.
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219 Doanh thu chd phnn b6

Doanh thu chd phdn b6 ld khoin doanh thu nhin trudc cho mQt hay nhiAu ky k6 to6n ch0
y6u bao g6m c6c khoin doanh thu nhin truOc tu viQc cho thu6 m6i nhd c0a nhd m6y
C6ng ty 06 dAu tu l5p dat vd vfln hdnh c6c t6m pin ndng luqng mit trli, h0 th6ng n6 trq
vA kinh doanh drr 5n diQn mit trdi m6i nhd voithoi gian thu6 ld 20 ndm. C6ng ty ghi nhin
c6c khoin doanh thu chd phdn b5 tuong Ong vdi phAn nghla vr; md C6ng ty sE phii thwc
hiQn trong tuong lai. Khi c5c di6u kien ghi nhin doanh thu duEc th6a m6n, doanh thu
cho ph6n b6 s6 duqc ghi nhfn vdo b6o c6o k6t qud hoat dQng kinh doanh ri6ng trong ky
k6 to6n tuong ung voi phAn th6a m6n diBu kien ghi nhin doanh thu d6.

2.20 Vtin chi s& hou

V6n g6p c6 phAn nhin duEc tir c6c c6 d6ng crla C6ng ty duqc ghi nhin theo s5 thwc
g6p, kh6ng ghi nhfln theo s6 cam k6t se g6p cria c6c chO s& hCyu.

V6n g6p c0a chO s& hiru phdn 6nh t6ng mQnh gi6 c0a c6 phi6u bao gdm c6 phi6u ph6
th6ng vd c6 phi6u uu ddi duEc ph6n lopi ld v6n chrl s& h0u vd duEc cdp GiSy ch0ng
nhQn ddng kyi doanh nghiQp.

Tlang du v5n ld ph6n 5nh khodn ch6nh lQch gi0a menh gi6 vd gi6 ph6t hdnh c6 phi6u
(k6 ci c6c trudng hEp t6i ph5t hdnh c6 phi6u mua lai c0a Chinh mlnfrl vdr c6 th6 la thang
du duong (n6u gi6 ph6t hdnh cao hon mQnh gi6) hoqc thang du 6m (n6u gi6 phSt hdnh
thdp hon mQnh gi5).

C6 phi6u mua lai cOa qhinh minh tru0c ngdy higu lqtc cia Luflt Chrlng khodn (ngdy 1

th6ng 1 ndm 2021) ld c6 phi6u do COng ty ffrat hiinh vd duqc mua lai bdi cnfnn C6ng-ty,
nhung chua bi hu! b6 vd s6 duEc tdi ph6t hdnh tr& lqi trong khoing thoi gian theo quy
dinh c0a ph6p luqt v6 chrlng kho6n. C6 phi6u mua lai cia chlnh minh sau ngdy 1 th6ng
1 nim 2021 sE duEc h0y b6 vd di6u chinh giim v6n ch0 s& h0u.

LNST chua phdn pfr6i pnin 6nh k6t qui kinh doanh ldi sau thu6 TNDN c0a C6ng ty tqi
thoi di6m b6o c5o.

2.21 Phdn chia Iqi nhufn

C6 t*c cOa COng ty dugc ghi nhqn ld mQt khodn phdi tri trong. b6o c_6o tdi chinh ri6ng
c0a ky k6 to6n ma c5 trlc p-[ii tri dusc thQng qua tai Dai hQi O6ng C6 d6ng vd COng ty
chOt duEc danh s6ch c6c c6 d6ng nhQn c6 trlc theo Nghi quy6t c0a HQi d6ng Quin tri
C6ng ty.

LNST TNDN c6 th6 duqc chia cho cdc c6 d6ng sau khi de trlch lqp cdc qu! theo diAu le
cria COng ty vd c5c quy dinh cOa phdp luat ViQt Nam.

COng ty trich lQp c6c qu! sau:

(a) Qui khen thw&ng ph0c lqi

Qu! khen thudng vdr phric lqi duqq trich lqp tir LNST TNDN cOa C6ng ty vd duqc c6c c5
d0ng ph6 dryet tai Dai hQi d6ng C6 d6ng. QuV duEc trinh bdy ld met khodn phdi trd tren
b6o c6o tinh hinh tai chinh ri6ng. Quy ndy duqc trich l0p nhdm khen thuOng vd khuySn
khich v0t chAt, dem lai lEi ich ctiung va n5ng cao phrjc ii,i .ho c6n b0 c6ng nlhdn vi6ri.
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2.21 Phin chia lqi nhu{n (tiiip theo)

(b) QuI ttAu tu ph6t tri6n

Qu! dAu tu phdt tri6n duEc trich lQp tU LNST TN.DN vd duqc c6c C6 d6ng phe duyet tai
Dai hoi d0ng CO dO.ng. Qu! ndy dugc trich lOp nhdm phuc vu cho vi0c m0 rOng hoat d0ng
kinh doanh hoic dAu tu chi6u s6u c0a C6ng ty.

(c) QuI thiQn nguyQn

Qu! ndy duEg trich lfp de hA trE khic phuc sr,r c6 do thi6n tai, h6a hoqn, dich b€nh, tai
ngn vd cdc d6i tuEng khdc thuOc dien kh6 khdn, y6u th6 cAn s\r trE gi0p crla xd hqi,
kh6ng vi mqrc ti6u lEi nhufn.

2.22 Ghi nh4n doanh thu

(a) Doanh thu b6n hing

Doanh thu b6n hang duqc ghi nhqn trong bdo c5o k6t qud hoat dgng kinh doanh ri6ng
khi ddng thoi th6a man t6t cE nim (5) diAu kiQn sau:

. COng ty dE chuyBn giao phAn l6n rrii ro vd lEi fch g6n liAn voi quyAn s& hiru sdn phAm
hofc hdng h6a cho ngudi mua;

. C6ng ty kh6ng cdn n5m gi0 quyBn qudn lf sdn ph6m hofc hdng h6a nhu ngudi s&
h0u sdn phdm hofc hdng hoa hoic quyAn ki6m sodt sdn phAm ho{c hdrng h6a;

o Doanh thu duEc x6c dinh tuong 06i cnSc chSn;
o COng ty s*5 thu duqc lgi lch kinh t6 tir giao dich bdn hdng; vd
o X6c ilinh duEc chi phi li6n quan d6n giao dich b6n hdng.

Doanh thu kh6ng duqc ghi nhfn khi c6 y6u t6 kh6ng chic chin mang tinh trgng y6u vA
khi ndng thu dugc ti6n b6n hdng hoic khi ning hdng b6n bi trd lai.

Doanh thu duEc ghi nhfln phn hEp voi "bdn ch6t hon hinh th0c" vd duEc ph6n b6 theo
nghTa vu cung ung hdng h6a. Trudng hqp COng ty dirng sdn phAm, hdng h6a d6 knuy6n
m5i cho kh6ch hdng kdm theo diAu kign mua hdng cria Cdng ty thi C0ng ty ph6n b6 s6
tiAn thu duqc 06 tinn doanh thu cho ci hang khuy6n mSivd gie tri hang khuy6n m6i duEc
tlnh vrio gi6 v6n hdng b6n trong b5o c6o k6t qud hoqt dQng kinh doanh ri6ng.

(b) Doanh thu cung cdrp dlch vr,r

Doanh thu cung c6p dich vu duEc ghi nhQn trong b5o c5o k6t qud hoqt dOng kinh doanh
ri6ng khi dlch vu dd dugc cung c6p, bing cdch tinh muc d0 hodn thdnh cOa tung giao
dich, dya tr6n co s& dSnh gie tf le dich vu di cung c6p so voi t6ng kh6i luEng dlch vu
phAi cung.cAp. Doanh thu cung c6p dich vu chi duEc ghi nhQn khi dbng thdi th6a m6n
b5n (a) di6u kiQn sau:

o Doanh thu duqc x6c dlnh tuong 06i cnic chSn;
o C6 khi ndng thu duqc lEi ich kinh t6 tu giao dich cung cAp dich vu d6;
o X6c dinh duqc phAn c6ng viQc dd hodn thdnh tqi ngdy cOa b6o c6o tinh hinh tdi chinh

ri6ng; vd
. Xdc dinh duEc chi phi phdt sinh cho giao dich vd chi phl O6 nodn thdnh giao dich

cung c6p dich vu d6.
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2.22 Ghi nhfn doanh thu (tiiip theo)

(c) Thu nhqp lii
Tidn Ei duEcghi nhin tr6n co s0 thdi gian vd ldi sudt thwc t6 tung k! khith6a mdn ddng
thoi hai (2)di6u kiQn sau:

o C6 khd ning thu duEc lqi ich kinh t6 tir giao dich d6; vd. Doanh thu duEc x6c dinh tuong d6i chic chin.

(d) Thu nh$p tir lqi nhufn dugc chia

Thu nhip tu lEi nhuQn duEc chia duEc ghi nhqn khi C6ng ty xdc lap quyAn nhfln lEi
nhu0n tir cdc don vi dAu tu.

2.23 C6c khoin gi6m trD doanh thu

C6c khoin gidm trCr doanh thu bao gbm chi6t khdu thuong mqi, hdng b6n bi tri lai vd
giim gi6 hdng b6n. C6c khodn gi6m trir doanh thu phdt sinh cirng k!'k6 todn ti6u thu sdn
phAm, hdrng h6a, dich vu duqc ghi nhin diAu chinh giim doanh thu ky k6 to6n ph6t sinh.

Cdc khodn gi6m trrlr doanh thu d5i v6i sdn ph6m, hdng ho5, dich vu ti6u thU trong k! k6
todn, ph5t sinh sau ngdy c0a b6o c6o tinh hinh tdi chinh ri6ng nhung truoc thoi di6m
ph6t hdnh biio c6o tdi chinh ri6ng duqc ghi nhQn diBu chinh gidm doanh thu c0a ky k6
todn lQp b6o cdo.

2.24 Gi5 viSn hing b5n vi dlch vu cung cdp

Gi6 v6n hdng b5n vd dich vu cung c6p ld t6ng chi phl ph6t sinh crja thdnh phAm, hdng
h6a, vit tu xu5t bdn vdr dich vU cung cdp cho khSch hdrng trong ky, duEc ghi nhfln theo
nguy6n tdc phir hEp voi doanh thu vdr nguydn t5c thin trqng.

2.25 Chi phi tii chinh

Chi phitdi chinh phdn 5nh nh0ng khodn chi phi hoat dQng tdi chinh phdt sinh trong k! k6
to.6n chtl y6u bao gdm c6c khodn chi phi hoic c6c kho6n t6 tien quan d6n c5c hoat d-Qng
dAu tu tdi chinh; chi phidi vay vdn; du phdng t6n thdt dAu tu vdo don vi kh6c; khoin 15

ph5t sinh khi b5n ngoai tC; 16 ty gid h6i do6i; vd cni6t fnAu thanh todn.

2.26 Chi phi b6n hdng

Chi phi b6n hdng ph.dn 5nh c6c chi phi thLrc t6 ph6t sinh trong qud trinh b6n sdn phAm,
hdng ho6 vd cung cdp dich vtt.

2.27 Ghi phi quin l1i doanh nghiep

Chi phlqu6n lf doanh nghigp phdn 6nh c6c chi phithrXc t6 phSt sinh trong qu5 trinh qudn
lf chung c0a COng ty.
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2.28 Thu6 TNDN hign hinh vi thuti TNDN hoin lqi

Thu6 TNDN bao gdm todn bO s6 thu6 TNDN tinh tr6n thu nhOp chiu thu6 TNDN, k6 ci
c6c khodn thu nh0p nhin duqc tir hoat dOng sin xu6t, kinh doanh hdng h6a dich vu tai
nu0c ngodi md Viet Nam chua ky hiep dinh vA tr6nh d6nh thu6 hai lAn. Chi phi thu6
TNDN bao gtim chi phl tfru6 truoru hi€n hAnh vA chi phi thu6 TNDN hoSn lai.

Thu6 TNDN hien hdnh ld s5 tnu6 TNDN phii nop hofc thu nbi ouEc tinh tren thu nhap
chiu thu6 vd thu6 suAt tnu6 TNDN cia ky k6 todn hign hdnh. Thu6 TNDN hien hirnh vdr

thu6 TNDN ho6n lai duqc ghi nhfn ld thu nhfp hay chi phi khi xdc dinh lEi nhufln hoic
16 crja ky k6 to6n phdt sinh, ngoai tru trudng hqp thu6 TNDN ph6t sinh tu mQt giao dich
hoic su kien duEc ghi nhqn tr\^pc ti6p vdo v6n chO sO hCru trong crlrng k! k6 todn hay mqt
ki' k6 toen khec.

Thu6 TNDN ho6n lai, srl dung phuong ph6p cOng nq, duEc tinh dAy d0 dwa tr6n cdc
khoin ch6nh lQch tam thoi giira gi6 tri ghi s6 cOa cdc khoAn muc tdi sin vd nE phii tri
tr6n b5o c5o tdi chinh vd co s0 tinh thu6 TNDN c0a c6c khodn mqrc niry. Thu6 TNDN
ho6n lai kh6ng duEc ghi nhqn khi ng thue TNDN hoSn lai phii tri ph6t sinh tu ghi nhan
, -tban dAu c0a mQt tdi sdn hay nE phdi trd crla mQt giao dich md giao dich ndy kh6ng ph6i
ld giao dlch s6p nhfp doanh nghiQp, kh6ng co inh hu&ng d6n lqi nhuin te to6n hofc lEi
nhuin/16 tinh thuS TNDN tai thoi di6m phdt sinh giao dich. Thu6 TNDN hodn lai duEc
tinh theo thu6 sudt dw tinh dugc 6p dung trong ni6n d0 md tdi sdn duEc thu hbi hoac
khodn n9 phdi trd duqc thanh to6n dr.ra tr6n thu6 sudt da ban hdnh hoic xem nhu c6
hi$u lgc tqi ngdy c0a b5o c6o tinh hinh tdi chlnh ri6ng.

Tdri sin thu6 TNDN hoSn lai duqc ghi nhan khi co khd nang s6 co lEi nhuin tinh thu6
TNDN trong tuong lai d6 srl dqrng nh0ng ch6nh lQch tam thoi duEc kh6u tru.

2.29 G6c b6n li6n quan

Cdc doanh nghigp, c1c cA nh6n, trqrc ti6p hay giSn ti6p qua mQt hoic nhiAu trung gian,
c6 quy6n ki6m so6t COng ty hoic chiu su ki6m sodt c0a COng ty, hofc cirng chung sr,r
ki6m soSt vdi C6ng ty, bao g6m cd c6ng ty mg, c6ng ty con vd c6ng ty li6n k6t td c6c b6n
li6n quan. Cdc b6n li6n k6t, cdc cA nhdn trr,rc ti6p hoac gi6n ti6p n5m quyAn bi6u quy6t
cria COng ty md co 6nh hu&ng ddng k6 O6i vOi COng ty, nh0ng c6 nhdn qudn lf ch0 ch5t
bao gdm HQi ddng Quin tri COng ty vdr Ban TSng GiSm d6c, nh0ng thdnh vi6n mflt thi6t
trong gia dinh cria clc cA nh6n ndy hoic c5c b6n li6n t<5t nAy hoic nhiyng c6ng ty li6n
t<6t vOi c6c cd nh6n ndry c0ng dugc coi ld b6n li6n quan.

Trong viQc xem 16! lirng m6i quan he c0a c6c b6n li6n quan, COng ty ch0 1i toi bin chAt
cia m6i quan hri chr? khOng chi hlnh thrlc phdp lf c0a cdc quan he d6.
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2.30 U6c tinh te toAn trgng yiSu

Viec lap bdo c6o tdi chinh ri6ng tu6n thrl theo cdc ChuAn mwc K6 todn Vi0t Nam, Ch6 clo
X6 toan Doanh nghiQp Viet ruim vdr c6c quy dinh phep lf c6 li6n quan d6n lfp vd trinh
bdy b6o c6o tdi chinh ri6ng y6u cAu Ban T6ng GiSm d5c phii c6 nh0ng udc tinh vd gid
dinh 6nh.hu&ng d6n s6 li0u vA c6ng nE, tAi sdn vA viQc trinh bAy c5c khoAn c6ng nE vA
tdi sdn tidm tang tqi ngay k6t tnUc nien o9 k6 to5n cUng nhu c6cs6 lieu vA doanh thu vdr
chi phitrong su6t ky kd to6n.

C6c udc tinh vd gid dinh c6 inh hu&ng trgng y6u trong b6o c6o tdi chinh ri6ng bao gdm:

o Thdi gian srl dung h0u ich uoc tinh cria TSCD (Thuy6t minh 2.10 vd 1 1);
. DLr phong dAu tu nim gi0 d6n ngdy d6o han ngin hqn (Thuy6t minh 4(a)), dy

phdng phdi thu ngin han kh6 ddi (Thuy6t minh 8) vd dl-/ phdng gi6m gi6 hdng tdn
kho (Thuy6t minh 9);

o Ghi nlran tdi sdn thu6 thu nhfp hoin lai O5i vOi c6c khodn ch6nh lOch gi0a gi5 tri
ghi s6 vd co s& tinh thu6 (Thuy6t minfr Za;.

C6c udc tinh.vd gii dinh thuong xuydn duqc ddnh gi6 dr,ra tr6n kinh nghiem trong qu6
kh0 vd c6c ydu t6 kh5c, bao g6m cdc gi6 dinh trong tuong lai c6 6nh hu&ng trgng y6u
tdi b6o c5o tdi chlnh ri6ng cria COng ty vd duqc Ban T6ng Gi6m d6cd6nh gi6 ld hEp lf.

TIEN

-,xlren mat
-.rTien g0i ngdn hdng (.)

30.6.2026
VND

396.241.910
29.068.162.584

31.12.2025
VND

572.822.545
16.238.289.352

30.6.2026
VND

11.694.121.353
11.275.424.861

29.464.404.494 16.81 1 .111.897

(.) Tai.ngdy 30 th6ng 6 nim 2026, s6 du tiAn gr}i khong k! hqn tqi cdc ngdn hdrng
chi6m ty trgng tir 10% tr& l6n nhu sau:

Ngdn hdng TMCP COng thuong ViQt Nam
Ngdn hdng TMCP Ngoqi thwong ViQt Nam
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4 oAu ru rru cHir.rH

(a) DAu tu nim gi0, Oiin ngiy cl6o hqn

M5u sii B o9a - DN

Tai nqdv 31j2.2025Tai ngdy 30.6.2026

Gi5 g6c
VND

Gi6 tr!
dp phdng

VND

Gi6 g6c
VND

Gi6 tri
dr.r, phdng

VND

NgSn han
- I ren gLPt co

k! hqn (.)
- Cho vay (**)

(.) Tqi ngay 30 th6ng 6 n5m 2026, s6 du c5c khoin ti6n giri co ky h4n va l6i ti6n g&i
tai cdb ngdn hdng thuong mai chi6m t! trqng tit 10o/o tid t6n nhu sau:

2.463.517 .742.461 - 1.778.036.323.286
391.252.720.614 19s.200.000.000 592.424.254.861 195.200.000.000

2.854.770.463.075 1 95.200.000,000 2.370.460.578.147 195.200.000.000

30.6.2026 K!' hqn cdn lqi
VND

Ngdn hang TMCP COng Thuong Vigt Nam 450.047.671.229
Ngdn hdng TMCP Sdi Gdn - Ha NOi 284.634.098.629
Ngdn hdng TMCP Sdi Gdn Tdi LOc 281.233.479.451
Ng6n hdng TMCP K! thuong Vi€t Nam 250.569.863.013

5-8 th6ng
7-12lhing

6 th5ng
3-7 th6ng

Ngoai ra, C6ng ty dd dirng 100 ty Ddng c0a cdc khodn dAu tu ndy ldm tdi sin th5
chAp cho cdc khodn vay voi ngdn hirng (Thuy6t minh 21(b)), bdo l6nh, LC,

(**) Tqi ngdry 30 th6ng 6 nim 2026, khodn_cho.vay chi6m t! trgng trlr 10olo tr& l6n ld
khodn iho vay pha.i tnu tu COng ty C6 phAn Novareal vdi gia t4.g6c ghi s6 Ia
390.397.131.573 D6ng. D6y la khodn cho vay duqc hudng l6i suAt ph6t sinh tu
vigc chuy6n OOi fnoin tien da dAt cgc mua OAt O0ng sdn thuOc du 6n Novaworld
Phan Thi6t tai "Vin bdn xdc nhQn lya chon phuong 6n" ngdy 20 thdng 4 ndm 2023
do C6ng ty tu ch5i quy6n chgn'mua oAt oQng sdn Iheo ce"c ihod thuai truoc d6.

Tqi ngdy lqp cia b6o c6o tdi chinh ri6ng ndy, mQt phAn khodn cho vay nay di bi
qud han thanh to6n vd cdc b6n dang thuong thdo kO hoach, phuong 6n d6 thu h6i
khoin no qu5 han. Theo quy dinh hiQn hdnh, O6 dim bdo nguy€n t5c thQn trgng,
COng ty d5 dSnh gi6 vd trich l6p dqr phdng 195.200.000.000 D6ng d6i vdi kho6n
cho vay ndy.
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cONG TY c0 PHAN G0 AN ct/oNc

5 pnAI rHu rucAru Hnru cUe KHAcH HANG

Tai ngdy 30.6.2026

Gi6 tri
VND

M5u sr5 B o9a - DN

Tai nqdy 31.12.2025

B6n thu ba
COng ty C6 phan Thuong

mai vd Xu6t nnap khau Ai
Linh

C6ng ty C6 ph6n NOith6t
Hung Thinh

Kh6c
B6n li6n quan

(Thuyct minh 35(b))

223.084.962.684

77.838.728.434
408.933.496.939

9.832.565.145

Dqr phdng
VND

74.080.994.362
22.960.531.140

Gi6 tri
VND

164.877.333.821

77.916.349.814
405.476.757.934

24.330.867.0'16

Dr"r, phdng
VND

71.846.938.877
25.566,290.311

7 19.689.7 53.202 97 .041 .525.502 672.601.308.585 97 .413.229.188

COng ty dd srl dqng khodn phai thu c0a kh6ch.hdng v0i gi5 tri la 393 t! Dbng ldm tdri s6n
th6 chAp cho cdc khoin vay ngan hang (Thuy6t minh 21(b)).

cdc khodn phdi thu ngin hqn cOa khdch hdrng duEc trich tfp dy phdng phii thu ngSn
han kh6 ddi nhu trinh bdy & Thuy6t minh 8.

TRA TRT/oc cHo NGI./o! BAN NGAN HAN

BOn th* ba
C6ng ty TNHH Kinh doanh vd Dich vU

T6ng hEp An Hung
C6ng ty TNHH JK Sourcing
Khdc

B6n li6n quan (Thuy6t minn 35(b))

30.6.2026
VND

21.379.104.531
7.860.524.320

46.523.776.456
371.525.700

31.12.2025
VND

21.379.104.531
1.560.762.000

42.950.875.685
870.284.203

76.134.931.007 66.761 .026.419
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cOrua rY cO pnAru c6 eru cuoNc

7 pnAt rnu KHAc

(a) Ngin hqn

Ky qui, kii cugc
Tam fng cho nhdn vi6n
Kh6c

Dii hgn

15.765.779.589 2.695.975.842

(b)

30.6.2026
VND

8.681.900.434
4.276.434.614
2.807.444.541

30.6.2026
VND

125.566.900.374
26.588.247.092
2.343.151.130

MAu si5 B 09a - DN

31.12.202s
VND

584.816.822
1.890.993.652

220.165.368

31.12.2025
VND

125.566.900.374
25.218.620.114

301.156.787

8

154.498.298.596 151 .086.677 .275

(.) 99n9 tV di 0y thSc cho COng ty C6 phAn Qu6n lV OrlV VinaCapital ("VinaCapitat")
ddu tu vdo trSi phi6u doanh nghiQp vdr hu&ng ldi su6t drX ki6n la 13,8%/nem the6
hEp d6ng 9rv t19c dAu tu t<! oirrq'COng ty vI VinaCapitat iO cazo2loot ngay s
th6ng 2 ndm 2021: c6c tr5i phi6u n?y d4 ddo han vao ngay 30 thdng 1f nitm
2022.,con9 ty $a lhu h6i met phan tiSn g6c vti rdi va d6ng-v-gia han k[odn ph6i
thu ndy d6n ngdy 31 thSng 12 ndm 2021.

(**) chO y6u bao g6m c6c khodn ky qug cho cdc c6ng ty cho thu6 tai chinh.

DtP PHONG PHAI THU NGAN HAN KHO DOt

Bi6n'dgng v6 dU phdng ph6i thu ngSn hqn kh6 ddi nhu sau:

BOn li,en quan (") (Thuyet minh 35(b))
Ky quy, ky cuoc (..)
Kh6c

36 du dAu ky
Ting dLr phdng
Hodn nhqp dH phdng

56 du cu6i t<y

, K!'6 thang
k6t thfc ngiy

30.6.2026
VND

97.413.229.188
5.149.959.036

(5.521.662.722)

, Ki'6 thang
k6t thfc ngiy

30.6.2025
VND

42.063.585.020
837.933.653

(4.896.264.012)

26

97.041.525.502 38.005.254.661



cOr.rc ry cO pnAru cO eru c[/oNG

Cni ti6t phdi thu vd dqr phdng phdi thu kh6 ddi:

Tai ngiy 30.6.2026
Gi6 g6c Dp phdng

Tqi ngiy 31.12.2025

VND VNDVND

Phii thu ngin hqn cia kh6ch hdng
C6ng ty C6 phan

NOi thet Hung Thinh 27.824.s78.034
C6ng ty C6 ph6n DAu tu

Xdy dqng vd Thuong
mqi so 1 - Lao Cai 7.517.532.554

C6ng ty C6 phin
Hung Thinh lncons 2.217.878.469

Cdc khdch hdng khdc 16.530.091.598

DU PHONG pHAt THU NGAN HAN KHO DOI (tiep theo)

74.080.994.362

5.344.656.630

4.882.080.449
12.733.794.061

HANG TON KHO

Tqi ngdy 30.6.2026

M5u s6 B 09a - DN

76.526.519.629 71.846.938.877

5.298.157.657 5.032.736.944

7.087.599.701 4,214.025.217
20.753.828.343 16.319.528.150

109.090.085.655 97.041.525.502 109.666.105.330 97.413.229.188

Tai ngdy 31.12.2025

Hang mua dang di ducrnr

Nguy6n vat liQu

C6ng cU, dqng cqt

Chi phi srin xuAt
kinh doanh d& dang
Thdnh phAm

Hdng h6a

Hdng giridi bdn

Gi5 g6c
VND

95.608.685.029

881.390.870.532

26.342.407.293

171.282,660.633
487 .910 120.287

5.636.601.452

14.745.857.794

Dqr phdng
VND

(29.532.89s.195)

(13 .e04 .051 .444)
(31e.e09.736)

(1.256.s35.083)

Gi6 s6c
VND

85.849.908.646
758.722.227.475

18.292.268.168

187.084,727.377

430.678.077.418
6.499.090.458
9.734.156.915

Dqr phdng
VND

(26.515.137.835)

(7.794.743.650)
(8.704.213.618)
(2.012.574.851)_

1.682.917 .203.020 (45.01 3.391.458) 1.496.860.456.457 (45.026.669.954)

. Ky 6 th6ng
k6t th0c ngiy

30.6.2025
VND

26.077.152.540

10.039.656.212

Tai ngdy 30 th6ng 9 na1 2026, COng ty dd sr] dung hdng t6n.kho voi gi6 tri ta 167 t!
DOng lam tdi sdn th6 ch6p cho c6c khodn vay ngan hdng (Thuy6t minh zi(n)).

Bi6n dQng vd Oqr phong gidm gia hdrng t6n kho trong ky nhu sau:

56 ou dAu ky
(Hoan nhQp)/tdng dgr phong

(Thuy6t minh 28)

56 ow cu6t t<y

, Ky 6 th6ng
k6t thfc ngiy

30.6.2026
VND

45.026.669.954

(13.278.4e6)

27

45.013.391.458 36.116.808.752



cONG TY c0 PHAN G0 AN ct.PoNG

10 cnr pHi cno pnAN e6

(a) Ngin hqn

Chi phi bdo tri
Chi phi thu6 hoqt dgng
COng cr;, dung cu xu6t dirng
Kh6c

(b) Dii hqn

30.6.2026
VND

7.240.584.402
2.386.659.655
1.266.486.423
8.800,009.075

19.693.739.555

30.6.2026
VND

145.366.472.727
6.564.635.713
1.916.762.591
1.840.549.436

13.043.210.114

168.731.630.581

, Ky 6 thSng
k6t thfc ngiy

30.6.2026
VND

166.176.355.327
13.903.242.003

(11 .347 .966.749)

M5u st5 B 09a - DN

31.12.2025
VND

5.883.276.676
192.275.000

2.693.931.998
4.958.477.895

13.727.961.569

31.12.2025
VND

147.727.869.993
8.1 1 1 .530.415
1.177.268.554
1.863.604.335
7.296.082.030

166.1 76.355.327

. Ky 6 thSng
k6t thfc ngiy

30.6.2025
VND

79.471.284.560
7.366.654.922

(8.784.166.892)

(.) Tqi ngay 30 th6ng 6 nim 2026, quy6n srir dung o6t c0a thira d6t s6 218,441 thuqc
phuong T6n Khdnh, Thdnh pn6 n0 Chi Minh vd quydn s& dung d6t s6 818, 820 toa
lac tai Khu c6ng nghiQp DAt Cu6c, x5 B5c Tdn UyOn, Thdnh pn6 nb Chi Minh vdi
t6ng gi6 tri cdn lai ld 1 42.986.240.944 Ddng dd duEc dirng dE ldm tdi sdn th6 ch6p
cho cdc khodn vay ng6n hdrng cria COng ty (Thuy6t minh 21(b)).

BiSn dQng vA chi phi cho phdn b6 ddi han trong ky nhu sau:

Chi phlthuC d6t (.)
Chi phi cdi tao vin phdng, nhd xudng
C6ng cqr, dung cu xudt dr:rng
Chi phi thu6
Kh6c

56 ou dAu ky
Tdng
Phdn bO trong ky

56 Ou cuOi t<y

28

168.731.630.581 78.053.772.590



Fi
o
tor,
o)
a)
N

F-toq
t-r
u?
@
o)
oq
G)(o
N

oo
o?
\t
F*
n
(f,(\
(o
to
@
6l

H 3EE*$ EE€Eil EB-sr

oo llco ll I

3 ils il

+llello llo ll

u lls ll:ll:ll
(o
@c!

o,\
coroq
N

H ll= ll

$itnit

N
N(o

O)
oc
ci
6
N

$
C9
O)
(o
o)q
@
tr)
n
CE

$ll \roll orell \r
oo ll lf)
<li N\ll q
Lr)ll \-<J' ll Nnll I
Nll o)o)ll N

00
c.)q
@
N
c?

t-\
N

Irt-
sf
+
N
oq
O)
@\
$
c.)

$|r)
1
Nq
@v
oq
O)
O)

co
(f,
c?
@
(r)
o?
c)
(')
c.,i
o)
F*

rr)\tq
ro
Nq
rOor
d

@.t
CY)
a?
|.r)
@q
o

@
@
oq
@

c
cf)
O)\(oo

N
+
(o
F-
@
o?
tr)
c)t

@
o)
CO

rO
$1
N\iq
O
NN

o
O)
oq
lo
lO
a
N
Ft(0
toq

c)

n
tr)
O)
n(oo
c!
o)

F-
O)q
(o
N

oi
CY)I
CO

c.)
Lr)q
@
N
n
N
cf)\
N
sf

Lr)
$
a:

c\
(o
$n
N(o()

N
@c\
tt
O)

d
@
cf)
c.j

cr)

,H? $EEg8P fiEEENP BUT€F
ER=-$

zo
I

G
o)o
o
\(o
o

t((E

= ts too | |

:t o$I\ OO
\t cci N(o \i'f'-
ts tf,o
6 oid(Y) rcO(o @N
tcj N

of.l (Y) | r r r

.(E-
-1
Yz L.i

O)
={
O
ol
O)

5'>g 33'6-'
EE; Tfr :Fu q6 ENNb; !?oco w

P9

,5.E9 3R', '6;cs qc\ N-.t EN :j
v.

= S3 eil o?q Ho(oro_ Xr19

.85'9 P350aE':E= ::935.i.s + B X E E
SNNe+
r- cj d S95
$-rlr)

aiOO rrr I I

L.J- U'UJ^;its< qq
E.,E- $EZ.Y' ri N2 F-r'Y' o! ..

Nr
5

|f) NN.IF CIOWc.l oc c? 5I 33;I c.! qi;
N <oolico cq co !ioo c!(ow
a;ci5

h 3S'Oco $ st- !loci ..i + :s 88 HcO O)<' :C') - crt 9o.l u? q li<

B cou> &

O)N
s 3306l qcSEa Hhas$ NPs+
c.j o.i + SlS
LC) rN
F.t

N Nr | |\i' co (otf) rN
rci co N\i' rNo) $o<ci Nrico NrF- Wtf)
oi c.i cci

N

H E R E R SR 9(\Q=N-N-

E:-,tuE,EE,H^E,F :6 .F E ,F .E c ,6 E o_
: E i5 (o L ; (o - @ *'3

t,=TgE iSEEqE -EE gIg:33 E B _E ::: E ; i: H lS
'gp.:5:"'i e ES {ei"'i B ;g B B$-Bgigs,qs E SN eEsss E s! E Sgs

(9z-,b65oo 1r,
hz!

.o+g 6.,E+ 8:Ezr3
8^6 ttr,
FFF
(9
z'8 so



CONG TY cO PHAN GO AN cuoNc

11 rat sAru c6 olttH (,,TScD,,) (tii5p theo)

(b) TSCD thu6 tii chinh

Nguy6n gi6
Tqi ngay 1 th6ng 1 ndm2026
ThuO mdi trong ky

Tqi ngdy 30 thdng 6 ndm2026

KhAu hao lUy k6
Tqi.ngdy 1 thdng 1 ndm 2026
KhAu hao trong ky

Tqi ngdy 30 th6ng 6 ndm 2026

Gi6 tr! cdn lqi
Tqi ngdy 1 th6ng 1 ndm2026

Tqi ngdy 30 th6ng 6 ndm 2026

(c) TSCD v6 hinh

Quydn s& dgng dit
VND

8.090.909.091

2.508.828.736
110.902.259

Phin miim
VND

54.268.038.279

513.975.000

M5u sii B o9a - DN

M5y m6c thi6t bi
VND

5.218.027.535
38.722.558.003

43.940.585.538

47.025.903
1.384.928.765

1.431.954.668

5.171.001.632

42.508.630.870

-tr ong cgng
VND

62.358.947.370

513.975.000

Nguy6n gi6
Tai ngdy 1 th6ng 1 nitm 2026
Chuy6n tu chi phi x6y dung

co, bdn d& dang

Tai ngdy 30 th6ng 6 nim 2026

Trong do:
Dd hao mon hOt

KhAu hao lfiy k6
Tai ngdy 1 th6ng 1 ndm 2026
KhAu hao trong ky

Tai ngdy 30 th6ng 6 ndm 2026

Gi6 tri cdn lai
Tai ngdy 1 th6ng I ndm 2026

Tai ngdy 30 th5ng 6 ndm 2026

Trong do:
Th6 chdp cho cac khoitn vay
(Thuyot minh 21(b))

8.090.909.091 54.782.013.279 62.872.922.370

24.177.658.255 24.177.658.255

31.624.664.931 34.133.493.667
2.525.110.446 2.636.012.705

2.619.730.995 34.149.775.377 36.769.506.372

5.582.080.355

i!:!:y:
5.471.178.096

30

22.643.373.348 28.225.453.703

20.632.237.902 26.103.415.998

5.471.178.096



cOr.rc ry c0 pnAru cO aru ct/oNc

12 eAr oQNtc sAr,r oAu ru

Nguy6n gi6

Tqi ngdy 1 th6ng 1 nim 2026vit
ngdy 30 thdng 6 nim 2026

KhSu hao tfiy kii
Tgi.ngdy 1 th5ng 1 ndm 2026
KhAu hao trong ky

Tqi ngay 30 thdng 6 ndm2026

Gi6 tr! cdn lqi
Tqi ngdy 1 th6ng 1 ndm2026

Tqi ngdy 30 th6ng 6 nim 2026

Mua s5m mdy m6c thi6t bi
Srla chCra vin phong
PhAn m6m dang tip dft
Khdc

M5u sr5 B o9a - DN

TOng cQng
VND VND VND

9.125.621.772 4.213.920.764 13.339.542.536

Nha &
thuong m4i

Mit bins
thuong mai

168.556.831
84.278.416

168.556.831
84.278.416

252.835.247 252.835.247

9.125.621.772 4.045.363.933 13.170.985.705

9.125.621.772 3.961.085.517 13.086.707.289

13

a5t oEng s6.n dAu tu nSm. giu c.ho tdng gid bao g6m Nha o thuong mai. BAt dgng sin
dAu tu cho thu6 bao g6m Mat bing thuong mai.

Tqi ngdy lqp ci.a b5o cdo tai chinh ri6ng ndy, c6ng ty chua xdc dlnh gid tri hqp lf c0a
o{1 d.ong sdn dAu tu n5m gi& dd cho thI6 oli tnuy6i ,inh trong b6o cdo tdi chinh ri6ng
bdi vi cdc chu6n mqrc.KS iodn viet Nam, ch5 do'K6 to6n Doaih nghigp viot Nam hien
kh6lg c6 hu0ng dSnrA c6ch tinh gid tri hqp tf sr) dung c6c ky tfruaiOinn gia. Cia tri hqp
lf cOa o6t oong sdn dAu tu nim giLr o5 cho'thu6 co ind r<nac voi ga in gni.6 

-

cHt PHiXAV OrTr,rC CO BAN DO DANG

30.6.2026
VND

8.166.577.751
6.006.399.598

866.700.000
370.266.509

31.12.2025
VND

9.797.O15.417
2.264.765.936

735.782.500
57.500.000

15.409.943.858 12.855.063.853

31



cOuc ry c0 pnAru o0 eru cuoNc

i3 cnr pnixAv oyruc co BAN oO oeruc (tiiip theo)

, Ky 6 th6ng
k6t thfc ngdy

30.6.2026
VND

12.855.063.853
13.933.151.562

(10.127.676.e41)
(513.975.000)

(736.61e.616)

30.6.2026
VND

89.511.260.932
53.761.751.658
52.134.457.162
7.943.788.066

278.422.114.364
3.996.492.368

30.6.2026
VND

12.113.490.223

11.770.962.838
144.398.531.332

M5u sii B 09a - DN

, Ky 6 th6ng
k6t thfc ngiy

30.6.2025
VND

2.937.261.698
24.882.176.907

(58.e52.815)

( 18.663.670.046)
(3.016.709.077)

31.12.2025
VND

63.071.065.120
21.999.103

23.450.791.100
27.886.078.656

286.783.205.855
10.555.497.023

31.12.2025
VND

11.477.000.000

127.220.860
134.812.071.750

36 du dAu k!'
Mua s5m
Chuy6n sang TSCD h0u hinh
Chuy6n sang TSCD v6 hinh
Chuy6n sang b6t dgng sAn dAu tu
Kh6c

S5 ou cu6i ry'

14 PHAI TRA NGI/OI BAN NGAN HAN

15,409.943.858 6.080.106.667

15

B6n th[r ba
C6ng ty C6 phAn c6 MDF VRG Ki6n Giang
C6ng Ty TNHH JK Sourcing
COng ty C6 phln c6 MDF VRG DONGWHA
C6ng ty CO phAn c6 MDF VRG eudns Tri
KhSc

BCn li6n quan (ThuySt minh 35(b))

NGUOI MUA TRA TIEN TRI./OC NGAN HAN

B6n th(r ba
Conglom lnc
Cong ty C6 phAn DAu tu Xay dqng

Newtecons
Khdc

485.769,864.550 411.768.636.857

168.282.984.393 146.416.292.610

32



cOruc ry c0 pnAu c6 eru ct/oNc

16 cO rOc

, Ky 6 th5ng
k6t thtc ngdy

30.6.2026
VND

122.226.000

(15.56e.000)

106.657.000

M6u sti B 09a - DN

Nim tii chinh
kiit thric ngiy

31.12.2025
VND

685.941.900
301.575.892.000

(302.139.607.900)

122.226.000

56 Ou dAu ky/nim
C6 t*c phdi trd trong ky/nim
C6 trlc dE chi tr6 bdng tiAn

56 du cu6i ky/nem

33
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cONG TY c0 PHAN G0 AN cuoNc

18 PHAI TRA NGI./oI LAO DONG

30.6.2026
VND

39.378.172.393

6.000.000.000
3.424.027.247

875.389.478
10.051 .561.397

. Ky 6 thSng
k6t th(c ngdy

30.6.2026
VND

84.728.808.724
25.199.451.219

(1 1 .908.877 .724)

M5u s5 B o9a - DN

31.12.2025
VND

19.371.455.512

6.000.000.000
2.657.973.197
1.333.856.979
7.822.105,255

. Ki'6 th5ng
k6t thfc ngiy

30.6.2025
VND

32.702.754.075
20.998.599.300
(3.145.438.880)

36 Ou phiitrri ngudi lao dgng th6 hien c5c khoin tiAn luong th6ng phiitrA cho nhdn
vi6n.

19 CH! PHi PHAI TRA NGAN HAN

QUY KHEN THUONG, PHUG LEI

Bi6n dQng vd qu! khen thudng, phric lqi trong ky nhu sau:

Chi phi nh6n vi6n
Phi thu&ng hoat dQng cho VinaCapital
(Thuy6t minh 35(b))

Chi phl l6i vay
Chi phl vQn chuy6n
Kh6c

s5 ou dau k!'
Ting trong ky
St} dung trong ky

S5 ou cu6i t<y

59.729.150.515 37.185.390.943

98.019.382.219 50.555.914.495

35
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cOr.rc ry cO pnAru cO eru cuclNc

22 DU PHONG PHA| TRA DAt HAN

30.6.2026
VND

11.242.533.127
4.813.066.669

30.6.2026
VND

VND

58.864.554.117

(3.765.745.740)

wtSu st5 B o9a - DN

31.12.2025
VND

8.632.243.820
4.308.539.590

31.12.2025
VND

VND

35.213.745.441

(1.622.559.075)

23 rnuE TNDN HoArrr r-4r

Tdi sdn thu6 TNDN hodn lai vdr thu6 TNDN hodn lai phdi trd duEc b0 trir khi C6ng ty c6
quy6n hEp ph6p duEc bU tru gioa tai sdn thu6 TNbN hien hdhh vdi thu6 ruoN niCn
hdnh phdi trd vdr khi thu6 TNDN hodn lai c6 li6n quan d6n cirng mgt co quan thu6. Chi
ti6t nhu sau:

Chi phi l9?l l.grv6n m6itruons
rro cap tnot vtec

Tdi sin thue TNDN hoin lai:
Tai sdn thu6 TNDN hodn lai duEc thu h6i

sau 12 th6ng
Tdi sdn thu6 TNDN hoin tai duEc thu h6i

trong vdng 12 th6ng

16,055.599.796 12.940.783.410

3.211.1 19.959 2.588.156.682

51.887.688.418 56.276.397.435

55.098.808.377 58.864.554.117

Bi6n dgng gOp cga thu6 TNDN hodn lai kh6ng tlnh bir tru c6c s5 du li6n quan d6n cirng
met co quan thu6 nhu sau:

. Ky 6 th6ng , K!' 6 th6ng
k6tthfc ngdy k6tthtc ngdy

30.6.2026 30.6.2025

56 du dAu k!,
Ghi nhin vdo b6o c6o k5t qui hoqt dong

kinh doanh ri6ng (Thuy6t minh 33)

56 ou cuSi t<y

ThuB su6t thue TNDN sfr dLrng d6 x5c dinh gi6 tri tdi sin thu6 TNDN ho6n tai tit 2oo/o.Titi
sdn thu6 TNDN hodn lai ch0 y6u phdt sinh tD c6c khodn ch6nh lech tam thoi dugc kh6u
trir li6n quan d5n chi phiphdi-trd,.cdc khodn dr-r phong va lEi nhu?n tudoanh thu dd ph6t
hdnh h6a don nhung chua d0 di6u kiQn d6 ghi nhQn.-

Tdrisdn thue TNDN ho6n lai duqc ghi nhqn dqra tr6n khd ndng thu duEc thu nhQp chiu
thu6 trong tuong lai d6 cAn tru c6c khodn ch6nh lech tam thdi-ph6t sinh ndy.

55.098.808.377 33.591.186.366

39



(b)

cONG TY cO PHAN cO nru cUONG

24 v6r.r cop cOR cnu sO uuu

(a) Sti lugng cO phi6u

56luqng c6 phi6u ddng kf phdt hdnh

36 lueng c6 phi6u dd phdt hdnh

55 luEng c6 phi6u dang luu hdnh

Chitiet vtin g6p cia chi s& h(i,u

C6ng ty TNHH DAu tu NC Viet Nam
Sumitomo Forestry (Singapore) Ltd.
Whitlam Holding Pte. Ltd.
Khdc

(c) Tinh hinh biiin dQng crla v5n cO phin

^: , ..:
uo co pnreu

150.787.946 150.787.946

30.6.2026

150.787.946

150.787.946

M5u si5 B o9a - DN

31.12.2025

150.787.946

150.787.946

31.12.2025
C6 phi6u

ph6th6ng %

75.463.194 50,05
29.571.819 19,61
27.242.397 18,07
18.510.536 12,27

30.6.2026
G6 phi6u

pnO tn6ng

75.463.194
29.571.819
27.242.397
18.510.536

o/to

50,05
19,61

18,07
12,27

#,
\

150.787 .946 100 150.787 .946 100

-ir ong cQng

VND

1 .507.879.460.000

C6 phi6u
ph6 ttrOng C6 phiiiu qu!

Tai ngay '1 thdng 1 nim 2025

T4i ngdy 31 thang 12 ndm2025

Tqi ngdy 30 thang 6 ndm 2026

VND

150.787.946 1.507.879.460.000

150.787.946 1.507.879.460.000

150.787.946 1.507.879.460.000

- 1.507.879.460.000

- 1.507.879.460.000

Menh gi6 c6 phi6u: 1O.OOO d6ng tr6n mqt c6 phi6u.

COng ty kh6ng c6 c6 phi6u uu dii.

40
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cONG Ty c0 pHAN GO AN ct/oNc

rnuvEr MINH vE cac eEN LIEN euAN (tiiip theo)

Sii au cuOi fy v6i c6c b6n ti6n quan

35

(b)

30.6.2026
VND

Mdu s6 B o9a - DN

31.12.2025
VND

i) DAu tu nSrn giii, d6n ngiy d6o hqn
ngdn hqn (Thuyilt minh 4)

C6ng ty C6 phAn ThSng Loi ilomes

ii) Phiithu ngdn hqn cia kh6ch hing (Thuyrit mintr S;
!6ng ty TNHH Vdn 6p Trung Hi6u 8.768.666.005
Pi Vo Thi Nsec Anh 5 48.621.424
99ng tV TNHH AConcept Vi€t Nam 382.802.700
99ng ty TNHH.Maltoca Vi€t Nam 116.s23.816cils tv.9q phAn Sdn xu6ic6 An Cuons

-D6ng 
Nai $.946.200

Cglq ty C6 phAn Tfp dodn BAt dQng sdn
Thdng LEi

COng ty C6 phAn Thing LEi Homes

200.000.000.000

8.164.318.594
495.000.000
112.590.500

13.340.550.000
2.218.407.922

9.832.565.145 24.330.867.016

2.147.465.919

718.274.203

152.010.000

870.284.203

125.566.900.374

\
,(

',i

)

iii)

iv)

Phii thu dii hqn cia khfch hdng
C6ng ty TNHH Maltoca ViQt Nam

Illly6::lg.".gy.ol b-an nsin hqn (rhuy6t minrr o1

99ng ty TNHH MTV Thdo Nghra Thdnh 3T1.szs.7oo
C6ng ty TNHH Thuong mqi

Hdnh Tinh Xanh

a".rr=

llai t,hrr^qii.hqn kh6c (Thuyrit minrr z(o))
Cong ry C6 phAn eudn tV aug VinaCapitai- 125.566.90 0.374
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35

(b)

cONG Ty c0 pHAN GO AN ct/oNc

rHuyEr MINH vE cAc eEN LIEN euAN (tii5p theo)

Sii Ou cui5i fy,v0i c6c b6n ti6n quan (tiiip theo)

30.6.2026
VND

v) Phiitrilguli b6n ngSntqn (Thuyiit minh 14)
Cglg ty TNHH Sumitomo fo'resiry

Viet Nam L 970.841.966
99ng ty TNHH Maltoca Viet Nam 1.243.076.760
99ng ty TNHH AConcept Viet Nam T82.573.642
99ng ty TNHH.MTV Thdo Nghra Thdnh
COng ty Cd phAn Tflp dodn

BAt dOng-sdn Thing LEi
COng ty C6 phAn Th5ng LEi Land

M5u sti B 09a - DN

31.12.2025
VND

1.064.180.770
6.716.972.584

587.476.027
1.920.382.442

154.524.4At)
111.960.800

3.996.492.368 10.555.497.023

6.000.000.000

vi) Chi phi nliitra !S51 hqn (Thuyiit minh 19)
Cdns ty C6 phAn Oudn ly Oiy

VinaCapital

Nguy6n Thi H6ng Lan
Nguoi lQp

Le Thanh Phong -,r',.
Pho Tong Giam d6c
Ngay 29 th6ng 7 ndm2026

6.000.000.000

6/
EI
*[^ 96 PnAn
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